DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 030/2026
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
Bank. spojenie: 4015387138 /7500, CSOB, a.s., IBAN: SK1575000000004015387138

Zasttapeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Sidlo: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

IC DPH: SK7020000218

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 4314/B
Zastupeny: JUDr. Daniela Lubyova, pravnik, Oddelenie vymahania retailovych taverov

Mgr. Marek Kraba¢, manazér oddelenia, Oddelenie vyméhania retailovych tverov

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Miesto drazby: spolo¢enska sala na 1. poschodi Statnej vedeckej kniznice, ulica Lazovna ¢.9, 975 58 Banska
Bystrica
Datum drazby: 26.11.2026

Cas otvorenia drazby: 14:30 hod.
Cas otvorenia pre

ucastnikov: 14:00 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 14:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30,- EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prva drazba

Predmet drazby:
Nehnutel'nosti, v podiele 1/1, nachddzajtce sa v okrese: Lucenec, obec: Kalonda, katastralne tizemie: Kalonda, zapisané v
evidencii Okresného tradu Lucenec, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 49, a to konkrétne:
» rodinny dom so stpisnym ¢islom 98 s prisl. postaveny na pozemku parcely reg. ,C” &. 744/10 o vymere: 1330 m2,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely reg. ,C” €. 472/12 o vymere: 100 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
pozemok parcely reg. ,C” ¢. 472/13 o vymere: 25 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely reg. ,C” ¢. 472/14 o vymere: 4 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely reg. ,C” ¢. 744/10 o vymere: 1330 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely reg. ,C” ¢. 744/12 o vymere: 32 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
pozemok parcely reg. ,C” ¢. 744/13 o vymere: 130 m?2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, (d'alej len ako
»predmet drazby”).
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Prava a zaviizky viaznuce na predmete drazby:

a) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby Ceskoslovenska obchodné banka, a. s., so sidlom Zizkova 11, 811 02
Bratislava, ICO: 36 854 140, podla V 30/13,

b) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., so sidlom Zizkova 11, 811 02
Bratislava, ICO: 36 854 140, podla V 166/15.

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom so stp.¢. 98 s prisluSenstvom s tromi bytovymi jednotkami postaveny na parc.¢. 744/10 v obci Kalonda,
okres Lucenec

Rodinny dom je samostatne stojaci, podpivnic¢eny, s dvomi nadzemnymi podlaziami a s podkrovim. Dom bol postaveny
vroku 1921 a presiel viacerymi modernizaciami. Poslednd bola vroku 1995 a pozostdvala zo zateplenia zvislych
obvodovych konstrukcii, vymeny okien, dveri, podlah, keramickych obkladov stien, vymeny stre$nej krytiny vratane
klampiarskych konstrukeii, vnatornych rozvodov vody, kanalizacie, vykurovania, elektrickej elektroinstalacie,
zariad'ovacich predmetov. V roku 2012 bola zacata postupna modernizacia domu, ktora vsak nebola dokoncena. Hlavny
vstup do rodinného domu je cez vstup od cesty. Vedlajsi vstup je z priestoru wellnessu v zadnej casti. Hlavnym
komunikaé¢nym centrom rodinného domu s tromi bytovymi jednotkami je vnitorné schodisko. Dom sa nachddza mimo
zastavaného tizemia obce, ned’aleko $tatnej hranice s Mad'arskou republikou. V minulosti dom slazil ako colnica. V okoli
sa nenachadza ziadna zéstavba. Obec Kalonda je vzdialena cca 1,5km od domu. Obec ma zakladnu ob¢iansku vybavenost,
ktort tvori obecny trad, pohostinské zariadenie, kostol a autobusova zastivka; zdkladné sluzby, $irSia obcianska
vybavenost, $kolstvo, zdravotnictvo a obchodnd siet st dostupné najmd v nedalekom Lucenci, ktory je vzdialeny
priblizne 10 km. Rodinny dom je napojeny len na elektrickti energiu. Pitnd voda je rieSena z vlastnej studne. Kanalizéciu
ma riedent do vlastnej COV-ky, ktord uZ neexistuje. Vykurovanie ma ustredné teplovodné s 2 okruhmi a TUV je
zabezpecena z centralneho zdroja. V danej lokalite sa rozvody zemného plynu a verejnej kanalizacie nenachddzaja.

Dispozi¢né rieSenie:

Suterén - kotolnia, sklady, schodisko. Zastavana plocha 1. PP je 384,4 m2.
Prizemie - prva bytova jednotka. Zastavana plocha 1. NP je 454,58 m2.
Poschodie - druha bytova jednotka. Zastavana plocha 2. NP je 377,1 m2.
Podkrovie - tretia bytovéa jednotka. Zastavana plocha podkrovia je 111,86 m2.
Kazd4 bytova jednotka pozostava z kuchyne, izieb, kipelne, WC a chodieb.

Technicko - konstrukéné rieSenie:

1. Podzemné podlazie: obvodové nosné steny st monolitické beténové, hribky 0,5 - 0,6 m, vnatorné nosné steny st
murované z palenych tehal hriabky 0,3 a 0,6 m, deliace konstrukcie st murované z palenych tehal, podpivnicenie je do 1 m
so zvislou hydroizolaciou, strop je monoliticky Zelezobeténovy s viditelnymi rebrami, elektroinstaldcia je svetelna aj
motoricka, podlaha je beténova, okna st kovové, jednoduché s kovovymi mrezami, rozvody studenej a teplej vody sa z
plastového potrubia, z vlastnej studne, kanalizacia je z kameninovych stupaciek, zdroj vykurovania tvori elektro kotol a
kotol na tuhé palivo, dvere st drevené hladké, v ocel'ovych zarubniach, vntatorné omietky st vapenné hladké, schodisko je
beténové, monolitické, jednoramenné, povrchovd tdprava stupifiov zo zatretého beténu, vonkajSie parapety st z
pozinkovaného plechu, zdrojom TUV je elektricky zasobnikovy ohrieva¢ a 2 ks 500 litrovych zasobnikov na TUV, fasddne
omietky st vapenné hladké, zo 4 stran do 1/2 omietanej plochy, je tu doméca vodareni a elektroinstaldcia, vykurovanie je
astredné, teplovodné, ocelové radidtory, vnatorné vybavenie tvori keramické umyvadlo s obycajnou batériou, kombi WC
2 ks a keramicky obklad WC.

1. Nadzemné podlaZzie: zaklady st monolitické beténové zikladové pasy, s vodorovnou hydroizolaciou, murivo je
murované z palenych tehal, hribky 450 mm, deliace konstrukcie st murované z palenych tehal hriabky 100 a 150 mm,
stropna konstrukcia je drevend tramova, s rovnym podhladom, strecha je drevena valbova, krytinu strechy krovu tvori
asfaltovy sindel, klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu (stresné Zlaby, stresné zvody, zachytavace
snehu), je tu bleskozvod, klampiarske konstrukcie ostatné st z pozinkovaného plechu, vnitorné omietky st vapenné
hladké, fasadne omietky st hladké zo 4 stran nad 2/3 omietanej plochy, zateplenie kontaktnym zatepl'ovacim systémom s
hrabkou izolantu 5cm (EPS polystyrén), elektroinstalacia je svetelnad aj motoricka, kanalizaciu tvoria liatinové stupacky,
rozvody studenej aj teplej vody st z plastového potrubia, z centrdlneho zdroja, oknd st drevené dvojité, podlahy obytnych
miestnosti maja linoleum, podlahy ostatnych miestnosti maja keramickt dlazbu, vykurovanie je tstredné, teplovodné s
ocelovymi radidtormi, elektricky rozvadzac je s automatickym istenim, dvere st drevené hladké v ocelovych zarubniach,
schodisko tvori Zelezobeténova nosna konstrukcia, je dvojramenné s povrchovou tpravou stupiiov z hladeného beténu,
vybavenie kupelne tvori samostatné kombi WC 2ks, 3x keramické umyvadlo bez batérie, keramické obklady stien st
v ktipelmi a WC, nachadza sa tu sauna, nie je tu kuchynska linka, len keramicky obklad steny za linkou, vybavenie
kapelne nie je, na podlahach v obytnych miestnostiach je PVC, vykurovanie je dstredné teplovodné s plechovymi
radiatormi, je tu alarm.
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Pristavba z roku 2015

Predné pristavba k rodinnému domu slazi ako zadverie. Pristavba je murovana z pérobeténovych tvarnic s monolitickymi
beténovymi zdkladmi s vodorovnou hydroizolaciou. Dvere st plastové, podlaha je z keramickej dlazby. Strecha je plochd,
jednoplastova s tepelnou izolaciou. Fasadne omietky st $krabané. Vnuatorné st vapenné hladkeé.

Zadné pristavba k rodinnému domu tvori wellnessovii cast. Pristavba je murovana z poérobeténovych tvarnic s
monolitickymi beténovymi zakladmi s vodorovnou hydroizolaciou. Dvere st plastové, podlaha je z keramickej dlazby.
Strecha je ploch4, jednoplastova s tepelnou izolaciou. Fasddne omietky st skrabané. Vnitorné st vapenné hladké. Okna
st plastové s izolaénym dvojsklom. Vnitorné vybavenie tvori keramické umyvadlo, kombi WC a samostatnd sprcha.
Batérie st pdkové. Rozvody vody st z plastového potrubia, kanalizacia je plastova. Elektroinstaldcia je svetelnd aj
motoricka. Nachadza sa tu jeden elektrorozvadzac s automatickym istenim. Obklady stien st z keramického obkladu.

2. Nadzemné podlazie: murované je z palenych plnych tehal, hribky 450mm, deliace konstrukcie st murované z pélenych
tehal hrabky 100 a 150 mm, stropna konstrukcia je drevend tramové, s rovnym podhladom, je tu bleskozvod, klampiarske
konstrukcie ostatné st z pozinkovaného plechu, vnutorné omietky st vapenné hladké, fasddne omietky st hladké zo 4
strdn nad 2/3 omietanej plochy, zateplenie kontaktnym zatepl'ovacim systémom s hribkou izolantu 5em(Lignopor),
elektroinstalacia je svetelnd, kanalizaciu tvori liatinova stupacka, rozvody studenej a teplej vody st z ocelového
pozinkovaného potrubia, z centrdlneho zdroja, okna st drevené zdvojené, na podlahach obytnych miestnosti je PVC,
podlahy ostatnych miestnosti maja keramickd dlazbu, vykurovanie je dstredné, teplovodné, s ocelovymi radidtormi,
elektricky rozvadza¢ je s automatickym istenim, dvere st drevené hladké v ocelovych zarubniach, schodisko je
Zelezobeténové, dvojramenné, s povrchovou tpravou stuptiov z hladeného beténu, vybavenie ktpelne je samostatné
kombi WC 2x, 2x smaltovana vana, keramické obklady stien - kiipelne nad 1,35m, vane, samostatného WC a kuchyne za
linkou vybavenie kuchyne - kuchynska linka 2x2,1m, smaltovany drez bez batérii terasa nad vstupom - vymera nad 5m2
podlahy obytnych miestnosti - PVC vykurovanie - tstredné teplovodné - plechové radiatory.

Podkrovie: je murované z palenych plnych tehal, hribky 450mm, deliace konstrukcie st murované z pélenych tehal
hrabky 100 a 150 mm, stropna konstrukcia je drevend tramové, s rovnym podhl'adom, klampiarske konstrukcie ostatné st
z pozinkovaného plechu, vnitorné omietky st vapenné hladké, fasadne omietky st hladké zo 4 stran nad 2/3 omietanej
plochy a z dvoch stran do 1/3 omietanej plochy, zateplenie je kontaktnym zatepl'ovacim systémom s hrabkou izolantu
5cm (Lignopor), elektroinstalécia je svetelnd, kanalizaciu tvori liatinova stupacka, rozvody studenej a teplej vody sa z
ocelového pozinkovaného potrubia, z centrdlneho zdroja, oknd st drevené zdvojené, podlahy obytnych miestnosti st
zPVC, podlahy ostatnych miestnosti maja keramickt dlazbu, vykurovanie je tstredné, teplovodné, s ocelovymi
radiatormi, elektricky rozvadzac je s automatickym istenim, dvere st drevené hladké v ocelovych zarubniach, vybavenie
kapelne tvori samostatné kombi WC, keramické umyvadlo bez batérie, smaltovana vaila bez batérie, keramické obklady
stien st v kdpel'ni nad 1,35 m, kuchyne za linkou a vane, kuchynska linka ma smaltovany drez bez batérie.

Na predmete drazby neboli zistené konstrukéné zavady ani statické alebo iné poruchy a vyraznejsie poskodenia. Na
predmete drazby boli spozorované len zavlhnutia spodnej ¢asti domu a plesne z nedostatoéného vetrania pivni¢nych
priestorov. Taktiez boli spozorované zavlhnutia obvodovej steny poskodenym dazdovym zvodom na 1. poschodi, ktoré
boli vyrie$ené vymenou dazd'ovych zvodov.

Predmet drazby sa nachddza v zhorSenom technickom stave, s poskodenim interiéru spOsobenym neoprdvnenym
vniknutim a konanim tretich osdb, vratane demontéaZe ¢asti zariad'ovacich predmetov a poskodenia vnatornych povrchov
v dosledku zatekania a vlhkosti od spodnej stavby.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 154/2026 zo dma 10.09.2026,

vyhotovenym znalcom Ing. Jurajom Gal'om:
202.000,- EUR (slovom: dvestodvatisic EURO)

Najnizsie podanie:
202.000,- EUR (slovom: dvestodvatisic EURO)

Minimalne prihodenie:
200,-EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,-EUR (slovom: patnast'tisic EURO)
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Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zdabezpeky:

A. Sposob zlozenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad alebo bankovy prevod na bankovy tcet drazobnika (¢islo tuétu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny
v Tatra banka, a.s., VS: 0302026, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.), dokladom o thrade je potvrdenie
o realizacii prevodu/vkladu vystavené bankou s oznacenim, ze ide o drazobnt zabezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby
(nutnost’ sac¢asného dolozenia képie takéhoto dokladu). Drazobna zdbezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby
pripisana na tcet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena koépia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze tc¢astnik drazby sa stane vydraZzitelom,

d) notarska tischova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo ekom.

Pozn.: inyj spésob tihrady draZobnej zibezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na thradu drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo dnia skonéenia drazby,

b) platba vkladom na ticet drazobnika alebo bankovym prevodom na téet drazobnika (¢islo u¢tu 4015387138/7500, IBAN:
SK1575000000004015387138, vedeny v CSOB, as., VS: 0302026, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.)
s oznacenim ¢isla drazby, najneskor do 15 dni odo dna skonéenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 09.11.2026 o 09:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom so stpisnym ¢islom 98 v obci Kalonda.
Termin ¢. 2: 23.11.2026 o 09:00 hod., stretnutie zadujemcov je pred rodinnym domom so stpisnym ¢islom 98 v obci Kalonda.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zakona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke priavo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku draZby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujticej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

¢ Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu draZzby (tj. po zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a
listiny, ktoré osvedc¢uja vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuja
iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi; vydraZitel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi,

e Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najniZzsie podanie hnutel'nych
veci, prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predloZzenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZznosti
vydrazitela bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zpisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie z4pisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel.
Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zdpisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe; o tom drazobnik tato osobu pouci. Na ostatné nélezitosti
zépisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouzija ust. § 29 ods. 2 Zdkona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdikona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:
V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, méZe osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sad, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo doméhat sa urcenia
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neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajuci
vlastnik predmetu draZzby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stde zalobu o neplatnost drazby, je povinnd ozndmit’ prislusnému
Okresnému tradu zacatie sidneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak stid ur¢il drazbu za neplatnd, tcinky priklepu zanikaja ku diu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z déovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako draZitelia.

V Bratislave dna 19.10.2026

JUDr. Marek Pirsel
konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Vybavuje: JUDr. Lucia Pirselovd, tel.: +421 903 664 991
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