OBEC LOZORNO

PODMIENKY A SPECIFIKACIA PODMIENOK NAJMU NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

RESTAURACIAV CKV

(ZNENIE ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV )



1.1.

1.2.

1.3.

Clanok 1
Priestory; Doba najmu; Najomné

Priestory
Na zéklade a za podmienok a ustanoveni uvedenych v tejto Zmluve, Prenajimatel
prenajima Najomcovi a Ndjomca si tymto berie do najmu od Prenajimatel’a konkrétne
nebytové priestory tvoriace funk¢ény celok reStauracie v stavbe Centra kultary
a vzdelavania, 900 55 Lozorno, Zvoncinska 3, zapisanej na LV ¢. 963, k. 0. Lozorno,
stpisné ¢islo: 190, vystavanej na pozemkoch p. ¢.: 376/19 a 376/21 (d’alej len ,,Budova®),
v nasledovnom ¢leneni miestnosti a priestorov:
e Suterén: Sklad suchych potravin o vymere 16,56 m?, Sklad inventdru o vymere
16,32 m?;
e Prizemie: Restauracia (barova Gast) o vymere 62,81 m?, Restauracia (Cast
jedalef) o vymere 61,98 m?, Kuchyfa o vymere 38,18 m?, Hygienicka miestnost’
0 vymere 3,15 m?, Satiia o vymere 4,44 m?, Zadverie o vymere 6,52 m?% a
e 1. poschodie: Kancelaria o vymere 10,69 m?;
spolu teda 220,65 m? podlahovej plochy nebytovych priestorov.

Predmetom najmu je aj ¢ast’ vymery pozemku registra C-KN parc. €. 376/19, ktort zabera
exteriérova terasa o vymere 38,00 m?.

Dohodnuté plochy; Pomerny podiel Najomcu

1.2.1. Dohodnuté plochy. Priestory pozostavaju z plochy Specifikovanej v 1.1. a budu sa
pouzivat’ pre ucely zabezpeCenia prevadzky reStauraéného zariadenia v zmysle
Zmluvy, ako je ozna¢ené v PRILOHE 1 tejto Zmluvy (,,Priestory*). Priestory boli
vymerané a strany potvrdzuju, Ze vymery uvedené v tomto ¢lanku boli odsuhlasené.

Celkova prenajimatel'nd vymera Budovy a Priestorov je nasledovna:
Sucasna celkova prenajimatel'na podlahova plocha Budovy je ku diiu podpisu tejto
Zmluvy 834,94 m?,

1.2.2.Podiel Najomcu. Podiel Najomcu sa vypocita ako pomerny podiel vymery
prenajatej plochy Priestorov k celkovej prenajimatel’nej ploche Budovy a zaklada
sa na udajoch stanovenych v odseku 1.2.1 vyssie (,,Podiel Ndgjomcu‘‘). Pomerny
Podiel Njjomcu sa moze z ¢asu na Cas zmenit v zavislosti na celkovej vymere
prenajimatel’nej plochy Budovy. Ku ditu podpisu tejto Zmluvy predstavuje Podiel
Néjomcu 26,43%.

Pravo drzby Najomcu
N4ajomca ma pravo neruSene uzivat’ a drzat’ Priestory, za podmienky, ze Najomca dodrzi
vsetky svoje povinnosti v zmysle tejto Zmluvy.



1.4.

1.5.

Doba Najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to na 5 rokov od 1.12.2026 do 30.11.2031 (,,Datum
zaCiatku najmu®, ,,Datum ukoncenia najmu®, spolu ,,Doba najmu*). Tuto Zmluvu mozno
pred skon¢enim Doby najmu skoncit’ dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od Zmluvy
za podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

Tato Zmluva je uzatvorena na dobu urcitd. Ak vSak niektora zo Zmluvnych stran
neoznami druhej Zmluvnej strane, Ze chce ukoncit’ tito Zmluvu k Datumu ukoncenia
najmu doporucenym listom dorucenym jej v obdobi zacinajicom dna 1.3.2031
a konciacom dna 30.6.2031, Doba n4jmu podl’a tejto Zmluvy sa automaticky predlzuje o
d’alSich 24 mesiacov.

Najomné a Indexacia

1.5.1. Zékladné najomné (ako je d’alej definované) je urcené a splatné v mene EURO.
»Zakladné ndjomné* bude nasledovné (pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti,
vyraz Zakladné ndjomné bude zahiiiat’ ndjomné indexované tak ako je uvedené
dalej):

........... EUR mesaé¢ne bez DPH a vsetkych d’alsich obdobnych dani vztahujacich
sa na najom Priestorov.

V stlade s aktudlne platnymi pravnymi predpismi je ndjom Priestorov oslobodeny
od DPH aPrenajimatel’ sa nemodze rozhodnit, Ze najom Priestorov nebude
oslobodeny od DPH.

Zakladné ndjomné je splatné v mesacnych splatkach tak, ako je uvedené nizsie
(,,Zakladné mesacné najomné*). Zakladné najomné sa bude uhradzat’ na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatel'om. Zakladné mesa¢né najomné je splatné a bude
sa uhradzat mesacne vopred, bez vzajomného zapocitania alebo zrazky, nie neskor
ako v 5. den kalenddrneho mesiaca. Zakladné mesacné néajomné je splatné na
bankovy tcet Prenajimatel'a uvedeny v hlavicke alebo na iny bankovy tcet pisomne
ureny Prenajimatelom alebo uvedeny v prislusSnej faktare. N4jomca suhlasi, Ze
Prenajimatelovi zaplati urok z omeskania zo vSetkych siim, ktoré sa maju platit’
podla tejto Zmluvy a ktoré neboli uhradené k ddtumu splatnosti vo vyske 0,05%
denne (,,Sadzba uroku z omeskania®). Urok z omeskania je splatny do desat’ (10)
kalendarnych dni od vystavenia vyzvy Prenajimatela na uhradu takéhoto uroku.
Akakol'vek splatna Ciastka sa povazuje za uhradenti okamihom pripisania splatne;j
sumy Vplnej vySke na bankovy ucet Prenajimatela. Zakladné najomné,
Prevadzkové naklady a ostatné sumy splatné na zaklade tejto Zmluvy za aktukol'vek
Cast’ mesiaca sa pomerne prepocitaju na zaciatku a na konci Doby najmu.

S retroaktivnym U¢inkom od 1. januara druhého kalendérneho roka Doby najmu
bude Zakladné mesacné ndjomné rocne zvySované o Index Spotrebitel'skych Cien



(Consumer Price Index) Europskej unie (EU-28), ktory zverejiiuje Eurostat —
Statisticky tirad eurdpskeho spolocenstva v Luxemburgu (,,HICP*), minimalne v§ak
2%, pokial je inflacia menej ako 2%.

Zvysenie Zakladného mesacného najomného bude ucinné k 1. januéru prislusného
kalendarneho roka. Zakladom pre vypocet zvysenia Zakladného mesacného
najjomného pre dalSie roky je suma Zakladného najomného splatnd v
predchadzajiicom roku. Zakladné ndjomné sa podla tohto odseku ako vysledok
indexacie nikdy neznizi. Prva uprava Zakladného najomného podla tohto
ustanovenia sa uskuto¢ni k 1. januaru 2028.

1.6. Zabezpeka a Zaruky

1.6.1. Zabezpeka. Najomca je povinny do 30 dni od podpisu tejto Zmluvy zlozit
U Prenajimatel’a Zabezpeku (,,Zabezpeka™) vo vyske 1,5 mesacnych aktudlnych
Zakladnych najmov, ako zaruku plnenia vSetkych zavézkov, podmienok a dohod
Néjomcu v stilade s touto Zmluvou. Prenajimatel’ si ponechéd Zabezpeku pocas celej
Doby najmu, bez zodpovednosti za trocenie prostriedkov, ako zaruku za splnenie
vsetkych podmienok, dohdd a ustanoveni tejto Zmluvy Najomcom. Ak kedykol'vek
pocas trvania Doby najmu Zabezpeka klesne pod hodnotu aktudlneho 1,5 nédsobku
Zakladného najomného, Najomca primerane navysi Zabezpeku najneskor do desat’
(10) kalendarnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatel’a. Ak kedykol'vek
pocas Doby najmu Najomca nezrealizuje niektoru platbu v sulade s touto Zmluvou,
Prenajimatel’ ma pravo podla jeho volby, vyuzit akukol'vek cast’ Zabezpeky na
uhradu takychto splatnych sim a N4jomca Prenajimatelovi okamZite, nie vSak
neskor ako do patnast’ (15) kalendarnych dni, uhradi takto pouZzitu Cast’ Zabezpeky
tak, aby tato nikdy neklesla pod sumu uvedenu vyssie. V pripade ukoncenia tejto
Zmluvy asplnenia vSetkych povinnosti pre Najomcu znej vyplyvajucich,
Prenajimatel’ vrati Najomcovi zostatok Zabezpeky po uplynuti pidtnastich (15)
kalendarnych dni odo dnia ukonéenia tejto Zmluvy.

1.6.2. Bankova zaruka. Najomca mdze zabezpeku nahradit’ bankovou zarukou. V takom
pripade je Najomca povinny najneskdr do 30 dni od podpisu tejto Zmluvy predlozit’
Prenajimatelovi nepodmienenti, neodvolatel'ni bankova zaruku v zneni
prijatel'nom pre Prenajimatela (,,Bankovd zaruka®). Takato Bankovad zaruka
pokryje vySku 1,5 mesacnych aktudlnych Zakladnych ndjmov. Bankova zaruka
bude platna po dobu platnosti tejto Zmluvy a pétnast’ (15) kalendarnych dni po
skonceni tejto Zmluvy ako zaruka plnenia vSetkych podmienok, dohdd a inych

ustanoveni tejto Zmluvy N4jomcom. Ak pocas trvania Doby ndjmu Bankova zaruka
klesne pod hodnotu 1,5 nasobku mesacného aktudlneho Zdkladného ndjmu,
N4jomca primerane navysi Bankovl zaruku do desat’ (10) kalendarnych dni od
dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela. V pripade ukoncenia Zmluvy a splnenia
vSetkych povinnosti zo strany Ndjomcu, Prenajimatel’ vrati Ndjomcovi bankovi
zaruku po uplynuti pdtnastich (15) dni odo dna ukoncenia tejto Zmluvy. Ak



1.7.

N4jomca zlozi u Prenajimatel’a Zabezpeku v sulade s ods. 1.6.1 vysSie, Najomca
nie je povinny predlozit’ Prenajimatel'ovi Bankovu zaruku.

Ak je Najomca v omesSkani suhradou niektorej sumy podla tejto Zmluvy
a neobnovi alebo nenahradi Bankovu zaruku do tridsat’ (30) kalendarnych dni pred
jej skonCenim, Prenajimatel’ ma pravo vyuzit’ celu vysku Bankovej zaruky a vlozit’
ju na ucet Prenajimatel’a. Konvertovana Zabezpeka podlieha obdobne a primerane
podmienkam odseku 1.6.1. Konvertovana Zabezpeka bude Najomcovi vratena za
podmienok uvedenych v bode 1.6.1. Po osemnastich (18) mesiacoch od konverzie
Zabezpeky, za predpokladu splnenia vSetkych zmluvnych podmienok a povinnosti
Najomcom, Najomca smie, na zaklade sthlasu Prenajimatel’a, poskytnut’ novu
bankovt zaruku, ktord nahradi Zabezpeku.

1.6.3. Ak N4jomca neposkytne Zabezpeku / Bankovu zaruku alebo nesplni iné povinnosti
uvedené v tomto ¢lanku 1 do piatich (5) kalendarnych dni od doru€enia pisomne;j
vyzvy Prenajimatela na ndpravu daného stavu, tato situdcia sa bude povazovat’ za
Pripad neplnenia, ako je uvedeny v bode 5.1 tejto Zmluvy.

Rekonstrukcia Priestorov; Odovzdanie; Prace Najomcu

1.7.1. Rekonstrukcia Priestorov

Akékol'vek rekonsStrukcie priestorov je Najomca opravneny vykonat’ len na vlastni
zodpovednost’, riziko ana vlastné ndklady, vZdy len po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatel’a.

1.7.2.Odovzdanie
Priestory budu Najomcovi odovzdané diiom nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

1.7.3.Prace Najomcu

Akékol'vek zariadovacie alebo stavebné prace, ktoré bude Nijomca realizovat’
pocas Doby najmu v Priestoroch (,,Prace Najomcu*), podlichaji predchadzajticej
kontrole a predchadzajicemu pisomnému sthlasu Prenajimatel’a, aby sa zarucil ich
stlad so Strukturdlnymi, mechanickymi a elektrickymi projektmi Budovy. Najomca
je povinny predlozit’ poistni zmluvu na realizaciu Prac N4djomcu. N4jomca suhlasi,
ze dokonci a sprevadzkuje (a ,,zauctuje pre danové ucely*) Prace Najomcu
realizované N4jomcom alebo dodavatel'om N4jomcu az po Datume zaciatku najmu.
Najomca zabezpeci, aby vSetky Prace Najomcu realizované N4jomcom alebo jeho
dodavatel'mi predstavovali technické zhodnotenie, ako je definované v Zakone
0 dani z prijmov ¢. 595/2003 Z. z. v platnom zneni, ktoré bude datovo odpisovat
vylu¢ne Najomca, a ktoré sa neprenesu do tctovnictva Prenajimatela. Prenajimatel’
nenavysi cenu Priestorov o ndklady vynalozené N4jomcom za akékol'vek Prace
Néjomcu. Najomca tymto potvrdzuje, ze Prenajimatelovi by mohla vzniknat



vyznamna danova zodpovednost’, ak by Najomca nedodrzal poziadavky uvedené
Vv troch predchadzajucich vetach. Rezim prvého odseku ¢lanku 3.5 tejto Zmluvy
plati primerane aj na Prace N4jomcu pre pripad skoncenia tejto Zmluvy.

Néjomca zodpoveda za akékol'vek naklady Prenajimatel’a stivisiace s realizaciou
Prac N4gjomcu, vratane, avSak nielen, ndkladov na architekta a stavebny dozor.
Okrem toho, Najomca zodpovedd za akékol'vek straty alebo Skody vzniknuté
Prenajimatelovi v suvislosti s Pracami Najomcu, vratane znizeného najomného
a/alebo nahrad za usly zisk, ktoré Prenajimatel’ vyplati ostatnym ndjomcom Budovy
alebo iné Skody a iny usly zisk Prenajimatela, ktoré su dosledkom prerusenia,
naruSenia alebo iného negativneho vplyvu Prac N4jomcu. Uvedené skody uhradi
N4jomca Prenajimatel'ovi na poziadanie Prenajimatel’a.

Do desat’ (10) pracovnych dni po ukonceni Prac Najomcu predlozi Najomca
Prenajimatelovi spravne a uplné vykresy skutocného vyhotovenia Prac Najomcu
Vv tlacenej a editovatelnej elektronickej forme, prijate'nej pre Prenajimatela. Ak
Néjomca riadne av€as nesplni povinnost podla predchadzajucej vety, je
Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 1.500,- EUR.

Néjomca zrealizuje Prace N4jomcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Prace
Néjomcu budt realizované v dobrej kvalite, dokon¢ené v stlade s dobrou vyrobnou
praxou anajvysSsimi anajlep§imi  stavebnymi postupmi uplatiovanymi
v Slovenskej republike av Europskej unii. Prace Najomcu budu realizovat
dodavatelia prijatel'ni pre Prenajimatela. VSetky polozky pouzité v ramci Prace
N4jomcu budu nové.

Pocas celého obdobia realizacie Prac Ndjomcu bude N4jomca tzko spolupracovat’
S Prenajimatel'om pri riadeni Prac Najomcu a realizovat’ Prace Najomcu tak, aby sa
minimalizovalo preruSenie alebo iné negativne vplyvy Prac Najomcu na prevadzku
Budovy. V zaujme podpory tejto poziadavky ziska Najomca predchadzajici
pisomny suhlas Prenajimatela s ¢asovym harmonogramom Prac Najomcu.
Akékol'vek vynimocne hluéné prace (ako vftanie, buranie, apod.) budla
Prenajimatel'ovi oznamené miniméalne desat’ (10) dni vopred.

Néjomca je povinny umoznit Prenajimatel'ovi vykonat kontrolu realizovanych
Prac N4jomcu bez zbytocného odkladu po ich ukonceni. Za tym tc¢elom Najomca
oznami Prenajimatelovi vhodny termin vykonania kontroly, nie neskor ako tri (3)
pracovné dni pred jej planovanym konanim. O kontrole bude vyhotoveny protokol
(,,Kontrolny protokol®).

Zmluvné strany sa zavédzuju vysporiadat naroky Prenajimatela za odstranenie
Zhodnotenia ndjomcu, resp. stavebnych uprav vykonanych v sulade s1.7.1 v
Priestoroch bez nutnosti uzatvorenia inej zmluvy tak, ze Najomca uhradi
Prenajimatel'ovi cenu za odstranenie Zhodnotenia Najomcu do podoby, v akej boli



Priestory podl’a Protokolov vo vyske urcenej znaleckym posudkom vypracovanym
po skonceni najmu. Znalecky posudok bude vyhotoveny znalcom zapisanym v
zozname znalcov vedenym Ministerstvom spravodlivosti SR v mene a na ucet
Prenajimatela. Jedno vyhotovenie znaleckého posudku doru¢i Prenajimatel
Najomcovi. Najomca sa zavidzuje uhradit’ Prenajimatel’ovi cenu podla znaleckého
posudku na ucet uvedeny vo fakture vystavenej Prenajimatelom a dorucenej
Najomcovi.

Ak Najomca porusi akukol'vek zo svojich vysSie uvedenych povinnosti, takato
situacia predstavuje poruSenie Zmluvy v sulade s ¢ast'ou 5.1 tejto Zmluvy.

Clanok 2
Prevadzkové Naklady

2.1. Prevadzkové Naklady
Okrem Zakladného Najomného, Najomca bude uhradzat Podiel Ngjomcu na
Prevadzkovych nékladoch (ako je definovany nizsie) v stlade s postupom definovanym
v tejto Zmluve. ,,Podiel Najomcu na Prevadzkovych ndkladoch* bude predstavovat’ (i)
100% vsetkych Prevadzkovych nakladov prisluchajucich k Priestorom (t. j. nakladov na
spotrebu plynu v kuchyni a na dodavku elektrickej energie do priestorov, s vynimkou
priestoru kancelarie) a (ii) pomernu Cast' Prevadzkovych nakladov Budovy, vratane
nakladov na vykurovanie anakladov na dodavku elektrickej energie do priestoru
kancelarie. Tieto Prevadzkové naklady sa budi uctovat’ na aktudlnej baze. ,,Prevadzkové
naklady* predstavuju vSetky prevadzkové naklady Budovy (s vynimkou nakladov

platenych najomcami za pripadné mimoriadne sluzby poskytované takymto Najomcom),

vratane, avSak nielen, nasledujucich nakladov:

(i) sluzby spojené s vyuzivanim spolo¢nych priestorov a sluzby spojené s vyuzivanim
inych Casti Budovy, za ktoré neplati konkrétny Najomca;

(if) upratovanie a sanitacné sluzby v spolo¢nych priestoroch, poZiarna ochrana, vratane
zimnej Gdrzby a upratovania;

(iii) udrzba a servisné zmluvy na Budovu a zariadenia v nej;

(iv) oprava, vymena, zmena azakladnd 0drzba (vratane planovanej modernizacie
inzinierskych sieti spojenych S uzivanim Priestorov s cielom zniZzenia nakladov na
dodavky energii), Gpravy a celkova udrzba Budovy (s vynimkou oprav a vSeobecnej
udrzby, ktoré sa hradia z vynosov z poistenia, alebo ktoré hradi Najomca alebo tretie
strany auprav, ktoré¢ su vyhradne v prospech najomcov Budovy, inych nez je
Najomca);

(v) naklady na spravu a manazment Budovy.

Prenajimatel’ moZe rozsirit’ rozsah dodavok a sluzieb Specifikovanych vysSie podla
vlastného opodstatneného uvazenia, ak st nové dodavky a/alebo sluzby povazované za
trhovy Standard medzi porovnatelnymi Budovami. Prenajimatel’ je pri obstaravani
dodavok a sluzieb povinny postupovat’ s odbornou starostlivost'ou tak, aby zabezpecil,



2.2.

aby kvalita a spolahlivost dodavok a sluzieb bola primerand inym porovnatelnym
Budovam.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ 100% vsetkych Prevadzkovych ndkladov prislichajicich
k Priestorom od Datumu zac¢iatku najmu nasledovne:

Spolo¢né prevadzkové naklady vo vyske 50,- EUR mesacne za celé Priestory;

Individudlne prevadzkové naklady vo vyske 250,- EUR mesacne za celé Priestory.

Ak Prenajimatelovi vznikni v suvislosti s prevadzkou Budovy preukazatelné
mimoriadne ndklady (napr. mimoriadne vydavky na zimnu udrzbu), N4jomca zaplati
Prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom podiel na takychto
nakladoch.

Odhadovany Podiel N4jomcu na Prevadzkovych Nakladoch bude plateny v mene EURO
na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom v mesa¢nych zalohovych platbach, bez
vzajomného zapocitania alebo zrazok, nie neskor ako v 15. deii mesiaca, za ktory sa plati
(pricom takyto datum bude datumom splatnosti) na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny
Vv zéhlavi tejto Zmluvy alebo iny tcet, ktory méze Prenajimatel’ pisomne urcit’.
Prenajimatel’ ma pravo vzdy k 01. aprilu prislusného kalendarneho roka prehodnotit’
odhadovany Podiel Najomcu na Prevadzkovych nékladoch, napr. zohl'adnit’ nérast cien
Prevadzkovych nakladov suvisiacich s Nehnutel'nostou a vystavit N4jomcovi novy
platobny vymer (,,Vymer®). N4jomca berie na vedomie, Ze odo dita dorucenia nového
Vymeru je povinny hradit’ na neho pripadajici Podiel na prevadzkovych ndkladoch
Vv lehotach a spdsobom stanovenych v tomto odseku Zmluvy.

Zxctovanie

Do stodvadsiatich (120) dni od skoncenia kazdého kalendarneho roka Doby najmu
Prenajimatel’ zasle Najomcovi pisomné ozndmenie, ktoré bude tiez obsahovat’ alebo
ktorého prilohou bude vykaz o skuto€nych Prevadzkovych Nékladoch za takyto
kalendarny rok. Ak skutocny Podiel Najomcu na Prevadzkovych Nékladoch (spolu
s DPH) za dany rok je vyssi ako suma, ktor uhradil Ndjomca ako odhadovany Podiel
N4jomcu na Prevadzkovych nakladoch, Najomca uhradi Prenajimatelovi sumu, ktora sa
rovna rozdielu (spolu s prisluSnou DPH) v lehote tridsat’ (30) dni od neskorSieho z
datumov — od prijatia takéhoto oznamenia alebo do (30) kalendarnych dni od skoncenia
I'ubovolnej kontroly uctovnych knih Prenajimatel’a zo strany Najomcu, ako je popisané
nizsie, po obdrzani oznamenia. Ak suma, ktord N4jomca uhradil Prenajimatelovi na
zaklade tejto Zmluvy ako odhadovany Podiel na Prevadzkovych Nékladoch (spolu
s DPH), je vysSia ako skuto¢ny Podiel N4jomcu na Prevadzkovych nékladoch (spolu
s DPH), Najomca bude mat” ndrok na dobropis vo vyske takéhoto preplatku voci
nasledujtcej splatnej platbe Ndjomcu odhadovaného Podielu Ndjomcu na Prevadzkovych
Nakladoch alebo na zaklade pisomnej ziadosti Najomcu, takyto preplatok bude
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Najomcovi vyplateny do tridsat’ (30) kalendarnych dni. Prenajimatelov prepocet
vyuctovania Podielu Né4jomcu na Prevadzkovych ndkladoch bude kone¢ny, ak sa
nepreukdzu zjavné chyby. Najomca ma do tridsiatich (30) kalendarnych dni od dorucenia
oznamenia Prenajimatela o vySke skuto¢ného Podielu Nédjomcu na Prevadzkovych
nakladoch N4jomcovi a od spristupnenia prisluSnych Casti uctovnych knih a zaznamov
Prenajimatela, pravo na zaklade pisomného oznamenia doru¢eného Prenajimatelovi v
predstihu tridsat’ (30) kalendarnych dni, vyzvat’ na vlastné naklady auditora na kontrolu
uctovnych knih a zdznamov Prenajimatela v cCastiach tykajicich sa poloziek, ktoré
ovplyviiuji Prevadzkové naklady suvisiace stouto Zmluvou za predchadzajuci
kalendarny rok. Ak doruc¢i Najomca Prenajimatel'ovi pisomné oznamenie do patnast’ (15)
kalendarnych dni od vykonania kontroly, za predpokladu, Ze sa kontrolou dokézalo
nadhodnotenie skutoénych Prevadzkovych nékladov za takyto kalendarny rok,
Prenajimatel’ uhradi Najomcovi sumu, ktora bola Najomcovi vylictovand navyse, do
patnastich (15) kalendarnych dni od ozndmenia takto preukdzané¢ho rozdielu.
Prenajimatel’ vystavi samostatny doklad.

Plyn, voda a elektricka energia; Prerusenie dodavky sluZieb

Prenajimatel’ vynalozi primerané usilie na zabezpecenie dodavok elektrickej energie,
vody a plynu do Priestorov. Prenajimatel’ nemoze rucit’ za to, Ze nebude prerusena alebo
pozastavena dodavka niektorych z vysSie uvedenych energii, ako dosledok vojny,
povstania, obcianskych nepokojov, vytrznosti, vyssej moci, Statneho zasahu, oprav,
Strajkov, vyluk (pozastavenie prevadzky), demonstracii alebo 'ubovolnej pri¢iny alebo
pricin v dosledku akejkol'vek okolnosti, ktoré Prenajimatel nemdze ovplyvnit.
Akékol'vek takéto prerusenie alebo pozastavenie nezbavuje N4jomcu povinnosti plnit’
vsetky dohody vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ani neopravituje Najomcu na Ziaden narok na
zl'avu z N4jomného alebo nahradu Skody, pokial’ nie je takéto preruSenie dosledkom
umyselného konania alebo hrubej nedbanlivosti zo strany Prenajimatela, pricom
v takomto pripade Prenajimatel thned’ vykond opatrenia na skoré obnovenie prerusenej
dodavky sluZzieb, pricom vynalozi primerané usilie.

Prenajimatel’ bude fakturovat' najomcovi spotrebu elektrickej energie z fotovoltickej
elektrarne priamo, ako sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov, sposobom
a Vv Case upravenym v zmluve 0 najme nebytovych priestorov.

Elektricka energia vyrobend fotovoltickou elektrarnou umiestnenou na budove bude
pouzita prednostne na pokrytie spotreby predmetu ndjmu. Pri kvartalnom vyuctovani
nakladov za elektricku energiu sa ndjomcovi zohl'adni skuto¢ne spotrebovana elektricka
energia z fotovoltickej elektrarne na zaklade dajov z podruzného meraca. Kvartalne
vyuctovanie bude najomcovi doruc¢ené vzdy najneskor do 25. dita mesiaca nasledujuceho
po uplynuti prislusného kalendarneho Stvrtroka.
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Clanok 3.
Ugel vyuzitia; Povinnosti zmluvnych stran

Ugel vyuzitia

N4ajomca bude vyuzivat' Priestory vyluéne na ucely prevadzkovania reStauricie.
Restauracia musi mat’ charakter reStauracie s obsluhou, pristupnej verejnosti,
s podavanim teplych jedal pripravovanych na mieste, zodpovedat konceptu
reStauracného zariadenia vysSej skupiny anesmie byt orientovand vylu¢ne alebo
V prevaznej miere na podavanie alkoholickych napojov. Prevadzka musi byt otvorena
najmenej 345 dni v kalendarnom roku, pricom prevadzkovy ¢as nesmie byt kratsi ako 8
hodin pocas kazdého dna prevadzky. Otvaracie hodiny budi zodpovedat regulacii
prislusného VZN platnej v obci Lozorno. Prevadzka nesmie mat’ charakter zabavného
podniku, Klubu, baru, podniku poskytujuceho erotické alebo obdobné sluzby a svojim
charakterom musi zodpovedat’ charakteru a G¢elu Budovy, v ktorej st nebytové priestory
umiestnené, t. j. kultirnemu a vzdeldvaciemu komundlnemu zariadeniu. Né4jomca bude
pri prevadzke reStaurdcie dodrziavat’ vSetky vynosy, predpisy, zdkony, nariadenia,
pravidla, rozhodnutia a pravne predpisy vSetkych Statnych organov, vratane, bez
obmedzenia, kolaudaéného rozhodnutia vydaného pre dané Priestory. Najomca nebude
pouzivat’, nedovoli, ani nestrpi, aby sa Priestory vyuzivali v rozpore s vyssie uvedenym
alebo na nezdkonny ucel a nebude zasahovat’ do vyuzivania a uzivacich prav ziadnych
inych Najomcov ani Prenajimatel'a budovy. N4jomca zaruci, aby navstevnici Priestorov
nenaruSali pokoj v Budove alebo jej okoli. Najomca sa vyvaruje hlucnych aktivit,
akékol'vek hudobné produkcie bude realizovat len v interiéri as prihliadnutim na
charakter aucel Budovy ako aj na jej umiestnenie v obytnej zoéne. Najomca bude
dodrziavat’ a reSpektovat’ platné Interné predpisy Budovy ako aj CKV, ktoré vydava
Prenajimatel’ a zaroven bude dodrZiavat’ aj d’alSie pravidla a predpisy, ktoré mozu byt’
Z Casu na Cas Prenajimatel’om prijaté alebo zmenené z dovodu bezpecnosti, starostlivosti,
dobrého mena a Cistoty Priestorov audrziavania poriadku v nich. VsSetky upravy
povodnych Predpisov a vSetky d’alSie pravidla a predpisy prijaté Prenajimatel'om zasle
Prenajimatel’ Ndjomcovi v pisomnej forme a N4djomca ich nasledne bude dodrziavat. Ak
by sa vyskytli nezhody medzi ustanoveniami tejto Zmluvy a Predpismi, prednost’ maja
ustanovenia Zmluvy. Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za porusenie akychkol'vek
pravidiel zo strany iného najomcu alebo osoby, pricom zanedbanie presadzovania
akychkol'vek takychto Predpisov voci Ndjomcovi alebo 'ubovol'nému inému najomcovi
nebude znamenat’ vzdanie sa tychto Predpisov zo strany Prenajimatel’a.

Pouzivanie nazvu
Najomca bude prevadzkovat svoje aktivity v Priestoroch pod ndzvom
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Prevadzka

N4jomca sa zavizuje vzdy realizovat’ svoje aktivity prvotriednym spdsobom v stlade so
Standardmi a postupmi pre renomované podniky a organizacie tak, aby bola zachovana
prvotriedna povest Budovy adobré meno Prenajimatela. Najomca je povinny
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zabezpecit, aby uzivanie spolo¢nych priestorov zodpovedalo vylu¢ne ich ucelu a aby
neobmedzovalo inych uzivatel'ov priestorov v Budove.

N4ajomca prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti prace, ochrany zdravia pri préaci a ochrany pred poziarmi,
v sulade s ktorymi bude uzivat Priestory a za dodrziavanie tychto predpisov bude v celom
rozsahu zodpovedat’ poCas prevadzky v Priestoroch. Ndjomca je povinny spolupracovat’
pri zriadovani spolo¢nej poziarnej hliadky v Budove, za tym ucfelom nominuje
zamestnanca(ov) zodpovednych za evakuaciu osob a materidlu pre pripad evakuacie pri
poziari, v sulade s rozmerom Priestorov. Nominovanému(ym) zamestnancovi(om)
umozni zacastnit’ sa na Specializovanych Skoleniach suvisiacich s cvicnym poziarnym
poplachom. Najomca zakomponuje bezpecnostné a ochranné systémy Priestorov,
vratane, avSak nielen, protipoziarneho systému so samo¢innymi hasiacimi zariadeniami,
do bezpecnostnych a ochrannych systémov Prenajimatela, ktoré existuji v Budove.
Néjomca je povinny zucastiiovat sa na kontrole Uc¢innosti opatreni uvedenych v
poziarnom evakuacnom plane a v poziarnych poplachovych smerniciach a to vo forme
cviéného poziarneho poplachu, najmenej jedenkrat za dvanast’ (12) mesiacov.

Opravy a adrzba

Prenajimatel’ zodpoveda za udrzbu a opravy konstrukcie Budovy, vonkajsich stien,
strechy, exteriérovych dveri a vstupov a vonkajSich spolo¢nych spevnenych ploch,
spolo¢nej bezpecnostnej infrastruktiury, spoloénych plotov abran, ato v ramci
Prevadzkovych nakladov. N4jomca zodpovedd, vylu¢ne na svoje naklady, za vSetky iné
polozky, vratane, avSak nielen udrzby a opravy Priestorov, ich vymedzujucich stien
a zariadeni, systémov a prislusenstva v nich, vratane interiérovych dveri a okien v ramci
Priestorov a vsetkych elektrickych, mechanickych, kanaliza¢nych rozvodov v ramci
Priestorov (tzn. od miesta pripojenia), kurenie, vzduchotechniku, bezpecnostné,
protipoziarne a hasiace systémy a zariadenia inStalované v Priestoroch, ak st nejaké a ak
nie st udrziavané a opravované Prenajimatel’'om vo vSetkych priestoroch Budovy tak, ako
to vyplyva z Prevadzkovych nakladov. Najomca je vSak vzdy zodpovedny za akékol'vek
poskodenie a potrebné opravy tychto systémov/zariadeni, ktoré vzniknl ich nespravnym
pouzivanim N4jomcom (alebo inymi osobami v Priestoroch). Prenajimatel’ nema Ziadne
povinnosti s ohladom na udrzbu a opravy zariadeni alebo vylepseni instalovanych alebo
uhradenych Najomcom V Priestoroch. Ak ma udrzba a opravy charakter zhodnotenia
v stlade s § 29 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom zneni, odsek 3.5
Zmluvy sa aplikuje primerane.

Upravy a Zhodnotenia

N4jomca (1) nevykond ziadne zmeny ani upravy Priestorov, ani (ii) nenainStaluje Ziadne
zariadenie, ktoré moze vyzadovat’ akékol'vek zmeny alebo pridanie k, alebo pretazenie
alebo bude vyzadovat’ mimoriadne vyuzitie akychkol'vek inZinierskych sieti alebo inych
elektrickych, potrubnych alebo mechanickych systémov sliziacich Priestorom bez
ziskania predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela a Prenajimatel’ nezvysi
nadobudaciu cenu Priestorov o naklady zaplatené Najomcom za akékol'vek Zhodnotenia
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N4jomcu (ako je definované nizsie). Prenajimatel’ stihlasi s tym, ze v stilade s § 29 Zakona
o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z. z. v platnom zneni, vSetky povolené Zhodnotenia
Néjomcu (ako st definované nizsie), ktoré¢ vykonal a uhradil N4jomca, méze Néjomca
odpisovat. Pokial nebolo pisomne dohodnuté inak, akékol'vek stavebné upravy,
technické zhodnotenia, zmeny, dokoncovacie prace a instalacie (spolo¢ne “Zhodnotenia
Najomcu*) v Priestoroch, N4jomca pred skoncenim tejto Zmluvy odstrani na naklady
Najomcu, pokial’ Prenajimatel’ nepoziada v ramci svojho uvazenia, aby konkrétne
Zhodnotenia Najomcu ostali v Priestoroch a strany sa nedohodnii na vzajomnom
vysporiadani.

Ustanovenie ¢lanku 1.7.2 tejto Zmluvy tykajuce sa Prac Najomcu (s vynimkou prvého
odseku ¢lanku 1.7.2 ) platia obdobne na Zhodnotenia N4jomcu podla ¢lanku 3.5.

PoSkodenie nahodnou udalost’ou

Ak Budovu poskodi poziar, zivelna pohroma, ndhoda alebo ind neodvratite'na nahodna
udalost’” (pricom akakol'vek z takychto skuto€nosti sa v tejto Zmluve oznacuje ako
“Nahodna udalost™), ale Priestory sa tym nestanu uplne alebo ¢iastone neprenajatel’né,
Prenajimatel’ necha takéto Skody opravit' a nedojde k Ziadnemu znizeniu Zakladného
Najomného. Ak v désledku Nahodnej wudalosti sa Priestory stani cCiasto¢ne
neprenajatelnymi, bez toho, aby tym boli dotknuté ustanovenia § 679 ods. 1 a 680
Obcianskeho zakonnika alebo § 14 Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v plathom zneni, taito N4jomna zmluva automaticky nezanikne.
V takomto pripade bude Zakladné Najomné Ciastoéne znizené pocas obdobia, v ktorom
budu priestory ¢iasto¢ne neprenajatelné, imerne k pomeru Priestorov, ktoré sa pokladaju
za prenajatel'né. Ak opravy §kdd Priestorov nebudi moct’ byt’ dokoncené do dvandstich
(12) mesiacov, Prenajimatel’ méze podl'a vlastného uvazenia: (a) vypovedat tato Zmluvu
danim pisomnej vypovede Najomcovi s vypovednou dobou jeden mesiac, ktora zacne
plynut dnom dorucenia vypovede Najomcovi, ¢im zanikni prava a povinnosti
Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy a Zakladné Najomné sa upravi k datumu, kedy
N4jomca uvol'ni priestory, podl'a toho, ¢o nastane neskor, alebo (b) nechd odstranit’ taktito
Skodu na Priestoroch a Zikladné Najomné bude znizené umerne podla podielu
Priestorov, ktoré sa stali neprenajimatelnymi, po dobu takych oprav, az kym nebudt
ukoncené, alebo (c) poskytne Néajomcovi ndhradné priestory podla ¢lanku 9.1 tejto
Zmluvy. Okrem toho, ak je Skoda takého rozsahu, Ze Prenajimatel nie je schopny vykonat’
rekonstrukciu do Siestich (6) mesiacov od datumu vzniku Skody, potom moze Najomca
vypovedat' tuto Zmluvu pisomnou vypovedou Prenajimatelovi, ¢im zanikni prava
a povinnosti zmluvnych stran podla tejto Zmluvy a Zakladné Néajomné a Prevadzkové
naklady sa upravia k datumu tejto vypovede alebo k datumu, kedy Najomca uvolni
Priestory, podl'a toho, ¢o nastane neskor. Prenajimatel’ nebude zodpovedny za prerusenie
¢innosti Ndjomcu, ani za Skody na nom, ani za nahrady alebo opravy akéhokol'vek
hnutel'ného majetku (vratane, ale bez obmedzenia na akékol'vek zasoby a tovar,
zariadenia, podlahovych krytin, nadbytku alebo iného majetku) alebo akéhokol'vek
zhodnotenia prenajatych Priestorov, ktoré je nainStalované v Priestoroch Najomcom
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alebo pre neho, a vSetky ich vymeny a opravy vykona a bez zbyto¢ného odkladu dokon¢i
N4jomca.

Poistenie

Pocas celej Doby najmu podla tejto Zmluvy Najomca bude mat’ a udrziavat’ v platnosti
na naklady Najomcu poistenie zakonnej zodpovednosti za Skodu, vratane poistného krytia
zodpovednosti za Skody v dosledku stavebnych prac (stavebnych uprav a technického
zhodnotenia), vratane tirazového poistenia, $kod na majetku, zranenia osob a akejkol'vek
prevzatej alebo zmluvnej zodpovednosti na zabezpeCenie ochrany v ramci
opodstatnenych limitov tak, aby bol Najomca poisteny proti akejkol'vek zodpovednosti
alebo naroku, na ktoré je Najomca zodpovedny zo zakona alebo na zaklade tejto Zmluvy.
Ak by sa podmienky ohl'adom zodpovednosti v Slovenskej republike zmenili, Najomca
bude znasat’ vyssie limity poistného krytia, ktoré méze Prenajimatel’ rozumne pozadovat’.
Néjomca bude poistenie udrziavat’ v platnosti na vlastné ndklady na principe poistenia
,vsetkych rizik®, proti poZiaru, nebezpefenstvam, kradezi, a inym poistnym krytiam,
ktoré sa zvyCajne uzatvara pri podobnej ¢innosti v Eurdpe na vSetok tovar alebo
akykol'vek iny majetok, vratane obchodného vybavenia a Zhodnoteni Najomcu
umiestnenych v Priestoroch. Poistné zmluvy dokladujuce takéto poistenie budu
vystavené spolocnostou alebo spolo¢nostami, ktoré¢ su pre Prenajimatela primerane
prijatelné. Po uzatvoreni tejto Zmluvy a na kazdé ro¢né vyrocie jej uzatvorenia a na
ziadost’ Prenajimatel'a Najomca doruci Prenajimatelovi pisomné potvrdenie od svojho
poistovatel'a, ze kazda takato poistna zmluva je v tom Case u¢inna. Najomca nevykona,
nebude udrziavat’, ani nestrpi, aby sa vykonalo alebo sa udrZiavalo, ¢okol'vek v, na alebo
Vv stvislosti s Priestormi, ¢o by porusSilo poistné zmluvy Prenajimatel'a o poisteni rizika
alebo zodpovednosti za Skody, alebo o bude Prenajimatelovi branit’ pri zaobstarani
takychto poistnych zmliv od spolocnosti prijatelnych pre Prenajimatela alebo zvysi
naklady na takéto poistné zmluvy. V pripade neuzatvorenia poistenia Najomcom podl'a
tohto odseku, nenesie Prenajimatel’ zodpovednost’ za Skodu na majetku Najomcu alebo
inych tretich os6b vnesenych N4djomcom, alebo s jeho sthlasom, do Priestorov.

Ak prevadzka Najomcu alebo obsah Priestorov spdsobi, Ze sa sadzba poistenia proti
poziaru alebo iného poistenia zvysi nad obvykla sadzbu, ktora sa vzt'ahuje na obdobné
priestory, potom Najomca bez zbyto¢ného odkladu uhradi Prenajimatelovi sumu
akéhokol'vek takéhoto zvysenia, na zadklade Ziadosti Prenajimatel’a.

Pristup

N4jomca suhlasi s tym, ze kedykol'vek v naliehavych pripadoch umoZzni Prenajimatel'ovi
alebo jeho zastupcom alebo splnomocnencom pristup do Priestorov (s pisomnym
potvrdenim po kazdom takomto pristupe v naliechavom pripade) a v ostatnych pripadoch,
vV rozumnom ¢ase na zaklade predchadzajuceho oznamenia v primeranom predstihu, pre
ucely kontroly a ochrany Priestorov, vykonania akychkol'vek potrebnych oprav
a akychkol'vek prac, ktoré mozu byt potrebné.

Oznacenie Najomcu
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Najomca je opravneny umiestnit’ na svoje naklady logo N4jomcu na fasddu Budovy,
Vv ktorej sa Priestory nachadzaju, v prevedeni schvalenom Prenajimatelom. Kazdé¢ d’alSie
iné oznacenie Najomcu bude vyhotovené na naklady Najomcu, pricom jeho obsah
a rozmery takejto grafiky bude podliehat’ stihlasu Prenajimatel’a, pricom takyto suhlas
nebude bezdévodne odoprety.

Nebezpeéné materialy

N4jomca neumiestni, ani nedovoli umiestnit’, nepouzije, ani nedovoli pouZzit, neponecha,
ani nedovoli ponechat’ v Priestoroch, ani neprinesie, ani nedovoli priniest’ na alebo do
Budovy alebo pril'ahlych pozemkov k Budove ziadne nebezpecné latky, kontaminanty,
ani znecistujuce latky, toxické latky, ani odpady, infekéné materialy, ropné produkty,
azbest, ani materialy obsahujuce azbest (okrem zanedbate'nych mnoZzstiev beznych
Cistiacich prostriedkov) (spolo¢ne oznacované ako “Nebezpecné materialy*). Ndjomca
stihlasi s tym, Ze odSkodni, bude branit’ a uchrani Prenajimatel’a pred Skodami v dosledku
a proti akymkol'vek narokom, Zalobam alebo pri¢inam Zaldb, ktoré vzniknu z alebo buda
suvisiet’ s akymikol'vek takymi Nebezpe¢nymi materidlmi, znecistenim, stratou alebo
Skodou. Povinnosti uvedené v tomto odseku budu zavézovat’ aj po ukonceni N4jomnej
zmluvy. V kazdom pripade Najomca odskodni Prenajimatela proti vSetkym narokom,
ktoré vzniknu z poskodenia alebo znecistenia Priestorov a d’alej odSkodni Prenajimatel’a
za akékol'vek naroky tretich stran, ktoré vzniknu z pritomnosti takychto Nebezpecnych
materialov.

DPH
N4jomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel nie je platcom DPH.

Clanok 4.
DalSie ustanovenia

Postipenie prav a povinnosti a podnajom

Najomca nesmie previest’, ani postapit’ ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy, v plnom rozsahu, ani ¢iasto¢ne, ani dat’ do podnajmu celé, ani ziadnu ¢ast’
Priestorov (pricom kazdy takyto prevod, postipenie prav a povinnosti alebo podnajom
bude v dalSom oznacovany ako “Prevod®), pokial Najomca najprv neziska pisomny
sthlas od Prenajimatela a neposkytne ndhradni bankovl zaruku a/alebo int formu
zabezpedenia zavizkov na opodstatnent Ziadost’ Prenajimatel’a. Ziadny Prevod zo strany
Najomcu ho nezbavuje ziadnej povinnosti podla tejto Zmluvy. Akykol'vek pokus
0 Prevod zo strany Najomcu, v rozpore s podmienkami tohto odseku, je neplatny.
Prenajimatel’ moze postupit’ a/alebo previest’ prava a povinnosti podl'a tejto Zmluvy na
akukol'vek tretiu osobu a Najomca tymto udel'uje suhlas s akymkol'vek takym prevodom
a/alebo postupenim.

Vlastnicke prava
V pripade realizécie akéhokol'vek zalozného prava na Budovu, predaja Budovy, alebo
in¢ho postupenia majetkového prava Prenajimatel’a na Budove, na poziadanie akejkol'vek
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44.

osoby alebo nastupnika majetkového podielu Prenajimatela v dosledku uvedene;j
skutocnosti, sa N4jomca automaticky stane najomcom takéhoto nastupcu podielu bez
zmeny podmienok alebo ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. N4jomca suhlasi s tym, ze
N4jomca neukonéi tito Zmluvu podla § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika. V pripade,
ak bez toho, aby bola dotknutd predchadzajuca veta, N4ajomca ukonci tuto Najomni
zmluvu podla § 680 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika, Najomca v den takéhoto ukoncenia
uzatvori najomnu zmluvu za rovnakych podmienok, aké s stanovené v tejto Najomne;j
zmluve s nastupcom majetkového prava Prenajimatela. Pred zmenou vlastnictva
Priestorov, na ziadost Prenajimatela, Najomca pisomne potvrdi do piatich (5)
kalendarnych dni, ze tato Zmluva bude pokra¢ovat medzi Najomcom a nadobudatel'om
Priestorov ako prenajimatel'om.

Ponechanie drzby

Ak si Ndjomca ponechd v drzbe Priestory alebo 'ubovolnt ich Cast’ po ukonceni tejto
Zmluvy a ak takéto ponechanie bude bez vyslovného stihlasu Prenajimatel’a, Najomca
zaplati Prenajimatelovi (i) zmluvni pokutu vo vySke stopédt'desiat percent (150 %)
bezného mesacného Zakladného N4jomného za kazdy mesiac (akykol'vek zacaty mesiac
sa povazuje za cely mesiac), ktora bude splatnd v mesaénych splatkach po¢nuc prvym
diiom kazdého mesiaca po takomto ukonceni a (ii) vSetky nahrady skod, ktoré vzniknti
Prenajimatelovi z dovodu takého ponechania si drzby. V takomto pripade mdze
Prenajimatel’ bez akéhokol'vek ozndmenia alebo poziadania, vstlpit’ do Priestorov alebo
ich T'ubovolnej casti a vypratat’ Najomcu a odstranit’” Ndjomcov majetok na néklady
Najomcu s vyslovnym stthlasom Najomcu, ktory je tymto udeleny. Ziadne z ustanoveni
tohto odseku, ani prijatie Zakladného Najomného zo strany Prenajimatel’a podla tejto
Najomnej Zmluvy neznamend akceptovanie takejto drzby Priestorov Ndjomcom, alebo
obmedzenie, alebo vzdanie sa akychkol'vek prév alebo opravnych prostriedkov
Prenajimatel’a, ktoré mu umoziuje tato Zmluva alebo zakon.

Potvrdzujice osvedCenie; Zmena stavu

Kedykol'vek do desiatich (10) kalendarnych dni od poZiadania poziadana Zmluvna strana
vyhotovi, potvrdi a doru¢i druhej Zmluvnej strane a takej inej strane, ktord moze byt
ur¢end, potvrdzujiice osvedcenie vo forme primerane prijatelnej pre Zmluvnu stranu,
ktora pozaduje takéto potvrdenie alebo pre taku inu stranu, ktorej buda potvrdené také
zélezitosti, ktoré budu pozadované, ktoré sa tykaju stavu plnenia povinnosti Zmluvnych
stran tejto Zmluvy. Ak poziadana strana neposkytne také potvrdenie do desiatich (10)
kalendarnych dni od dorucenia ziadosti, druha strana bude mat’ za to, ze obsah
akéhokol'vek takéhoto predlozeného potvrdenia je schvaleny. Najomca bude okamzite
pisomne informovat’ Prenajimatel’a o kazdej podstatnej zmene pravneho stavu Najomcu
alebo o jeho schopnosti opravnene vykonavat dohodnuti ¢innost’.
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Clanok 5
Neplnenie

Neplnenie

Ak nastane akakol'vek z nasledujucich udalosti, bude sa to povazovat’ za neplnenie
(,,Pripad neplnenia“) tejto Zmluvy zo strany Najomcu: (a) Najomca do piatich (5)
pracovnych dni od obdrzania pisomného oznamenia Prenajimatel’a nezaplati akukol'vek
zo splatok Zéakladného N4jomného alebo iny poplatok alebo peniazny zavizok, ktory sa
ma platit’ na zéklade tejto Zmluvy, a nie je zaplateny Ndjomcom v deil jeho splatnosti
alebo neposkytne alebo nedoplni Zabezpeku, ktord sa vyzaduje podla clanku 1.6 tejto
Zmluvy; (b) Najomca si nesplni akukol'vek ina zo svojich povinnosti, ktoré mu vyplyvaja
z tejto Zmluvy do pétnastich (15) kalendarnych dni od obdrzania pisomného upozornenia
od Prenajimatel’a; alebo (c) Najomca poda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo bude
vydané stidne rozhodnutie, Ze na majetok N4jomcu bol vyhldseny konkurz alebo navrh
na vyhlasenie konkurzu podal veritel’/veritelia Najomcu a Najomca nepodnikne kroky na
zamietnutie takého navrhu a nedokédze Prenajimatelovi, Ze také naroky st neopodstatnené
alebo na cely majetok alebo na podstatnu ¢ast’ majetku Najomcu bol ustanoveny spravca
konkurznej podstaty; alebo (d) tato Zmluva bola ukonéena spravcom konkurznej podstaty
alebo nutenym spravcom v priebehu konkurzného konania Najomcu, alebo pocas
akéhokol'vek konkurzného konania inej osoby na zaklade upadku Najomcu. Prenajimatel’
je povinny dorucit’ pisomné oznamenie podl'a kazdého z odsekov (a) a (b) vysSie iba
trikrat ro¢ne; akékol'vek nasledné porusenie plnenia podmienok tejto Zmluvy zo strany
Najomcu v konkrétnom roku sa bude pokladat’ za Pripad neplnenia podla tejto Zmluvy
bez potreby dorucenia pisomného ozndmenia a bez toho, aby Prenajimatel’ poskytol
lehotu na napravu. Ak nastane Pripad neplnenia zo strany Najomcu, Prenajimatel’ moze
na zéklade vlastného uvéazenia a okrem uplatnenia akychkol'vek opravnych prostriedkov,
ktoré mu poskytuji zakony Slovenskej republiky: (i) vyhlasit’ Zakladné ndjomné, ktoré
by sa platilo pocas 12 mesiacov od datumu Pripadu neplnenia, za okamzite splatné a
zinkasovat’ toto Zakladné najomné akymkol'vek sposobom, ktory dovol'uje zakon; alebo
(11) odstupit’ od Zmluvy zaslanim pisomného odstipenia od tejto Zmluvy Najomcovi s
vynimkou Pripadu neplnenia Specifikovaného podla odseku (d) tohto ¢lanku 5.1) a
zakonne okamzite alebo kedykol'vek potom a bez akéhokol'vek d’alSieho ozndmenia alebo
vyzvy, vstapit’ do Priestorov alebo ich 'ubovolnej ¢asti a vypratat’ Ndjomcu a odstranit’
majetok Najomcu s vyslovnym stthlasom Né4jomcu, ktory sa tymto udel'uje.

V Pripade neplnenia zo strany N4jomcu ako je uvedené vyssie, Najomca je zodpovedny
za akékol'vek a vSetky Skody a vydavky, ktoré vzniknu Prenajimatelovi z takéhoto
neplnenia a opédtovného vstupu vratane akéhokol'vek uslého ndjomného, ktoré utrpi
Prenajimatel’ pred d’al§im dilom, kedy by mal N4jomca pravo ukoncit’ Zmluvu podla jej
¢lanku 6. Prenajimatel’ je opravneny na ndhradu od Najomcu, spolu s ostatnymi vSetkymi
vys$ie uvedenymi ndhradami §kdd, aj vSetky nahrady $kdd, ktoré vznikli Prenajimatelovi
z doévodu neplnenia zo strany N4jomcu, vratane, ale bez obmedzenia na uroky uctované
sadzbou Urokov z omeskania, naklady na obnovenie drzby Priestorov, vydavky na
opdtovné prenajatie Priestorov, vratane potrebnej rekonsStrukcie a uprav Priestorov a



primerané poplatky a naklady na pravne zastipenie. V pripade ukoncenia tejto Zmluvy
(vratane, ale nielen, zo strany Prenajimatel’a alebo spravcu konkurznej podstaty alebo
nateného spravcu, ako je popisané v odseku (d) tohto odseku 5.1), je Ndjomca povinny
uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske Zakladného Néjomného za Sest’ (6) mesiacov, ktord je
splatna na zdklade vyzvy Prenajimatela.

V pripade odstupenia od Zmluvy, Zmluva zanika okamihom dorucenia odstupenia druhej
Zmluvnej strane.

5.2. Moznost’ Napravy zo strany Prenajimatel’a

Ak Néjomca nesplni akykol'vek zo svojich zaviazkov alebo dojednani uvedenych v tejto
Zmluve, Prenajimatel’, po tom, ¢o takéto neplnenie trva po dobu dvadsiatich (20)
kalendarnych dni od pisomného upozornenia daného Najomcovi (alebo bez pisomného
upozornenia v nalichavom pripade), moze odstranit’ vSetky takéto neplnenia v mene a na
naklady N3jomcu a vykonat vSetky potrebné prace a vSetky potrebné platby s tym
suvisiace. Ak Prenajimatel’ vyda akukol'vek sumu, ktora je podla tejto Zmluvy povinny
uhradit’ N4djomca, potom jej vySka spolu s trokom podl'a Sadzby z uroku z omeskania
z celej takejto tihrady, sa stane splatnou a Najomcovi vznikne povinnost’ ju uhradit’ spolu
s dalsou splatkou Zakladného Najomného (pokial’ v tejto Najomnej zmluve nie je
vyslovne uvedeny iny datum thrady takejto ¢iastky).

Clanok 6
Ukoncenie/Vypovedanie Zmluvy

6.1  Po ukonceni tejto Zmluvy Ndjomca odovzdéd Priestory v posledny defi Doby najmu.
V pripade okamzitého ukoncenia tejto Zmluvy, N4jomca odovzda Priestory do pét (5)
kalendarnych dni od takého ukoncenia. Priestory budii odovzdané v stlade so vSetkymi
podmienkami, ktoré vyzaduje tdto Zmluva, vyprazdnené a v povodnom stave, pokial’
Prenajimatel’ nebude vyZadovat’ inak v stlade stouto Zmluvou, najmé, avSak bez
obmedzenia, v stlade s ¢lankom 3.5. V pripade omeskania Ndjomcu s odovzdanim
Priestorov ako vyzaduje tato Zmluva, sa aplikuje ¢lanok 4.4 tejto Zmluvy.

Clanok 7
Prava Prenajimatel’a

Aby bola zabezpecena riadna prevadzka Budovy, Prenajimatel’ méa pravo urobit’ nasledovné,
bez pisomného oznamenia, bez akejkol'vek zodpovednosti vo¢i N4jomcovi za Skody alebo
ujmy na osobach, majetku alebo podnikani, bez toho, aby sa to povazovalo za akékol'vek
poruSenie Najomcovho uzivania alebo drzby Priestorov a bez toho, aby tym bol Njomca
zbaveny povinnosti platit’ najomné v plnej vyske, ktoré je splatné, alebo bez toho, aby tym bol
zbaveny akejkol'vek inej povinnosti, ktora mu vyplyva ztejto Zmluvy: (i) zmenit' nazov
Budovy; (i1) nainstalovat’, pripevnit’ a udrziavat’ akékol'vek a vSetky grafiky na exteriéri a/alebo
interiéri Budovy (s vynimkou interiéru Priestorov); (iii) po predchddzajucom primeranom
oznameni Najomcovi, ukazat’ Priestory nadejnym veritelom a kupujiicim v primeranom case a
ukazat’ Priestory v primeranom ¢ase potencidlnym najomcom; (iv) monitorovat Budovu,



s vynimkou toho, ze Najomca a jeho zamestnanci a nim pozvané osoby budii mat’ kedykol'vek
narok na vstup pri dodrziavani takych pravidiel, ktoré ur¢i Prenajimatel’ pre Gcely kontroly
vstupu; a (v) prijat akékol'vek a vSetky rozumné opatrenia, vratane kontrol, oprav, tprav,
vyzdoby, pristavieb a zhodnotenia Priestorov alebo Budovy, ktoré mozu byt potrebné alebo
zelateI'né pre ich prevadzku alebo ich bezpe¢nost’, ochranu alebo zachovanie alebo zachovanie
vlastnictva Prenajimatel’a na nich.

V pripade akejkol'vek rekonstrukcie Budovy alebo jej Casti bude Najomca akceptovat’ urcité
obmedzenia ako ruSenie hlukom a prachom. Prenajimatel’ vynalozi primerané usilie na to, aby
dostato¢ne informoval N4jomcu vopred o rekonstrukcii.

Po primeranom predchadzajucom oznameni Prenajimatel’a, Ndjomca prerusi svoju prevadzku
Vv Priestoroch a nevstupi do Budovy po dobu uvedent Prenajimatel’om v prislusnom oznameni.
Je dohodnuté, ze Prenajimatel’ moze dat’ také oznamenia iba v mimoriadnej situacii, ako
vV pripade dovodov bezpecnosti, po dobu, ktord je absolutne nevyhnutnd na
splnenia bezpeénostnych povinnosti Prenajimatela.

Pocas poslednych Siestich (6) mesiacov Doby ndjmu, Prenajimatel’ mdze umiestnit’ na Priestory
oznam ,,Na prenajom* alebo oznam podobného vyznamu, v primeranej podobe, ktora nebude
branit’ riadnemu chodu ¢innosti Ndjomcu vykonavaného Najomcom v Priestoroch alebo ktora
nebude narasat vzhlad Priestorov alebo centra, v ktorom st umiestnené. Za predpokladu
porusenia Zmluvy N4jomcom, dosledkom ktorého je taito Zmluva skonfena Prenajimatel’om,
je Prenajimatel’ opravneny umiestnit’ spomenuty oznam okamzite po zaslani oznamenia
0 skon¢eni N4jomnej zmluvy N4jomcovi.

Clanok 8
Dohoda o parkovani aut

Zékaznici Najomcu mozu vyuzivat parkovacie miesta prilahlé k Budove bez povinnosti
osobitnej platby. Naklady na spravu a udrzbu parkoviska st sucast'ou Prevadzkovych ndkladov
a N4jomca sa na nich podiel’a v stanovenej vyske.

Clanok 9
RoOzne

9.1. Registracia sidla
Prenajimatel’ poskytuje Najomcovi pravo suvisiace so zriadenim sidla/koreSpondencne;j
adresy prevadzkarne na adrese Budovy. Prenajimatel’ umozni N4jomcovi zriadit’ si aj
samostatnil poStovu schranku/zdielantt poStov schranku (,,Schranku®) za wcelom
dorucovania postovych zasielok a koreSpondencie.

9.2. Oznamenia
Vsetky oznamenia podla Zmluvy buda vo vSetkych pripadoch v pisomnej forme a budu
dorucené osobne, zaslané doporucenym listom, s vyplatenym postovnym alebo dodané



uznavanou kuriérskou sluzbou, vo vsetkych pripadoch na prislusné adresy Zmluvnych
stran, ktoré s uvedené v tejto Zmluve, alebo na také iné adresy, ktoré ktorakol'vek zo
Zmluvnych stran oznami druhej Zmluvnej strane v stlade s ustanoveniami Zmluvy.
Akékol'vek oznamenie, ktoré sa vyzaduje, aby bolo doru¢ené podl'a Zmluvy, sa bude
pokladat’ za dorucené: (a) ak bolo prijaté, tak diiom jeho prijatia, (b) ak bolo odmietnuté
alebo bolo vratené odosielatel'ovi ako nedorucené, tak dinom nasledujicim po dni jeho
odoslania. Kde je to vyslovne stanovené v Zmluve, Zmluvné strany suhlasia
s emailovymi doruceniami na emailové adresy potvrdené dorucenim oznamenia
vydaného prisluSnym serverom. Pisomné ozndmenia buda adresované nasledovne:

Ak st uréené pre Prenajimatel’a:

Obec Lozorno
Hlavna 1/1
900 55 Lozorno

K rukam starostu obce

Ak st urcéené pre Ndjomcu:

K rukam konatel’a

9.3. Nevzdanie sa prav

Ziadna odvolavka v tejto Zmluve na Ziadne konkrétne pravo alebo opravny prostriedok
nebrani Prenajimatelovi, aby uplatnil akékol'vek iné pravo alebo aby pouzil akykol'vek
iny prostriedok na napravu, alebo aby pokracoval v akomkol'vek tikone, na ktory by bol
Prenajimatel’ inak opravneny zo zékona alebo z titulu spravodlivosti. Ak Prenajimatel’
nebude trvat’ na striktnom opravnom prostriedku vyplyvajicom z porusenia tejto Zmluvy;,
nebude to znamenat’ vzdanie sa ndrokov z porusSenia, prisl'ub, ani akceptaciu Najomcovho
porusenia.

9.4. Vyhlasenia
Osoba, ktora podpisuje tito Zmluvu v mene Najomcu vyhlasuje, zarucuje a zavézuje sa,
ze ma plné pravo a opravnenie podpisat’ tito Zmluvu v mene Najomcu.

9.5. Spracovavanie a uchovavanie dat
Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, ze Prenajimatel’ a spravca Budovy pouZzivaju
elektronické a/alebo pocitatové spracovanie dat na tucely spravovania Budovy.
Prenajimatel’ a jeho spravca moézu elektronicky uchovévat’ a spracovavat informaécie,
ktoré sa tykaji Najomcu a tejto Zmluvy.

9.6. Vyklad Zmluvy
Tato Zmluva a prava a povinnosti Zmluvnych stran z tejto Zmluvy, sa riadia a budu sa
vykladat’ v sulade so zakonmi Slovenskej republiky. Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli,



9.7.

9.8.

9.9.

ze ukoncenie tejto Zmluvy sa riadi vyhradne podmienkami tejto Zmluvy. Pokial sa
akékol'vek ustanovenia tejto Zmluvy budu lisit’ od ustanoveni Zakona ¢. 116/1990 Zb.
alebo Obcianskeho zakonnika, potom maju prednost’ ustanovenia tejto Zmluvy. V stlade
S § 14 Zakona 116/1990 Zb. sa Zmluvné strany dohodli, ze tato Zmluva bude zavidzna pre
nastupcov Najomcu, ak Najomca zanikne. Pre cely tejto Zmluvy, ustanovenia § 345,
346, 347 a348 zékona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v platnom zneni, sa
nepouziju. Prenajimatel’ aj Najomca potvrdzuju, ze mali prileZitost’ v plnom rozsahu
zaobstarat’ si pravneho poradcu pred podpisanim tejto Zmluvy. Tato Zmluva obsahuje
uplna a konecnt dohodu Zmluvnych strdn a Zmluvné strany nebudu viazané ziadnymi
inymi vyjadreniami, podmienkami, vyhlaseniami, pohntitkami, ani zdrukami, Gstnymi,
ani pisomnymi, ktoré¢ nie s obsiahnuté v tejto Zmluve. Tuto Zmluvu je mozné menit’ iba
pisomne s podpismi Prenajimatel'a a Najomcu.

Platnost’

Ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bude v akomkol'vek rozsahu povazovat’ za
neplatné alebo nevymahatel'né, nebude tym dotknuty zvysok tejto Zmluvy a kazdé iné
ustanovenie tejto Zmluvy bude platné a vymahatené v najvacSom rozsahu, ktory
dovoluje zdkon aobe Zmluvné strany sa neodkladne dohodni na vymahatel'nych
nahradnych ustanoveniach, ktoré¢ budi z hl'adiska svojho ucelu a funkcie o najviac
zodpovedat ucelu a funkcii povodnych ustanoveni.

Spory
Akékol'vek spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy alebo podla nej, budu s kone¢nou
platnostou rozhodnuté pred slovenskymi sudmi.

Prevoditelnost’

Pre vylu€enie akychkol'vek pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuju a tymto potvrdzuju,
Ze prava a povinnosti Prenajimatela na zéklade tejto Zmluvy st postupitelné alebo
prevoditel'né a teda aj spdsobilé byt’ predmetom zélozného prava.



