DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 025/2026
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

1CO: 46 141 341

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno: Tatra banka, a.s.

Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

ICO: 00 686 930

IC DPH: SK 7020000944

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. : 71/B
Zasttupeny: PhDr. Elena Stastna, $pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr.

Mgr. Jana Prodajova, $pecialista vyméhania retailovych pohladavok - sr.

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Miesto drazby: priestory AUKCNEJ SPOLOCNOSTI s.r.0., Kopéianska ul. & 10, Bratislava (objekt Vienna Gate,
14. posch., nebytovy priestor ¢. A 261)
Datum drazby: 26.08.2026

Cas otvorenia drazby: 09:30 hod.
Cas otvorenia pre

tcastnikov: 09:00 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 09:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:

Nehnutelnosti, v podiele 1/1, nachddzajtice sa v okrese: Bratislava III, obec: Bratislava-Raca, katastrdlne tizemie: Raca,

zapisané v evidencii Okresného tiradu Bratislava, katastrdlny odbor, na liste vlastnictva ¢. 5441, a to konkrétne:

> Dbyt ¢ 10 nachadzajici sa na 4.p. bytového domu Dopravna 17, 19 so stpisnym ¢islom 1424, vchod: Dopravna 19 v
Bratislave (d'alej len ako ,Dom*), postaveného na pozemku parcely registra ,C” ¢. 4784/36 o vymere 261 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie a pozemku parcely registra ,C” ¢. 4784/37 o vymere 265 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie (d'alej len ako , Pozemky”), spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach Domu, na prislusenstve a spoluvlastnickym podielom k Pozemkom o velkosti 7792/123629
(dalej len ako , predmet drazby”).
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Prdva a zdviizky viaznuce na predmete drazby:

a) zéalozné pravo podla ust. § 15 zdkona ¢. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov,

b) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti Tatra banka, a.s., so sidlom: HodZovo namestie 3, 811 06
Bratislava, ICO: 00 686 930, podla V-288/05 a V-9584/09,

c) exeku¢né zalozné pravo & 167EX 36/24 (sudny exekdtor JUDr. Peter Simko, PhD.) viaznuce na spoluvlastnickom
podiele o vel'kosti %2 vo vlastnictve p. Martina Réca, nar. 30.07.1973,

d) exekuéné zalozné pravo ¢& 167EX 237/24 (stdny exekttor JUDr. Peter Simko, PhD.) viaznuce na spoluvlastnickom
podiele o vel'kosti %2 vo vlastnictve p. Martina Réca, nar. 30.07.1973.

Opis predmetu drazby/ Ovpis stavu predmetu drazZby:

Dvojizbovy byt ¢. 10 v bytovom dome stp.¢. 1424 vo vchode €. 19 na ulici Dopravna v Bratislave, k.a. Raca

Bytovy dom, v ktorom sa predmet drazby nachddza, je situovany v zastavanom tzemi obce, na ulici Dopravna
v Bratislave, ma dva vchody (¢. 17 a19) a pozostiva zo 4 nadzemnych podlazi. Podzemné podlaZie pozostiva z
pivni¢nych kobiek, ko¢ikarni a ostatnych spoloé¢nych priestorov. V nadzemnych podlaziach pristupnych schodiskom sa
nachadzajui byty. Bytovy dom je bez vytahu. Dom bol dany do uzivania v roku 1924. V roku 1998 bola vykonana vymena
strednej krytiny a v roku 2004 boli osadené nové plastové vstupné dvere do domu. Do 5 min od bytového domu je
dostupné mnozstvo obchodov a sluzieb, posta, banky, vo vzdialenosti viac ako 10 min. st drady, materska a zakladna
8kola, poliklinika, a $portové zariadenia. V lokalite je moznost napojenia nehnutelnosti na vSetky inzinierske siete.

Dispozi¢né riesenie sa predpoklada:
Byt ¢. 10 mé dve obytné miestnosti a prislusenstvo, ktorym je kuchytia, predsien, kipeltia, WC, komora a pivnica.
Celkova podlahova plocha bytu ¢. 10 je 79,34 m?, z ¢oho vymera pivnice je 9,89 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Bytovy dom

Zalozenie objektu je na plosnych zakladoch. Nosna konstrukciu bytového domu tvoria Zelezobeténové zédklady a
monolitické Zelezobeténové stropy, konstrukénym systémom je stenovy systém z tehdl/ tvarnic/ blokov, tie taktieZ tvoria
vnutorné nosné murivo a vnitorné prieckové murivo. Obvodovy plast je zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom.
Strecha je dreveny krov, krytinou je pozinkovany plech. Klampiarske konstrukcie st z plechu s povrchovou tpravou
pozinku. V predchadzajacich rokoch bola rekonstruovana fasdda a strecha domu. V spolo¢nych priestoroch bytového
domu boli vymenené pévodné drevené okna za plastové s izolaénym dvojsklom, fasidda je zateplend s novou omietkou.
Podlahy vo vstupnych priestoroch na prizemi st rekonstruované a v neddvnom obdobi bola poloZena nova dlazba vo
vstupe, na schodisku je terazzo a na podestach je keramicka dlazba. Vstupné dvere st dvojkridlové plastové presklené, s
dverami ovlddanymi na ¢ip. Omietky vnutornych stien st vapenné hladké, na chodbéach st steny opatrené olejovym
néterom do vysky 150 cm. Objekt je vybaveny vnutornym rozvodom vody, kanalizacie, plynu a elektriny. Vykurovanie a
ohrev TUV je centralny. Nehnutelnost je chranena bleskozvodom.

Byt

Byt ma v kapelni, na WC, v predsieni a v komore keramickt dlazbu a vo vsetkych ostatnych priestoroch drevend
palubovku. Okenné konstrukcie bytu st drevené dvojité. Dverové konstrukcie si drevené ramové s drevenou plnou a
¢iastocne zasklenou vypliiou, osadené v drevenych zarubniach. Karenie zabezpecuja plynové gamatky - 2 ks. Vnatorné
steny bytu tvori omietka s povrchovym naterom. K bytu patri pivnica na 1. PP domu. Vstup do priestoru pivnic ma
spolo¢né uzamykatelné dvere. Pivnica je murovana s beténovou podlahou a pInymi drevenymi vstupnymi dvermi.

Vzhladom na to, Zze znalcovi nebol umozneny pristup do predmetu draZzby, opis predmetu drazby je prevzaty z
poOvodného znaleckého posudku.

Predmet drazby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajicom dobe a spdsobu jeho vyuzitia.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 108/2026 zo dia 01.07.2026,

vyhotovenym stdnym znalcom Ing. Jurajom Galom:
165.000,- EUR (slovom: stosestdesiatpéttisic EURO)

Najnizsie podanie:
165.000,- EUR (slovom: stosestdesiatpéttisic EURO)
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Minimalne prihodenie:
200,- EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,- EUR (slovom: pétnasttisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie drazobnej zibezpeky:

A. Sposob zlozenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam draZobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad alebo bankovy prevod na bankovy tcet drazobnika (IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny v Tatra banka,
a.s., VS: 0252026, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.), dokladom o thrade je potvrdenie o realizacii
prevodu/vkladu vystavené bankou s oznacenim, Ze ide o drazobnu zdbezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost
stc¢asného doloZzenia képie takéhoto dokladu). Drazobnd zabezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisana na
ucet drazobnika,

¢) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena koépia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane vydraZzitel'om,

d) notarska tschova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: inyj sposob tihrady drazobnej zabezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na thradu drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na tcet drazobnika (¢islo ac¢tu 2921855440/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0252026, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX, nazov prijemcu: AUKCNA
SPOLOCNOST s.1.0.), s oznadenim ¢&isla drazby, najneskor do 15 dni odo diia skonéenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 07.08.2026 0 09:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 1424 na ulici Dopravna 19
v Bratislave - Raci.
Termin ¢. 2: 21.08.2026 0 09:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 1424 na ulici Dopravna 19
v Bratislave - Raci.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdakona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke privo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov), ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydrazenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku drazby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zdkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osved¢uja vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydraZitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdji,
veci, prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZzenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZznosti vydrazitel'a
bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zédpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
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osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zépisnici a zdpisnica sa povazuje
za odovzdantu aj tejto osobe; o tom drazobnik tito osobu pouci. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani
predmetu drazby sa pouZziji ust. § 29 ods. 2 Zékona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zikona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zékona o DD, méZze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat std, aby ur¢il neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby sutvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je moZzné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinnd ozndmit prislusnému
okresnému uradu zadatie stdneho konania. Utastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, Gé¢inky priklepu zanikajt ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskoér do terminu otvorenia drazby
a uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 21.07.2026

PhDr. Elena Stastna JUDr. Marek Pirsel
Specialista vymahania retailovych pohladavok - sr. konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.

Mgr. Jana Prodajova
$pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr.

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel. kontakt: +421 911 532 090

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Kopéianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 72494/B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk



