Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice ¢. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com
znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti

Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: Auké¢na spolo¢nost, s.r.o, Kopéianska 10, 851 01 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka zo diia -17.3.2026

ZNALECKY POSUDOK

cCislo: 87/2026

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti: Rodinny dom s.¢. 6109 na parc. ¢. 17103 s prislusenstvom a
pozemKky na parc.¢ 17102 vo vymere 851 m2 zihrada, parc.c. 17103 vo vymere 169 m2 zastavana plocha a
nadvorie a parc.c. 17104 vo vymere 34 m2 zastavana plocha a nadvorie zapisané na LV ¢.3204 na ul. Horska
v kat. izemi RuzZomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok za ticelom vykonu dobrovol'nej drazby podl'a
zak.c. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Pocet stran posudku: 41 vcitanie znaleckej dolozky, pocet priloh 7

Pocet vyhotoveni: 5x objednavatel, 1x spracovatel, 1x CD



Zadávateľ:Marek

Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 87 / 2026

. UVOD

1.Uloha znalca:

Na zaklade pisomnej objednavky zo diia 17.3.2026 je znaleckou tlohou stanovit' vSeobecnu hodnotu
nehnutelnosti: Rodinny dom s.¢. 6109 na parc. €. 17103 s prisluSenstvom a pozemky na parc.¢ 17102 vo
vymere 851 m2 zdhrada, parc.¢. 17103 vo vymere 169 m2 zastavana plocha a nadvorie a parc.c. 17104 vo
vymere 34 m2 zastavana plocha a nddvorie zapisané na LV ¢.3204 na ul. Horska v kat. izemi RuZomberok,
obec Ruzomberok, okres Ruzomberok za ticelom vykonu dobrovol'nej drazby podl'a zak.c. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

2. Datum vyziadania posudku:17.3.2026 / pisomna objednavka/

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
22.4.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 25.4.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

- Pisomnd objednavka zo dila -17.3.2026

- Vymer- povolenie na stavbu vydany ONV v Ruzomberku zo dila 29.11.1951

- Stavebné povolenie na pristavbu RD vydané Ob"UZP RuzZomberok dna 20.5.1994

- Nakresy podlazi rodinného domu

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3204 k.4. Ruzomberok zo dita 21.4.2026,
vytvoreny cez katastralny portal

- Képia z katastralnej mapy, k.. Ruzomberok zo diia 21.4.2026, vytvorené cez katastralny portal

- Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke dna 22.4.2026

- Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti vykonané 22.4.2026

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e 7Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e VYHLASKA & 228/2018 Z.z.Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch,  tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e 7Zakon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znent.

e Ziakon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zipise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZzita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4. $tvrtrok r.2025, spracované
Statistickym tiradom SR, Cenekon.
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e Zakon ¢.527/2002 Z. z.Zakon o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodne;j
rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena vypoctom analytickou metédou .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju met6dy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo Kkapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZzeny na urCeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajd metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponn troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
- neboli zistené
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Def1n1c1e polmov

Definicia vSeobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl 492/ 2004 Z.7.: ,,Vseobecna hodnota majetku je vysledna
objektivizovani hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného
majetku ku diiu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci a predavajici budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty.”

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia a pod. Vysledkom stanovenia je vS§eobecnd
hodnota na urovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stucastou procesu ohodnotenia, pri

ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technickd hodnota
je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty met6dou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podl'a zakladného vztahu:
VH=M.(RU.kCU.kV.KZP.kVP.kK.kM ) [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zadkladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku
porovnatel'ného objektu urcena z katal6gov rozpoctovych ukazovatel'ov ur¢enych ministerstvom. Pouzité su
rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st urc¢ené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

K terminu ohodnotenia st pouzité koeficienty platné k 4. Stvrtroku 2025 (posledné zname tdaje k datumu
ohodnotenia).

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Urceny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a
vybaveni stavieb. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej
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stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kVP - koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vySkou hodnotenej a
porovnatel'nej stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kK - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je
zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kM - koeficient vyjadrujici izemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dovodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod. V zakladnom vztahu su podla
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohl'adneny priamo v rozpoc¢tovom ukazovateli.

Technicka hodnota sa stanovi podl'a vztahu
TH=_TS VH
100
alebo
TH = VH - HO [€]
kde
TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu
TS =100 - O [%], VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€].
O - opotrebenie stavby [%].
Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, idrzby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je urcené:
a) linedrnou metdédou pre stavby tvoriace prisluSenstvo (spevnené plochy, ploty, inzinierske siete a pod.)
b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy: -
Metdda porovnavania -

Kombinovana meté6da (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu) -
Metdda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouzitd metéda polohovej diferenciacie. Je znama
skutoCnost, Ze stavba nie je prenajimana a v danej lokalite je obtiazné stavbu s podobnym charakterom d’alej
prenajimat a preto bola vynosova metdda vylic¢ena. Metdda porovnavacia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
stavieb nie je pouzita z d6vodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metoda polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a v§eobecnou
hodnotou (na drovni s DPH) Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USI.

Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia c¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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V$eobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZzivaju metody: -
Metdda porovnavania -

Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu) -
Metoda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metéda porovnavania
pozemkov bola vylicend, z dovodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a urcenych izemnym planom
na iny ucel vyuzitia) v blizkom okoli. Vynosovi metédu nemozno pouzit, pretoze dany pozemok nedosahuje
vynos z ddévodu, Ze vlastnicky vztah k budove na posudzovanom pozemku je totozny ako aj k hodnotenému
pozemku. Metdéda polohovej diferenciacie: Met6da polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tizemf
obci a stavebné pozemky mimo zastavaného tizemia obci vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciécie

b) Vlastnicke a eviden¢né tudaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva ¢. 3204 v k.G.Ruzomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok
zo dna 21.4.2026 vytvoreny cez katastralny portal

CAST A: Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.¢. 17102 zadhrada o vymere 851 m2

parc.C. 17103 zastavané plochy a nddvoria o vymere 169 m2

parc.C. 17104 zastavané plochy a nadvoria o vymere 34 m2

STAVBY
sup.€.6109 na parcele ¢. 17103 rodinny dom

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

Knapéik Stanislav r. Knapéik a Agnieszka Knapéikova r. Slawinska, Soltésovej 318/25, Ruzomberok, PSC 034 01,
SR,BSM Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

Kdpna zmluva - V 2318/13; vklad povoleny diia 13.11.2013;

Iné udaje: bez zapisu

Poznadmka

Poznamenava saOznamenie o zacati vykonu zaloZného prava pod ¢. V - 2287/2013 zaloznym veritelom: Tatra
banka, a.s., HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava (ICO 00 686 930) - a to predajom na drazbe nehnutel'nosti:
pozemok registra C KN parc. €. 17102, zdhrada o vymere 851 m2, pozemok registra C KN parc. ¢. 17103,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 169 m2, pozemok registra C KN parc. ¢. 17104, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 34 m2 a na stavbu rodinny dom s. ¢. 6109 na pozemku registra C KN parc. ¢. 17103; P-
333/2025; P119/2026; €. z. 652/2026;

CAST C. Tarchy:

ZaloZzné pravo v prospech Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, Bratislava (ICO 00 686 930) na pozemok C KN
parc.¢. 17102, 17103, 17104 a na stavbu rodinny dom s.¢. 6109 na pozemku C KN parc.¢. 17103; - V 2287/2013;
Vklad povoleny dita 11.11.2013;

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dinia 22.4.2026. Znalcovi obhliadka bola umoznena
za Ucasti spoluvlastnicky nehnutel'nosti p. Agnieszky Knapcikove;j .

Pri obhliadke bol obhliadnuty rodinny dom, t.j. interiér, exteriér RD, okolie rodinného domu.
Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonana dita 22.4.2026 pri obhliadke .

Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 22.4.2026.
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d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om nebola poskytnutd projektova dokumentacia stavby RD .

Skutkovy stav bol zisteny meranim pri obhliadke a je zakresleny v pédorysnom nacrte jednotlivych podlazi
ohodnocovanej nehnutel'nosti - RD, ktora tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti ( LV ¢. 3204 zo diia 21.4.2026 vytvoreny
cez kataster portal a kopia z katastralnej mapy zo dna 21.4.2026 vytvorena cez katastralny portal ) boli
porovnané so skutocnym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra:

- garaz zakreslena v kopii z katastralnej mapy bez s.C. nieje zapisanav LV

- iné rozdiely neboli zistené

Znalcovi ku ohodnoteniu boli predlozené doklady:

- vymer, ktorym sa povoluje stavba RD zo dna 29.11.1951

- stavebné povolenie na pristavbu RD v obci Ruzomberok, ul. Horska 109/29

Vek RD som stanovil na zaklade vyssie uvedenych dokladov a nazaklade zistenia od vlastnika
nehnutel'nosti pri obhliadke .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

RD s.¢. 6109 k.. Ruzomberok

Garaz na parcele ¢. 17104

Sklad vedl'a garaze na p.¢. 17104

Plot predny od ulice

Oplotenie bo¢né a zadné zahrady

Vodovodna pripojka

Vodomerné Sachta

NN pripojka

Kanaliza¢na pripojka

Zumpa beténova

predloZené schody pred vstupom do 1.NP RD

Vonkajsie schody pri vstupe na pozemok

Chodnik a spevnena plocha dvora pri RD

Oporny mur pod prednym oplotenim

Altanok

Pozemky:
parc.¢. 17102 zahrada o vymere 851 m2
parc.C. 17103 zastavané plochy a nadvoria o vymere 169 m2
parc.C. 17104 zastavané plochy a nddvoria o vymere 34 m2
podla LV ¢. 3204 zodna 21.4.2026 , vytvorené cez katastralny portal

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- niesu
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f) Informacia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je
tzemny plan verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plian obce RuZomberok

https://www.ruzomberok.sk/samosprava/uzemny-plan/uzemny-plan-mesta-ruzomberok/uzemny-plan-mesta-

__ruzomberok-od-roku-2012/

; X R [y

L34 O “

' UZENINY FLAN NMEDIA RUZUNDERUN
VYKRES SIRSICH VZTAHOV

i/ [0

I-Iﬂl..

PPN Dt 445 R NLEC N PR

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: RDs.¢. 6109 k.i. RuZomberok

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatné stojaci RD s.C. 6109 na parc.¢. 17103 nachadzajuci sa v zastavanom tizemi obce
Ruzomberok, kat. izemie RuZomberok mestska cast Hrboltova, umiestneny pri miestnej komunikacii v
okrajovej severozapadnej Casti obce na svahovitom pozemku - juhozapadny svah 5-25% .

RDje zrealizovany ako jednopodlazny s ¢iastotnym podpivnicenim pod zadnou juznou castou RD s
pristavbou podkrovia .

K ohodnoteniu boli znalcovi predlozené doklady o veku RD: - Vymer zo diia 29.11.1951 a stavebné
povolenie na pristavbu RD zo dila 20.5.21994 ,ktoré tvoria prilohu ZP.

Na zaklade predloZenych dokladov a nazaklade zistenia priobhliadke od spoluvlastnicky nehnutel'nosti
bol zaciatok uzivania RD v roku 1953.

Vroku 1994 bola k RD pribudovana pristavba jednej izby a podkrovia so zrealizovanym krovom a
streSnou Kkrytinou a zaroven bola zrealizovana rekonstrukcia interiéru RD. povrchové Gpravy stien a stropov ,
kupeliia s WC , kuchyna, vymenené okna za plastové a povrchy podlah .

Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZzené.
Nehnutel'nost je napojend na verejné rozvody ELI a na verejny vodovod. Kanalizacia zaustend do vlastnej
Zumpy . Verejny rozvod zemného plynu v predmetnej lokalite nieje rieSeny .

DISPOZICNE RIESENIE:

Dispozi¢né rieSenie 1.nadzemného podlazia asuterénu RD jevsulade spddorysnym nacrtom suterénu
a 1.NP RD,ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

Do 1.NPRD jevstup zbocnej juhovychodnej strany dvora cez predloZené schody .
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V 1. nadzemnom podlazi RD sanachadzaji tieto miestnosti:
- povodna Cast': zadverie, chodba, 2 x izba, kdpelna s WC , kuchyna a komora
- pristavba 1 xizba a jedna izba v podkrovi pristavby RD

V suteréne RD sa nachadzaju tieto miestnosti : zadverie, kupelitas WC, kuchyna , 1xizba a kotoliia
so samostatnym vstupom zvonkajsej casti dvora .

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD :

1. Podzemné podlazie:

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenych tehal v skladobnej hr. do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové
prieckovky

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbetédnové monolitické

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit

- Upravy vnutornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné

obklady - prevaznej ¢asti kiipelne do vysky stropu; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne

za linkou

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
zalazie plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti plavajice lamindtové, podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - odsavac par; - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - kuchynska linka z materialov na

baze dreva v rozvinutej Sirke 2,4 m

- Vybavenie kiapel'ni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -

pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - astredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie

panely; zdroj vykurovania - kotol tstredného vykurovania na elektrinu

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej

vody zasobnikovy ohrievac elektricky alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia svetelna, motoricka

1. Nadzemné podlazie:

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenych tehal v skladobnej hr.nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie
tehlové (prieckovky, CDM,)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhl'adom drevené tramové

- Schodisko s povrchom makké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - vaznicové valbové ; krytiny strechy na krove - palené skridlové ostatné tazké obycajné

dvojdrazkové ; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tuplné strechy (zl'aby, zvody, kominy,

prieniky )

- Upravy vonkajsich povrchov - fasaddne omietky - $krabany brizolit

- Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové plstou hladené; vnitorné obklady -

prevaznej Casti kupelne do vysky stropu; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné

zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti velkoplos$né plavajice laminatové ; podlahy ost. miestnosti z

keramickej dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - odsavac par; - drezové

umyvadlo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva v rozvinutej Sirke 3,10 m

- Vybavenie kdpel'ne - vaia ocel'ova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pAkové nerezové so sprchou;

- pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie

panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanaliz4cie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s

automatickym istenim
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1. Podkrovné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové
prieckovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasaddne omietky - $krabany brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové plstou hladené

- Vyplne otvorov - okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoplo$néplavajiuce laminatové

- Vykurovanie - tistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie

panely

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia svetelna

Pri obhliadke boli zistené statické poruchy sposobené sadanim juZnej casti RD, ktoré maja
negativny vplyv pre dalSie uZivanie stavby a ktoré si vyZaduji okamzZiti sanaciu RD spojent so
zastabilizovanim zakladovej konstrukcie juZnej c¢asti RD (vid. fotodokumentacia v prilohe ZP).
Krytina na RD podla zistenia pri obhliadke bola poskodena Krupobitim, ¢o sposobuje zatekanie
do RD atosi vyzaduje opravu rezp. rekonstrukciu stresnej krytiny, aby nedochadzalo ku d’'al§$im
Skodam.

Vyssie uvedené poruchy stavby RD su vycislené percentom poskodenosti pri samotnom ohodnoteni
jednotlivych podlazi ohodnocovaného RD

Stavebno technicky stav ohodnocovaného RD v ¢ase obhliadky je na priemernej urovni s priemernou
udrzbou v poslednom obdobi zanedbanou .

Po posudenti stavebno - technického stavu RD, pouzitych materidlov, kvality jeho vyhotovenia, vzhl'adom
na priemerny a v poslednom obdobi zanedbany stav udrzby a vzhladom na vys$Sie uvedené poruchy
ohodnocovaného RD stanovujem Zivotnost RD odbornym odhadom linearnou metédou na 90 rokov.
Podrobny technicky popis a poSkodenost ohodnocovaného RD sduvedené v bodovacejtabul'ke pri
samotnom ohodnoteni jednotlivych podlazi .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Za}’éiat().k Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

uzivania

1. PP 1953 9,75*5,04+4,90*1,80 57,96 120/57,96=2,070

1.NP 1953 9,75*5,04+5,12*%6,54 82,62

1. NP 1994 6,54*3,48 22,76

Spolu 1. NP 105,38 120/105,38=1,139

1. Podkrovie 1953 1,2*(0) 0

1. Podkrovie 1994 1,2*%(4,43*5,93) 31,524

Spolu 1. Podkrovie 31,52 120/31,52=3,807

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.
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1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |Posk.[%]| Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325 0 325,0
4 Murivo

;Lk}ai g;:;v}?fi ; dte3h0:1111E)plllr(l)aérrr:letr1cka,tvarn1ce typu CD,porotherm) v 1000 40 600,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 30 112,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
7 Stropy

lzélr.s nsl irc(l)(\énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 30 728,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 0 195
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
19 Okenné Zaluzie

19.2 plastové 75 0 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety

(drevené, laminatové) 355 0 3550
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24 | Ustredné vykurovanie

3;;1u.lr)ot‘<lafcliczvggr.lzlgozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody

ig;i.jaaz pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 0 55,0

Spolu 5200 4320,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks) C= L ol
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, 155 0 1550
elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) ’
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15 0 15,0
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter
rozvinutej Sirky) (2.4 bm) 132 0 132,0
37 Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 30 56,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
Spolu 717 693,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota |Posk.[%]| Vysled.
2 Zaklady
2.2.b beténové - objekt s podzemnym podlazim bez izolacie 425 0 425,0
3 Podmurovka
gkgrosgggi;rglé:‘?ééiﬁg‘/lﬁ ZP - priem. vySka do 50 cm - omietana, 110 0 110,0
4 Murivo
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4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v

skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 1000 0 10000

5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 20 128,0

6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 20 320,0

7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0

8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0

10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a beténové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP),

obytajné dvojdrazkové 670 40 402,0

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy,

prieniky, snehové zachytavace) & 0 ol

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0

14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 260

16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 0 185,0

17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0

18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0

19 Okenné zalazie

19.2 plastové 75 0 75,0

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety

(drevené, laminatové) 355 0 355,0

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0

24 | Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a

. 480 0 480,0
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
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25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody
iglli.jzz pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 0 55,0
Spolu 6740 6360,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou (1 ks) 200 0 200,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezZny meter
rozvinutej $irky) (3.1 bm) 71 0 LOAUS
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 40,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaZznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 961 961,0
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota |PoSk.[%]| Vysled.
4 Murivo
:k%a?i (r)r;)l;lr;v}fl;i Ezl dte3h0a11E)plllr(l)a,crrrrlletr1cka,tvarn1ce typu CD,porotherm) v 1000 0 1000,0
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5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 25 0 25
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75 0 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety

(drevené, laminatové) = 0 IS
24 | Ustredné vykurovanie

‘ZI;i{lliEOt‘c/e;)Cli()ev;:r.lzlgozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0

Spolu 3960 3960,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Fadie | o | nepilatentha | poadenih
podlazia [€/mZ2] podlazia [€/mZ]

1. Podkrovie g?g(?g);goo;z 60 (3960 + 0 * 3,807)/30,1260 131,45 131,45
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/posSkodenej stavby boli prepocitané k
celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p:g;(;‘['&,] uig:;l;ia Zivotnost’ Vek Opot[l;;,l])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 5,36 1953 140 73 2,79

2 Zvislé konStrukcie 17,56 1953 100 73 12,82
3 Stropy 12,32 1953 100 73 8,99

4 ZastreSenie bez krytiny 5,55 1994 100 32 1,78

5 Krytina strechy 3,57 1994 40 32 2,86

6 Klampiarske konstrukcie 0,91 1994 60 32 0,49

7 Upravy vnitornych povrchov 5,27 1994 60 32 2,81

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,33 1994 50 32 2,13

9 Vnutorné keramické obklady 1,83 1994 40 32 1,46
10 Schody 1,64 1994 90 32 0,58
11 Dvere 1,86 1994 70 32 0,85
12 Vrata 0,00 1953 0 0 0,00
13 Okna 8,70 1994 60 32 4,64
14 Povrchy podlah 7,89 1994 60 32 4,21
15 Vykurovanie 8,64 1994 40 32 6,91
16 Elektroins$talacia 6,40 1994 50 32 4,10
17 Bleskozvod 0,00 1953 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,69 1953 75 73 1,64
19 Vnutorna kanalizacia 0,14 1953 75 73 0,14
20 Vnttorny plynovod 0,00 1953 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,32 1953 75 73 0,31
22 Vybavenie kuchyn 4,68 1994 35 32 4,28
23 Hygienické zariadenia a WC 1,11 1993 40 33 0,92
24 Vytahy 0,00 1953 0 0 0,00
25 Ostatné 1,23 1953 75 73 1,20

Opotrebenie 65,91%
Technicky stav 34,09%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1953
Vychodiskova hodnota 221,87 €/m2*57,96 m2*4,057*1,00 52 171,34
Vychodiskova hodnota 191,01 €/m?*57,96 m2*4,057*1,00 44914,80
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 34,09% z 44 914,80 15311,46
1. NP z roku 1953
Vychodiskova hodnota 260,06 €/m2*105,38 m2*4,057*1,00 111 182,58
gﬁ’zﬁgg‘;keo}:’j;‘:i‘a‘;’f: 247,45 €/m?*105,38 m2*4,057*1,00 105 791,47
Technickd hodnota 34,09% z 105 791,47 36 064,31
1. Podkrovie z roku 1953
Vychodiskova hodnota 131,45 €/m?*31,52 m?*4,057*1,00 16 811,52
Technicka hodnota 34,09%z 16 811,52 5731,05

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vic‘;o:;sgl;z‘éiz;dgita ‘;I)}(I)célliz(cill:rl::]v:t:\?l?;?g Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 52 171,34 44 914,80 15311,46
1. nadzemné podlaZie 111 182,58 105 791,47 36 064,31
1. podkrovné podlazie 16 811,52 16 811,52 5731,05
Spolu 180 165,44 167 517,79 57 106,82

Poskodenost stavby: ( 180 165,44€ - 167 517,79€) / 180 165,44€ * 100 % = 7,02%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz: Garaz na parcele ¢. 17104

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Murovana garaz s podzemnym podlazim je umiestnend pri RD zo severovychodnej strany na p.C. 17104.
Garaz na zaklade zistenia pri obhliadke bola vybudovana vroku 1974.

Dispozi¢né riesenie:

Jedna sa o budovu garaZe sjednym nadzemnym a jednym podzemnym podlaZim , pricom nadzemné
podlazie tvori garaz pristupna od ulice zo severovychodnej strany a v podzemnom podlazi je sklad
pristupny dverami z bocnej strany dvora.

Technické rieSenie:
1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové
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- Upravy vnitornych povrchov - vipenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné

- Podlahy - hrubé bet6énové - vodorovna izolacia

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

1. Nadzemné podlaZzie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s podhl'adom

- Strecha - krov - hambalkové; Krytina strechy na krove - palené tazké korytkové obycajné dvojdrazkové
; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - okna - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - cementovy poter

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

Stavebnotechnicky stav ohodnocovanej garaZe je na priemernej drovni zodpovedajucijej veku
Pri ohodnoteni uvazZujem so Zivotnostou garaze odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie IR Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y w®

1. PP 1974 4,7*5,8 27,26 18/27,26=0,660

1.NP 1974 4,7*5,8 27,26 18/27,26=0,660

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

Bod Polozka 1.PP | 1.NP

1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m

1.1 so zvislou izolaciou 435 -
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy - 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloé¢nych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590 -

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm - 1260
4 Stropy

4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565 -

4.2 tramcekové s podhl'adom - 360
5 Krov

5.2 hambalkové - 470
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6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obycajné dvojdrazkové - 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) - 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit - 480
10 Vnitorna uprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka - 185

10.3 vapenna hruba omietka 145 -
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150 -
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim - 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter - 185

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145 -

14.7 vodorovna izolacia 50 -
18 ElektroinsStalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 | 215

Spolu 3295 (4415

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) - 295

Spolu - 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,00

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. PP (3295 +0*0,660)/30,1260 109,37
1. NP (4415 + 295 *0,660)/30,1260 153,01
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 1974 52 28 80 65,00 35,00
1.NP 1974 52 28 80 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP zroku 1974

Vychodiskova hodnota 109,37 €/m?*27,26 m?*4,057*1,00 12 095,65

Technickd hodnota 35,00% z 12 095,65 4233,48
1.NP z roku 1974

Vychodiskova hodnota 153,01 €/m2*27,26 m?*4,057*1,00 16 921,96

Technicka hodnota 35,00% z 16 921,96 5922,69
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodlsk[(gia podnues Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 12 095,65 4 233,48
1. nadzemné podlaZie 16 921,96 5922,69
Spolu 29 017,61 10 156,17

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba: Sklad vedl'a garaze na p.c. 17104

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Drobna stavba - sklad je zrealizovand vedla gardze z juhovychodnej strany na ¢asti parc..¢. 17104
vybudovand na zaklade zistenia pri obhliadke vroku 1998 .

Dispozi¢né rieSenie:
Jedna sa o jednu miestnost - sklad pristupné samostatne zvonkajsej Casti dvora .

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly hrubky do 15 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - palené obycajné jednodrazkové; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé beténové; - vodorovna izolacia
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Technicky stav ohodnocovanej drobnej stavby je na priemernej drovni zodpovedajuci jej veku.
Pri ohodnoteni stanovujem Zzivotnost drobnejstavby - skladu odbornym odhadom linedrnou metédou
na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie R Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y w®

1. NP 1998 4,60%1,70 7,82 18/7,82=2,302

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna iprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
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14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
14.7 vodorovna izolacia 50
Spolu 3560

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3560 + 0 * 2,302) /30,1260 118,17
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

1.NP 1998 28 62 90 31,11 68,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 118,17 €/m?*7,82 m?*4,057*1,00 3749,03
Technicka hodnota 68,89% z 3 749,03 2 582,71

2.3.2 Plot: Plot predny od ulice

Oplotenie RD z prednej severovychodnej strany od miestnej komunikacie svypliiou z drevnych dosdk na
stipikoch beténovej konstrukcie bez zikladovej konstrukcie. Plotje osadeny na opornom mure , ktory je
ohodnoteny samostatne .

Zivotnost oplotenia vzhladom na pouZité materidly stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

Vys$ka vyplne 1,0 m, dizka oplotenia 9,5 m.

Na zaklade zistenia priobhliadke bol plot vybudovany vroku 1987 .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
3. Vypln plotu:
z,drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel. 9,50m? 425 14,11 €/m
ramoch
5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
DiZka plotu: 9,5m
Pohl'adova plocha vyplne: 9,5%1,0 = 9,50 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plot predny od ulice 1987 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (9,50mz* 14,11 €/m2 + 1ks * 55,27 € /ks) * 4,057 * 1,00 768,05
Technickéd hodnota 22,00 % z 768,05 € 168,97

2.3.3 Plot: Oplotenie bocné a zadné zahrady

Plot bo¢ny a zadny zdhrady na p.¢. 1702 vybudovany nazaklade zistenia pri obhliadke vroku 1957.

Plot na zaklade zistenia pri obhliadke je zrealizovany z vyplne zo strojového pletiva na zabeténovanych
podmurovky v dizke 65 m. Vys$ka vyplne 1,5m.
Zivotnost oplotenia vzhladom na pouZité materialy pri ohodnoteni stanovujem odbornym odhadom
linearnou metédou na 70 rokov pri uvaZovanej zostatkovej Zivotnosti 1 rok .

kovovych stipikoch bez

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl' Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 65,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
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3. Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stipiky 97,50m? 380 12,61 €/m

DiZka plotu: 65 m
Pohl'adova plocha vyplne: 65*1,5 =97,50 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie bocné a zadné 1957 69 1 70 98,57 143
zahrady
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (65,00m * 5,64 €/m +97,50m2* 12,61 €/m2) * 4,057 * 1,00 6 475,28
Technickéd hodnota 1,43 %z 6 475,28 € 92,60

2.3.4 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z verejného vodovodu do RD z ocelového potrubia v dizke 9 m vybudovana na

zaklade zistenia pri obhliadke vroku 1953.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK]

0 [%] TS [%]

1953 73 7 80

Vodovodna pripojka

91,25 8,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 1,00 2 157,55
Technickd hodnota 8,75 % z 2 157,55 € 188,79

2.3.5 Vonkajsia uprava: Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta umiestnend v severovychodnom rohu parcely ¢. 17102 pri prednom oploteni vedla
vstupnych schodov knehnutelnosti (vid. fotodokumentacia prilohe ZP str.1) vybudovana na zdklade
zistenia pri obhliadke vroku 1953.

Sachta je zrealizovana z monolitického beténu uzatvorena kovovym poklopom .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

1,2*¥1,0*1,60 = 1,92 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 1953 73 7 80 91,25 8,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,92 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 1,00 1 980,62
Technicka hodnota 8,75 %z 1980,62 € 173,30

2.3.6 Vonkajsia aprava: NN pripojka

NN pripojka vzdusna samostatnymi vodi¢mi zverejnejsiete zjuZnej strany do RD vybudovanav roku
1953 vdizke 16 m .

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 16 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
NN pripojka 1953 73 2 75 97,33 2,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * (15,93 €/bm + 0 *9,56 €/bm) * 4,057 * 1,00 1 034,05
Technickéd hodnota 2,67 % z1034,05 € 27,61

2.3.7 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka z RD do vlastnej Zumpy vybudovana z kameninového potrubia
vroku 1953 .
Di7ka kanaliza¢nej pripojky na zaklade zistenia priobhliadke 8 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1953 73 7 80 91,25 8,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 30,54 €/bm * 4,057 * 1,00 991,21
Technickd hodnota 8,75 % z 991,21 € 86,73

2.3.8 Vonkajsia uprava: Zumpa beténova

Zumpa Z7beténovej konstrukcie umiestnend pred RD v severovychodnej ¢asti zdhrady na parcele ¢ 17102,
vybudovana na zaklade zistenia pri obhliadke vroku 1953 o objeme 8 m3.
Zivotnost zumpy pri ohodnoteni som stanovil odbornym odhadom linedrnou metédou na 75 rokov .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
2,0*%2,0*2,0 = 8 m3 OP

kcy = 4,057
km =1,00

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa beténova 1953 73 2 75 97,33 2,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m3 OP *107,88 €/m3 OP * 4,057 * 1,00 3501,35
Technicka hodnota 2,67 % z3501,35 € 93,49
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2.3.9 Vonkajsia uprava: predloZené schody pred vstupom do 1.NP RD
Predlozené schody pred vchodom do 1.NPRD vybudované z monolitického Zbeténu v roku 1953 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: 4*1,4 = 5,6 bm stupia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

predloZené schody pred

vstupom do 1.NP RD 1953 73 17 90 81,11 18,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,6 bm stupiia * 18,09 €/bm stupna * 4,057 * 1,00 410,99
Technicka hodnota 18,89 %z 410,99 € 77,64

2.3.10 Vonkajsia uprava: VonkajSie schody pri vstupe na pozemok

Vonkajsie schody k nehnutel'nosti od vstupnej branky na pozemok kovovej nosnej konStrukcie s
nastupnicami z monolitického beténu vybudované na zaklade zistenia pri obhliadke v roku 1987 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 0,95*8 = 7,6 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Ve O S ey 1987 39 11 50 78,00 22,00
vstupe na pozemok
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,6 bm stupiia * 18,09 €/bm stupnia * 4,057 * 1,00 557,77
Technickd hodnota 22,00 % z 557,77 € 122,71

2.3.11 Vonkajsia aprava: Chodnik a spevnena plocha dvora pri RD

Chodnik a spevnena plocha dvora pred vstupom do RD zjuhovychodnej strany dvora na ohodnocovanom
pozemKku p. ¢. 17103 vybudované v roku 1998.

Spevnena plocha je zrealizovani zo zamkovej dlazby kladenej do Strkového 16zka na podkladny betén
Pri ohodnoteni znalec stanovuje Zzivotnost spevnenej plochy odbornym odhadom na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betédnu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
5,1*0,80+5,20*2,60+3,50*1,540+5,80*1,70 = 32,85 m% ZP
kcu = 4,057

kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
LN Ja 1998 28 22 50 56,00 44,00
plocha dvora pri RD
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32,85 m2ZP *10,95 €/m2 ZP * 4,057 * 1,00 1 459,33
Technicka hodnota 44,00 %z 1 459,33 € 642,11
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2.3.12 Vonkajsia uprava: Oporny mur pod prednym oplotenim

Oporny mur z lomového kamenia umiestneny pod prednym oplotenim zo severovychodnej strany
ohodnocovanej nehnutel'nosti vybudovany na zaklade zistenia pri obhliadke vroku 1987 .
Oporny mur je zrealizovany zlomového kamenia na beténovom zdklade o objeme 8,74 m3 .
Zivotnost’ oporného mura pri ohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.2.Z lomového kamena

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 9,50*%0,40*(1,4+0,9) =8,74 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Oporny mur pod

prednym oplotenim 1987 39 11 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,74 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 4,057 * 1,00 1583,21
Technickéd hodnota 22,00% z 1 583,21 € 348,31

2.3.13 Vonkajsia aprava: Altanok

Altanok umiestneny pri RD zjuhozipadnej strany na p.¢. 17102 v jej severnom rohu (vid.
fotodokumentacia v prilohe ZP) vybudovany na zaklade zistenia pri obhliadke v roku 2010 a tvori
prisluSenstvo k hlavnej stavbe RD .

Altanok je zrealizovany z drevenych hranolovs vypliou z drevenych dosak a s drevenej mriezky .
Strecha altanku zrealizovana pultova drevenej konsStrukcie pokryta krytinou z pozinkovaného plechu.
Podlaha altanku s povrchovou upravou z beténovej dlazby .

Zivotnost altanku pri ohodnoteni stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Altanok
Kdéd KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ciast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
2,6*2,0 =5,2 m2ZP

kcu = 4,057

kv =1,00

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Altanok 2010 16 24 40 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,2m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 1,00 2 184,95
Technickéd hodnota 60,00 % z 2 184,95 € 1310,97

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

RD s.¢. 6109 k.. RuZomberok 167 517,79 57 106,82
Garaz na parcele ¢. 17104 29 017,61 10 156,17
Sklad vedl'a garaze na p.¢. 17104 3749,03 2 582,71
Plot predny od ulice 768,05 168,97
Oplotenie bo¢né a zadné zahrady 6 475,28 92,60
Celkom za Ploty 7 243,33 261,57
Vodovodna pripojka 2 157,55 188,79
Vodomerna Sachta 1 980,62 173,30
NN pripojka 1 034,05 27,61
Kanalizac¢na pripojka 991,21 86,73
Zumpa beténova 3501,35 93,49
predlozené schody pred vstupom do 1.NP RD 410,99 77,64
Vonkajsie schody pri vstupe na pozemok 557,77 122,71
Chodnik a spevnena plocha dvora pri RD 1 459,33 642,11
Oporny mur pod prednym oplotenim 1583,21 348,31
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Altanok 2184,95 1310,97
Celkom za Vonkajsie upravy 15 861,03 3071,66
Celkom: 223 388,79 73 178,93

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty objektu" Rodinny dom s.¢. 6109 na parc. ¢. 17103 s prisluSenstvom a
pozemKy na parc.¢ 17102 vo vymere 851 m2 zihrada, parc.c. 17103 vo vymere 169 m2 zastavana plocha a
nadvorie a parc.c. 17104 vo vymere 34 m2 zastavana plocha a nadvorie zapisané na LV ¢.3204 naul. Horska v
kat. izemi RuZomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok za ticelom vykonu dobrovol'nej drazby podl'a
zak.¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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17103
k.0. RuZomberok (853801), obec RuZomberok

| Lv3z06 UPLNY H LV 3204 CIASTOCNY |

! KOPIA Z KATASTRALNES MAPY I

Ruzomberok je okresné mesto leZiace v Zilinskom kraji na severe Slovenska a centrum dolného Liptova.

Mesto leZi v zdpadnej Casti Liptovskej kotliny na sitoku Vahu a Revicej, obklopené pohoriami Vel'ka Fatra, Nizke
Tatry a Chocské vrchy.

Ruzomberok lezi 27 km zapadne od Liptovského Mikuldsa, 18 km juzne od Dolného Kubina, 52 km severne
od Banskej Bystrice a 62 km vychodne od Ziliny.

Mestom vedie Zelezni¢n4 trat’ Zilina - Kosice a cesty 1/18 a1/59.

v

Obcianska a technicka vybavenost mesta RuZomberok :
e Predajna potravinarskeho tovaru, Pohostinské odbytové stredisko, Predajia nepotravinarskeho tovaru
Predajiia pohonnych latok, Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel, Predajna suciastok a
prisluSenstva pre motorové vozidla

Hotel (motel, botel), Penzién, Turisticka ubytoviia, Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia

Komer¢nd poistoviia, Komercéna banka, Bankomat, Telocviciia, [hrisko pre futbal (okrem skolskych)
Kniznica, Kino stale, Posta, Kablova televizia

Verejny vodovod, Verejna kanalizacia, Kanaliza¢na siet pripojena na COV, Rozvodna siet’ plynu
Lekarne a vydajne liekov

Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, Samostatné ambulancie praktického lekara
pre deti a dorast, Samostatné ambulancie praktického lekara stomatologa

Samostatné ambulancie praktického lekara gynekoléga

e Skladka komunalneho odpad, Zneskodiniovany komunalny odpad, Vlakova zastavka,

Zakladna skola, Materska skola
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Nehnutel'nost je umiestnend pri miestnej komunikacii s povrchovou tpravou asfaltovou v okrajovej
severozapadnej casti obce , pri ul. Horska ¢. 29 v Casti Hrboltova v obci Ruzomberok, katastralne uzemie
RuZomberok .

RD je osadeny vo svahovitom teréne -juhozipadny svah 25 -25%.

Z hl'adiska stavebnotechnického je zrealizovany na priemernej drovni s dobrym dispozi¢nym rieSenim .

Pri obhliadke boli o zistené statické poruchy spdésobené sadanim juznejcasti RD, ktoré maju
negativny vplyv pre dalSie uzivanie stavby a ktoré si vyzaduji okamziti sanaciu RD spojent so
zastabilizovanim zakladovej konstrukcie juznej Sasti RD (vid. fotodokumentacia v prilohe ZP).
Krytina na RD podla zistenia pri obhliadke bola poskodena krupobitim, ¢o spdsobuje zatekanie
do RD .To si vyZaduje opravu rezp. rekonstrukciu stresnej krytiny ,aby nedochadzalo ku d’al$im
Skodam.

Zivotné prostredie nehnutel'nost'ou nie je zatazené.
V okoli RD su vybudované susedné RD , penzién .
V dosahu dopravy su dobré moznosti zamestnania s mierou nezamestnanosti do 10 %.
Hustota obyvatel'stva v predmetnej lokalite priemernd .
Hlavné miestnosti su z hl'adiska orientacie ku svetovym strandm ]JZ- JV. Jedna sa o pomerne tichu lokalitu s
minimalnou hlu¢nostou od dopravy ( slepa ulica). Z hl'adiska izemného rozvoja obce neo¢akavam moznosti
zmeny v zastavbe. Nehnutel'nost je bez vynosu. Vo vzdialenosti do 1000 m je les.
Nehnutel'nost je napojena na verejné rozvody ELI a na verejny vodovod. Kanalizacia z RD napojena do
vlastnej zumpy. Verejny rozvod zemného plynu v predmetnej lokalite nieje rieSeny .

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
RD je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie, pripadne na rekreaciu ako chalupa.
Iné vyuzitie sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najméi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Pripadne rizika spojené s vyuzivanim ohodn. nehnutel'nosti st uvedené v LV ¢ 3204 v éasti " Tarchy ":
Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, Bratislava (ICO 00 686 930) na pozemok C KN
parc.¢. 17102, 17103, 17104 a na stavbu rodinny dom s.¢. 6109 na pozemku C KN parc.¢. 17103; - V 2287/2013;
Vklad povoleny diia 11.11.2013;

Iné skutocnosti uvedené v LV, ktoré by obmedzili riadne uzivanie nehnutel'nosti a pozemkov neboli zistené .

Popis k VSH:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikacii Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby
korespondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutelnosti.

Posudzovana nehnutel'nost sa nachadza v obci Ruzomberok v mestskej ¢asti Hrboltova , kde v sicasnej dobe
je mozné hovorit o dobrej lokalite v okrese Ruzomberok .

Dopyt s ponukou je vyssi . Orientacia hlavnych miestnosti stavby k svetovym strandm JZ -JV .

Terén v okoli RD je svahovity - juhozapadny svah 5 - 25 % . Nezamestnanost v okrese Ruzomberok do 10 %.

V zmysle metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktorti spracoval Ustav siidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre rodinné
domy v okresnych mestach stanoveny v rozpati od 0,4-0,5. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
vychadza z pomeru priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technicke;j
hodnote ohodnocovanych stavieb.

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlova vzhl'adom na dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vyske 0,60 .
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 1,200
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,330
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Vaha Vyslef -
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 I1. 1,200 13 15,60
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,600 30 18,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
e nehnutel'nost vyzaduje okamzitd rozsiahlu opravu, \5 D J U
rekonStrukciu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 11 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s II1. 0,600 10 6,00
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
g dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, L LAY B L0
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 1,200 6 7,20
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 II. 1,200 5 6,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 II. 1,200 6 7,20
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
HE elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do ot B0 / Al
Zumpy

Strana 35




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 87 / 2026

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 II. 1,200 7 8,40
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcéianska vybavenost' (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)

13 okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna skola, 1L 1,200 10 12,00

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,600 8 4,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
15 L. 1,800 9 16,20
bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez

nadmernej hlu¢nosti

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 |nehnut. 1L, 0,600 8 480

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,060 7 0,42
ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 [1I. 0,600 20 12,00
priemerna nehnutel'nost

Spolu 180 150,54

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 150,54/ 180 0,836
V3Seobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 73 178,93 € * 0,836 61177,59 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zahrada

POPIS

Predmetom ohodnotenia st parcely ¢. 17102 zahrada, 17103 a 17104 zastavané plochy a nadvoria vo vymere
1054 m2 zapisané na LV ¢. 3204 zo dna 21.4.2026 , nachadzajice sa v obci RuZomberok, katastralne
uzemie RuZzomberok na ul.Horska v ¢asti Hrboltova, okres RuzZzomberok .

Pozemky sd umiestnené v zastavanom tzemi obce v jej okrajovej severozapadnej Casti obce .

Parcely st situované pri miestnej komunikacif s povrchovou tpravou asfaltovo .

PozemKy su svahovité - severny svah 5-25% s pristupom z miestnej komunikacie .

PozemKy si napojené na verejny rozvod ELI a na verejny vodovod s moznostou napojenia na verejnu
kanalizaciu .Verejny rozvod zemného plynu v predmetnej lokalite nieje rieSeny .

Vyuzite pozemkov - rodinny dom s prisluSenstvom s dvorom a zahradou .
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Vzhl'adom na svahovitost ohodnocovanych pozemkov a na obmedzeny pristup na pozemky len pre
pesich bez moZnosti vjazdu autom je pri ohodnoteni pozemkov zohladnené koeficientom redukujicich
faktorov 0,8.

Vychadzam preto z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Ruzomberok a to v zmysle prilohy
¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. ,vyhlasky
€. 47/2009 Z.z. avyhlasky ¢. 254/2010 Z.z.zo dia 18.5.2010 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov, ktora je upravena o koeficienty .

Parcela Druh pozemku ) Spolu Spoluvla.stmcky Vymera
vymera [m2] podiel [m2]
17102 zahrada 851,00 1/1 851,00
17103 zastavana plocha a nadvorie 169,00 1/1 169,00
17104 zastavana plocha a nadvorie 34,00 1/1 34,00
Spolu 1054,00
vymera
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zdny na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi v vvusitia |~ rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki p , . , L . -
octienttchick) |2 e bavencet (nofnst npofne i dadruby vernieh |9
infrastruktiry pozemku »nap yvoay, y
kz , el A ” , p
st poriicidh 3 Pé):g:}k}f:h\;};rizizi:y}};zzrz?ezau]mom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
faktorov vy vy )
kr 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ibocie a
koeficient redukujticich | pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost 0,80
faktorov zakladovejZpody,
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,20 * 2,00 * 0,80 2,4960
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku | VSHwmj = VHwy * kpp = 9,96 €/m2 * 2,4960 24,86 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 17102 851,00 m2 * 24,86 €/m2*1/1 21 155,86
parcela ¢. 17103 169,00 mz * 24,86 €/m2*1/1 4201,34
parcela ¢. 17104 34,00 m2 * 24,86 €/m2 *1/1 845,24
Spolu 26 202,44

I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metéda pre stanovenie VSH nehnutel'nosti bola zvolena metéda polohovej diferenciacie, nakol’ko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

Pri spracovani znaleckého posudku pre tcel dobrovol'nej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu
ovplyvnit cenu nehnutelnosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu izemnoplanovacich podmienok,
vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohl'adnené a
vyuzité vSetky v tom Case znalcovi dostupné podklady a tidaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zamlc¢ané
nedostatky, ktoré sa nedalo zistit pocas obhliadky z technickej a pravnej dokumentéicie, alebo ktoré vyplynuli z
neuvedenych alebo zaml¢anych skutocnosti. Po dostato¢nom preukézani vyssie uvedenych skutocnosti alebo
inych nedostatkov, sa vSeobecna cena urcena v znaleckom posudku stane neplatnou. Zadavatel na dotaz znalca
uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok. Koeficienty cenovej
tirovne pouZivané vo vypoétoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu stidneho
inzinierstva Zilina : www.usi.sk.

Rodinny dom s.¢. 6109 na parc. €. 17103 s prisluSenstvom a pozemky na parc.¢ 17102 vo vymere 851 m2
zahrada, parc.¢. 17103 vo vymere 169 m2 zastavana plocha a nadvorie a parc.c. 17104 vo vymere 34 m2
zastavand plocha a nadvorie zapisané na LV ¢.3204 na ul. Horska v kat. izemi RuZomberok, obec RuZomberok,
okres RuZomberok za uc¢elom vykonu dobrovol'nej drazby podl'a zak.c. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
v zneni neskorsich predpisov.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
RD s.6. 6109 k.i. RuzZomberok 0,00 105,38 3
Garaz na parcele ¢. 17104 0,00 27,26 2
Sklad vedl'a garaze na p.¢. 17104 0,00 7,82 1
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PozemKy:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
zastavané plochy a nadvoria, 17103 169,00
zastavané plochy a nadvoria, 17104 34,00
zahrada 17102 851,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit v§eobecni hodnotu Rodinny dom s.¢. 6109 na parc. ¢. 17103 s prisluSenstvom
a pozemKky na parc.¢ 17102 vo vymere 851 m2 zdhrada, parc.¢. 17103 vo vymere 169 m2 zastavana plocha a
nadvorie a parc.c. 17104 vo vymere 34 m2 zastavand plocha a nddvorie zapisané na LV ¢.3204 naul. Horska v
kat. uzemi Ruzomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok za ticelom vykonu dobrovol'nej drazby podl'a
zak.c. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby
RD s.¢. 6109 k.. Ruzomberok 47 741,31
Garaz na parcele ¢. 17104 8 490,56
Sklad vedl'a garaze na p.¢. 17104 2 159,15
Plot predny od ulice 141,26
Oplotenie bo¢né a zadné zahrady 77,41
Spolu za Ploty 218,67
Vodovodna pripojka 157,83
Vodomerna Sachta 144,88
NN pripojka 23,08
Kanaliza¢na pripojka 72,51
Zumpa beténova 78,16
predlozené schody pred vstupom do 1.NP RD 64,91
Vonkajsie schody pri vstupe na pozemok 102,59
Chodnik a spevnena plocha dvora pri RD 536,80
Oporny mur pod prednym oplotenim 291,19
Altanok 1 095,97
Spolu za Vonkajsie apravy 256791
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Spolu stavby 61177,59
Pozemky

zdhrada - parc. ¢. 17102 (851 m?) 21 155,86

zastavané plochy a nadvoria, - parc. ¢. 17103 (169 m?2) 4201,34

zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 17104 (34 m2) 845,24
Spolu pozemky (1 054,00 m?2) 26 202,44
Vseobecna hodnota celkom 87 380,03
VSeobecna hodnota zaokruhlene 87 400,00
Vseobecna hodnota slovom: OsemdesiatsedemtisicStyristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti sii uvedené v LV ¢ 3204 v ¢asti " Tarchy " :

Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, Bratislava (ICO 00 686 930) na pozemok C KN
parc.¢. 17102, 17103, 17104 a na stavbu rodinny dom s.¢. 6109 na pozemku C KN parc.¢. 17103; - V 2287/2013;
Vklad povoleny dia 11.11.2013;

Iné skutocnosti,ktoré by obmedzili riadne uzivanie nehnutel'nosti a pozemkov neboli zistené .

V Kendiciach, diia 25.04.2026 Ing. Pavel Jurko
znalec

[V. PRILOHY

1 - Pisomna objednavka zo diia -17.3.2026

2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3204 k.i. Ruzomberok zo dila 21.4.2026, vytvoreny
cez katastralny portal

3 - Kopia z katastralnej mapy, k.i. Ruzomberok zo diia 21.4.2026, vytvorené cez katastralny portal

4 - Vymer- povolenie na stavbu vydany ONV v RuZomberku zo diia 29.11.1951

5 - Stavebné povolenie na pristavbu RD vydané Ob"UZP Ruzomberok dna 20.5.1994

6 - Podorysné nacrty jednotlivych podlazi rodinného domu

7 - Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke dna 22.4.2026
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby , evidenc¢né Cislo znalca 911462.

Znalecky ukon je v denniku zapisany pod cislom 87 /2026 .

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z ddajov poskytnutych zadavatelom a tidajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maja vplyv na zavery znaleckého posudku, moze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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