Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Datum vyhotovenia  : 30.12.2025

Okres ;108 Senec
Obec : 507938 Ivanka pri Dunaji Cas vyhotovenia : 10:51:07
Katastralne izemie  : 821446 Ivanka pri Dunaji Udaje platné k 1 29.12.2025 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2931

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
927/14 598 Zahrada 4 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
927/128 202 | Zastavana plocha 15 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné poI'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
2298 927/128 10 | rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 Zs6ri Gabriel 1. Zséri, Ing., Lipova 2298/32, Ivanka pri Dunaji, PSC 900 28, SR, Datum 1/1
narodenia: 25.10.1972

1z2




Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva V-4387/06 zo dnia 11.10.2005-238/06

Protest prokuratora ¢.Pd 92/10-8 zo dna 9.8.2010,Rozhodnutie ¢.V-867/09 pravopl.zo ditia 13.9.2010 -Z-3690/10
Rozsudok ¢.29Cb 20/2008-215 pravopl.zo diia 30.4.2012 a ¢.

3Cob/104/2011-319 pravopl.zo diia 30.4.2012 -Z-927/12-80/12-oprava pravoplatnosti -190/12

Rozsudok Mestského sudu Bratislava IV sp.zn.B3-17C/131/2018-410 pravopl.zo dia 28.10.2025, Rozsudok
Krajského sudu v Bratislave sp.zn.16Co/34/2025-478 pravopl.zo dna 28.10.2025- Z-6282/2025- 394/25
Oznamenie Mestsky sud KosSice zo dna 14.10.2024, Rozsudok Okresného sudu Pezinok sp.zn.33Cb/171/2012- 189
pravopl.zo dia 16.11.2015, (predtym sp.zn. Okresného sudu Kosice I €.29Cb/45/2011), Rozsudok Krajského sudu
3Cob/318/2014-251 pravopl.zo dia 16.11.2015- P-500/2025- 410/25

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na zaklade uznesenia Okresného sudu Bratislava I -
sp.zn.6K/53/2016-80 zo dna 3.4.2017-sud ustanovuje spravcu konkurznej podstaty
JUDr.Vojtech Agner- (zmena spravcu konkurznaj podstaty), (predtym- sp.zn.6K/53/2016 zo
dna 28.11.2016 spravcu konkurznej podstaty Mgr.Jozefa Maruniaka) na majetok tpadcu
Ing.Gabriela Zso6ri(25.10.1972) p.¢.927/14,927/128 a rod.dom s.¢.2298 na p.¢.927/128 .-P-
829/16-925/16,- Z-6282/2025- 394/25

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zélozné pravo na rodinny dom s.¢. 2298 na p.¢.927/128 a pozemky p.€.927/14,927/128 v
prospech postupnika EOS KSI Slovensko,s.r.o. (ICO:35724803), PajStinska 5, Bratislava, 851
02,(predtym Ceskoslovenskej obchodni banky ,a.s.(36854140) na zabezpecenie tveru
¢.8211/244151/2006/USU8S podla V 4386/06 zo dna 11.10.2006.-237/06,Z-4937/19-1198/19

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Ing.Milan Ranisavi¢ r.Ranisavi¢ (30.5.1979),Grosslingova

2499/52 Bratislava,811 09, ( predtym v prospech JUDr.Peter Majka r.Majka (24.1.1973),Na

Paziti 13584/23B,Bratislava,831 01) na zabezpeéenie pohl'adavky zo zmluvy o pdzicke zo dha
2.4.2010 na p.€.927/14,927/128 a rod.dom s.¢.2298 na p.¢.927/128 podl'a zmluvy V-758/12 zo
dna 27.2.2012.-81/12,-Zmluva o postupeni pohl'adavky zo dia 22.11.2022-Z-8625/2022-25/23

Vlastnik poradové &islo 1 Exekucné zalozné pravo na zaklade prikazu EX 368/12 zo diia 20.4.2012 stid.exekutora
JUDr.Pavla Crkona ,Exekutorsky urad Tren¢in na p.¢.927/14,927/128 a rod.dom s.¢.2298 na
p-€.927/128 pre pov.Ing.Zsori Gabriela(25.10.1972).-Z-1904/12

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony. '
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytycenie hranic pozemkov a 927/74
<osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralne izemie
Senec Ivanka pri Dunaji Ivanka pri Dunaji
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  927/128

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 30. 12. 2025 10:51:21 Bez autorizicie
Udaje platné k 29.12.2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



DRAZBY & SPRAVA POHLLADAVOK

Ing. Juraj Gala
Jesenského 2013/142

069 01 Snina
V Bratislave dna 09.12.2025

Vec:  Objedndvka vypracovania znaleckého posudku

Vazeny pan Ing. Gala,

tymto si u Vés objednavame vypracovanie znaleckého posudku na nehnutel'nostiach nachadzajacich
sa v okrese: Senec, obec: Ivanka pri Dunaji, katastrilne tizemie: Ivanka pri Dunaji, tak ako sa zapisané
v evidencii Okresného tiradu Senec, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 2931, a to konkrétne:
» rodinny dom so stpisnym ¢islom 2298 s prisludenstvom, postaveny na pozemku parcely registra ,,C”
¢ 927/128 o vymere 202 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 927/14 o vymere 598 m?, druh pozemku: zahrada,
» pozemok parcely registra ,C” & 927/128 ovymere 202 m? druh pozemku: zastavand plocha
anadvorie (dalej len ,Nehnutel'nost”).

Nehnutelnost je o vylu¢nom vlastnictve:
» Ing. Gabriel Zsori, r. Zséri, nar. 25.10.1972, Lipova 2298/32, 900 28 Ivanka pri Dunaji, v podiele 1/1.

Znalecky posudok bude vypracovany pre udely vykonania dobrovolnej drazby. Obhliadka
Nehnutelnosti sa uskuto¢ni dita 15.12.2025 (pondelok) 0 15:00 hod.

Touto cestou si Vas zaroven dovolujem poZiadat o vyhotovenie 4 exempldrov znaleckého posudku
v papierovej forme, 1x na CD nosi¢i a zaroven Ziadame zaslat znalecky posudok vratane priloh e-mailom.

S pozdravom

%&ﬁﬁaﬁ}mx’

konatel

AUKCNA SPOLOCNO

5.1.0.

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 72494/B, tel.:
+421 917 822 724, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk




Pro ulivanie staviy

cha 24.52004
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Stavba bude ulivand na povolené sty .
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Schéma zamerania spevnenych pléch a prisluSenstva
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ZADNE OPLOTENIE MUROVANA PODMUROVKA
OPLOTENIE S DREVENOU VYPLNOU 20m

sup.&. 2298 na p.&. 927/128 s prislu$enstvom

a pozemky p.€.927 /14 a p.¢. 927/128

na ulici Lipova 32

obec: Ivanka pri Dunaji, k.0.: lvanka pri Dunaji, okres: Senec



ZNALECKY POSUDOK ¢&.209/2025 - stav nehnutelnosti k 15.12.2025.

Obhliadka nehnutelnosti rodinného domu s.¢. 2298, parc. ¢. 927 /128, v obci Ivanka pri
Dunaji, k.u. Ivanka pri Dunaji, okres Senec.
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30. 12. 2025 20:02 4 izbovy rodinny dom v Ivanke pri Dunaji | Nehnutelnosti.sk 30. 12. 2025 20:02 4 izbovy rodinny dom v Ivanke pri Dunaji | Nehnutelnosti.sk

(1) ® A

Pontkame na predaj 4-izbovy rodinny dom so zahradkou, ktory je suéastou rodinného domu s dvoma bytovymi jednotkami. Pozemok je
umiestneny v tichej lokalite novovzniknutych uz zabyvanych domov. Dom ma &iasto&ne dokon&ené kupelfiu a toaletu. Denna Cast sa
nachadza na prizemi a no¢na ¢ast je na poschodi.

charakter pozemku: rovninnaty pozemok
obvodové mury a vnutorné priecky: tehla
silikatova omietka

stre$na hydroizolacia Fatrafol

plastové okna s trojsklom

DISPOZICIA DOMU
’ 3 AR N T T b Al 3 Figie Prizemie:
¥ " ' At Vs ¥ - zavetrie pri vstupe do domu
£ ¥ [’ 1 - vstupné zadverie (5,34 m2)
- WC + technicka miestnost (priprava na pracku, susi¢ku 5,55 m2)
- obyvacia izba spojena s kuchyriou (31,78 m2 +22,83 m2)

€ Vsetky Domy, Ivanka pri Dunaji, Predaj

o ., . , . .e -t
4 izbovy rodinny dom v Ivanke pri Dunaji erasa
Q Bobulova, Ilvanka pri Dunaji, okres Senec 2NP:
) b - 3 nepriechodné izby (17,76 m2, 17,43 m2, 20,51 m2)
O Dom [ 141 m? @ Novostavba - WC (2 m2)

- kupelna s vanou a kotlom (6,91 m2)

369 000 € - chodba + schodisko (11,69m2)

2 617,02 €/m?
VYBAVENIE NEHNUTELNOSTI

- kondenzaény plynovy kotol

- kompletné rozvody elektriky - zasuvky, vypinace
- priprava na klimatizaciu a vonkajsie zaluzie

- 2NP laminatové podlahy v izbach a chodbe

- prizemie vinylova podlaha

- dlazba vstupnej miestnosti, kipelni a WC

Overte si, akt hypotéku mézete ziskat. Vypoditat

Rodinny dom na predaj

DOPLNUJUCE INFORMACIE

- parkovanie pred domom na zamkovej dlazbe pre 2 auta

- oplotenie pozemku pletivovym plotom z dvoch stran, zo strany parkovacej a vstupnej plochy beténovy plot
Vlastnosti nehnutelnosti - podiel na spolo&nej pristupovej ceste

(= Plocha domu: 141 m?

e Plocha pozemku: 286 m? LOKALITA

Nehnutelnost sa nachadza v tichej, novovybudovanej ¢asti obce Ivanka pri Dunaji prezentovana prevazne rodinnymi domami s modernou
vystavbou. Obec Ivanka pri Dunaji poskytuje kompletnu ob&iansku vybavenost ako st obchody, sluzby, kaviarne a restauracie, $koly,
8kolky, verejné parkovanie. Lokalita taktieZz poskytuje moZnosti na rézne $portové aktivity, v tesnej blizkosti je pristup na cyklochodniky.

Rok kolaudacie: 2016

e Zastavana plocha: 82 m?
Ivanka pri Dunaji je vzdialena od centra Bratislavy 12km a je vyhladavanou lokalitou s obéianskou vybavenostou a rychlym pristupom ¢&i
e Orientacia: Zapadna uz do Bratislavy alebo na dialnicu D1a D4.
e Vlastnictvo: Osobné Viac informacii Vam radi poskytneme na telefénnom cisle.
o Pocet izieb / miestnosti: 4 Zobrazit menej
& Nahlasit

Nenasli ste vSetky informacie?

Napi$te otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

Napisat spravu

https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JusoVzhJmywE/4-izbovy-rodinny-dom-v-ivanke-pri-dunaji 1/6 https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JusoVzhJmywE/4-izbovy-rodinny-dom-v-ivanke-pri-dunaji 2/6

Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit



30. 12. 2025 20:02 REZERVOVANE | Predaj 5 - izb.dom v obltbenej lokalite Ivanka pri Dunaj | Nehnutelnosti.sk

€ Vsetky Domy, Ivanka pri Dunaji, Predaj

REZERVOVANE I Predaj 5 - izb.dom v oblubenej lokalite Ivanka pri Dunaj

©Q Pluhova, Ivanka pri Dunaji, okres Senec

O Dom [ 256 m? ® Novostavba

479 990 €

1874,96 €/m*

Overte si, akt hypotéku mézete ziskat. Vypoditat

Rodinny dom na predaj

(= Plocha domu: 256 m?
@ Novostavba

(&) Rok vystavby: 2015

s .
& Ind

Energeticky certifikat: nie je

Vlastnosti nehnutelnosti
e Plocha pozemku: 830 m?
e Umiestnenie: Prizemie
e Zastavana plocha: 130 m?
e Vlastnictvo: Osobné

e Terén pozemku: Rovinaty

https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JuCSbwkJgv2/rezervovane-i-predaj-5---izbdom-v-oblubenej-lokalite-ivanka-pri-dunaj

1/6

30. 12. 2025 20:02 REZERVOVANE | Predaj 5 - izb.dom v obltbenej lokalite Ivanka pri Dunaj | Nehnutelnosti.sk

(1) ® A

Zobrazit vetky > Nahlasit

Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Realitna kancelaria Babony TRE Vam exkluzivne predstavuje predaj vynimoc¢ného rodinného domu s bazénom v obltbenej obci v tesnej
blizkosti Bratislavy, Ivanke pri Dunaji.

Tento krasny 5-izbovy rodinny dom s priestrannym pozemkom je idealnym rieSenim pre klientov, ktori hladaju komfortné a moderné
byvanie s mnozstvom praktickych vyhod. V roku 2015 presiel kompletnou rekonstrukciou s pouzitim kvalitnych materialov. Dom je
vhodny aj ako dvojgeneraéné byvanie, pricom disponuje dvoma samostatnymi vchodmi.

Zakladné informacie:
*Rozloha domu: 256 m?
*Rozloha pozemku: 830 m?

Dispozicia domu:

1. nadzemné podlazie (INP):

+Samostatny vchod

*Vstupna chodba

+2 izby s vystupom na prestresenu terasu
*Kupelfia so sprchovym katom

*Technicka miestnost

*Garaz- vstup suchou nohou

2. nadzemné podlazie (2NP):

+Samostatny vchod

*Priestranna chodba s tGloznym priestorom
+Obyvacia izba prepojena s kuchyriou s vystupom na balkon
+Spajza

*Spalia

*Detska izba

+Kupelria s vafiou a sprchovym katom
*Samostatné WC

Vybavenie a technické parametre:
+Komplet IS na pozemku- voda, kanalizacia, elektrina, plyn
«Garaz s branou Hormann a dialkovym ovladanim + parkovanie pre dve auta za elektrickou branou+ moZznost parkovania 3 aut za
manualnou branou
« Kurenie: INP - podlahové
2NP - Ustredné
+Kondenzacny kotol zn. Buderus
*Klimatizacia na 2NP
«Elektronicky zabezpelovaci systém Jablotron
*Vftana studna
«Automaticka zavlaha na pozemku
*Opticky internet
+Kompletna rekonstrukcia rok 2015: nové podlahy, omietky, zateplenie, elektroin$talacia, voda a kanalizacia
*Samostatna technicka miestnost
*Kryta terasa 9x4 m
+Video el. vratnik
«Exteriérové zaluzie s elektrickym ovladanim
+6-komorové okna s izolaénym trojsklom a sietkami proti hmyzu
*Pochédzne podkrovie s dostatkom ulozného priestoru
+Oplotenie pozemku

https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JuCSbwkJgv2/rezervovane-i-predaj-5---izbdom-v-oblubenej-lokalite-ivanka-pri-dunaj

2/6



30. 12. 2025 20:03 HROZNOVA, 4-i RD, 161 m2 — novostavba, krb, klima, krasna zahrada | Nehnutelnosti.sk

B3 29 fotiek

€ Vsetky Domy, Ivanka pri Dunaji, Predaj

HROZNOVA, 4-i RD, 161 m2 - novostavba, krb, klima, krasna zahrada

Q Hroznova, Ivanka pri Dunaji, okres Senec

® Dom [ 161 m2? @ Novostavba

449 900 €

2 794,41 €/m?

Overte si, akt hypotéku mézete ziskat.

Rodinny dom na predaj

(= Plocha domu: 161 m?

@ Novostavba

() Rok vystavby: 2018

é. Tehlova

Energeticky certifikat: nie je

Vlastnosti nehnutelnosti
e Plocha pozemku: 406 m?
® Rok kolaudacie: 2019
e Umiestnenie: Prizemie
e Zastavana plocha: 161 m?

e Vlastnictvo: Osobné

https://www.nehnutelnosti.sk/t il/Ju30IhWngyh/hroznoval-4-i-rdl-161-m2-- bal-krbl-klimal-krasna-zahrada

Vypoditat

30. 12. 2025 20:03 HROZNOVA, 4-i RD, 161 m2 — novostavba, krb, klima, krasna zahrada | Nehnutelnosti.sk

(1) ® A

Zobrazit vetky > Nahlasit

V&etky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

NOVINKA! Prave pridané do ponuky — zabezpecte si obhliadku medzi prvymi

SIRIUS Realitna kancelaria exkluzivne pontka na predaj novostavbu dvojpodlazného 4-izbového rodinného domu, kolaudovanu v roku
2019. RD je stcastou radovej zastavby, kde kazdy dom ma svoje obvodové steny. Moderna otvorena dispozicia denného priestoru s
dominantnym krbom, ktory je obojstranny. Pohlad nari vas bude tesit dvojnasobne. Ci uz pri rodinnej vederi v jedalni alebo pri chvili
relaxu v obyvacej izbe. Vlastna udrziavana zahrada s urastenou zelefiou, dostatok ulozného priestoru, moznost parkovania pre 2 auta,
velké izby a v neposlednom rade celkova prijemna atmosféra domova s prirodzene presvetlenym interiérom, vas polahky vtiahnu
objavovat pozitiva tejto nehnutelnosti. 161 m2 rozumne dispozi¢ne rozlozenych do dvoch podlazi, Stedro postaéi 4-5 ¢lennej rodine. V
pripade potreby je mozné priestor prakticky prerobit na 5-izbovy dom. Klimatizacia, alarm, kamery, podlahové kurenie, automaticka
zéavlaha st samozrejmostou.

Dom sa nachadza v modernej rezidencnej $tvrti Ivanky, v ¢asti Biela Voda s novostavbami rodinnych domov a dobre fungujiucou
susedskou komunitou. Par mindt peso a ste v centre obce, par minut a ste na prechadzke v lese alebo par minut a sedite na kave v
oblubenej kaviarni Stefanik. Vynikajice miesto pre rodinny Zivot! Moderny dom, ktory vam ponutkne okamzité zazemie.

ZAKLADNE INFORMACIE:

« Ivanka pri Dunaji — Hroznova ulica

« dvojpodlazny RD v radovej zastavbe

« tehla, zateplenie

+ novostavba

« celkova plocha: 160,86 m2 (prizemie 92,52 m2 + poschodie 68,34 m2) + loggia 8,75 m2 + terasa 46,86 m2
« kolaudacia 2019

« parkovanie na pozemku - 2 parkovacie miesta

« kurenie — podlahové kurenie, plynovy kotol so zasobnikom teplej vody
« krb

« klimatizacia

* pozemok — 406 m2

+ IS - elektrina, plyn, obecna voda a kanalizacia, studria

VYBAVENIE A ZARIADENIE DOMU:

« plastové okna s trojsklom

« vonkaj$ie zaluzie na hornom podlazi
« alarm, kamerovy systém

« podlahové kurenie

« krb (obojstranny)

+ 2 ktpelne

« 2 toalety

« masivne schodisko

« kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi
« Satnik

« technicka miestnost

« zéhradny doméek

« elektricka vchodova brana

« automaticka zavlaha na zahrade

MOHLO BY VAS ZAUJIMAT:

= orientacia domu na Jz, SZ

« udrZiavana okrasna zahrada

« zévlaha na zahrade je napojena na vodu zo studne

https://www.nehnutelnosti.sk/t il/Ju30IhWngyh/hroznoval-4-i-rdl-161-m2-- bal-krbl-klimal-krasna-zahrada
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