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. UVOD

1. Uloha znalca:
Vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Obchodného strediska v meste Holi¢, so sup. ¢. 1755 postaveny na parcele ¢. 1470/167, vratane
prislusenstva a pozemkov podl'a vypisu z LV €. 5750, v meste Holi¢, k.d. Holi¢, Okres Senica, za Gi¢elom
dobrovol'nej drazby.

2. Uéel znaleckého posudku:
Vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby. VSeobecna hodnota nehnutel'nosti tvoriacich
predmet znaleckého posudku je stanovena za ticelom vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej
drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

Tento datum je rozhodujici najma z hladiska rozsahu, stavu, alebo vybavenia nehnutel'nosti tvoriacich
predmet ohodnotenia. Jeho spravne urcenie zasadne ovplyvnuje zaver posudenia, teda aj vyslednu
stanovenu vSeobecnt hodnotu. Tento datum pre tcely dobrovol'nej drazby je definovany spravidla datumom
vykonania poslednej fyzickej obhliadky nehnutel'nosti znalcom. Napriek pisomnej vyzve zadavatel'a, nebola
zo strany vlastnika umozZnend obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu (bola vykonana len obhliadka
nehnutelnosti z verejného priestranstva) a v dohodnutom termine 25.11.2025 o 12:30 hod. nebol predmet
drazby spristupneny draZobnikovi ani sidnemu znalcovi za ticelom jeho ohodnotenia a zistenia aktudlneho
stavebno-technického stavu. Na zaklade § 12 ods. 3 zadkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskor$ich predpisov, ak osoba neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie mozno vykonat aj z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii. Ked’ rozhodny datum
nie je zhodny s datumom fyzickej obhliadky, je potrebné ziskat popis predmetnych nehnutelnosti od
ucastnikov konania, resp. z inych listinnych dékazov. Znalcovi bol predloZeny Znalecky posudok C¢.
101/2024, ktory vyhotovil znalec Ing. Lucia Magulova.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
Nehnutel'nost je ohodnotena ku diiu obhliadky 25.11.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
- Kolauda¢né rozhodnutie na Obchodné stredisko, vydané Okresnym dradom Skalica, diia
5.12.1997.
- Nac¢rt zamerania obchodného strediska, ktory je prevzaty z priloh znaleckého posudku ¢.
101/2024, zo diia 25.06.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Lucia Magulova
- Objednavka znaleckého posudku

b) Podklady ziskané znalcom:

e Fotodokumenticia z obhliadky dila 25.11.2025

e Informativna képia z katastradlnej mapy na pozemok parc. registra "C" 1470/167 v meste Holi¢, k.u.
Holi¢, Okres Senica, zo dila 10.12.2025 vytvorena cez mapovy klient ZBGIS

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 5750, k.i. Holi¢, Okres Senica, zo dita 10.12.2025,
vytvoreny cez katastralny portal.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov z 26.05.2004, v zneni neskorsich predpisov.
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e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 z20.07. 2018 ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, ndhradach vydavkov na ndhradéach za stratu ¢asu pre
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich zmien a doplneni.

e Zakon ¢. 50/1979 Zb o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) zneni neskorsich
predpisov.

e Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z., v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska ¢ 263/2018 Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, ktorou sa meni a
doplha vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykondva zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov v
zneni neskorsich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-,100-827-3.

e Ilavsky, M. - Ni¢, M. - Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI vydavatel'stvo Mlpress, Holi¢
2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.skgeodesy.sk, www.reality.sk,
http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien, www.google.sk/maps, www.upsvr.gov.sk

e Vyhlaska ¢.160/2023 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni a doplia
vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajtci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s damnou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenti stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicki hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoil troch nehnutel'nosti a stavieb.
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e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli Vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovend v zmysle prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

Vysledna vSeobecna hodnota je navrhnuta ako vSeobecna hodnota vypocitana metédou polohovej diferenciacie,
ktora vystihuje vSeobecni hodnotu porovnatelnych nehnutelnosti na sic¢asnom trhu nehnutel'nosti v danej
lokalite.

VSeobecna hodnota ohodnocovanej nehnutelnosti je stanovend metdédou polohovej diferencidcie, ohodnotenie
nehnutelnosti k terminu spracovania posudku, so stavebno-technickym vyhotovenim k datumu obhliadky.

Vynosovd hodnota nie je pocitana, nakol'’ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora bola v ¢ase obhliadky
vyuzivana vyhradne na byvanie, nie je vyuZivana na komercné ucely, z ktorych by mohol plynut redlny vynos.

Metoda polohovej diferencidcie bola zvolend ako najvhodnejSia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, nakol'ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tato
mala dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuici konajui s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnutkou.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-
7100-827-3, prakticky vypocet programom HYPO, verzia 23.00.002.

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv je stanoveny na zaklade dopravnej vzdialenosti a polohy ohodnocovanej
nehnutelnosti - mesto Holi¢ - Okres Senica (ku= 0,95).

Koef. vyjadrujuci vyvoj cien Kcu je urceny ako index cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov aje
stanoveny podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre III. kvartal 2025 vo
vyske 4,014,

POSTUP STANOVENIA VSEOBECNE] HODNOTY NEHNUTELNOSTI A STAVIEB A. ZAKLADNE POJMY A
NAZVOSLOVIE

1. Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzno hodnotend stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

3. Technicka hodnota (TH)
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Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

4. Vynosova hodnota (HV)

Vynosovd hodnota je znalecky odhad sdcasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavby

v

podla § 43 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov.

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia a
Ucelu clenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metoda

b) kombinovana metdda (pouzije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metédy vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddvodneny. Podl'a ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd sicasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedend len vSeobecna
hodnota wurcend vybratou metéddou, ktord najvhodnejSie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri
ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metéd vzdy pouZije
metoda polohovej diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohl'adniuje najma faktor - sticasny technicky stav.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nost je v katastri nehnutel'nosti evidovana na liste vlastnictva ¢. 5750 v meste Holi¢, k.d. Holi¢, Okres
Senica. V popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 5750
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Sposob Druh
Parcelné vyuzivania| Druh chranenej | Spolo¢tnda |Umiestnenie| prav.
Cislo Vymeravm?| Druh pozemku pozemKku | nehnutelnosti |nehnutelnost| pozemku | vztahu
Zastavana plocha a
1470/167 2852 nadvorie 16 1 1
Legenda
Sposob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sipisnym cislom
Spolo¢na nehnutel'nost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Stavby
Sdpisné Na pozemku Druh stavby Popis stavby Druh Umiestnenie
¢islo p.C. chranenej stavby
nehnutelnosti
1755 1470/167 14 obchodné stredisko 1
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Legenda:
Druh stavby
14 Budova obchodu a sluZieb
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik

1 Lahdédky DELISA, s. r. 0., Stani¢na 16, Holi¢, PSC 908 51, SR, ICO: 36268887

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-1244/09 zo dna 11.8.2009 - 674/09

Dohoda o zruseni a vyporiadani spoluvlastnictva V-21430/2008 zo dia 05.08.2008

Iné udaje: Bez zapisu

PoznamKky:

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritel'om EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2, 821 09
Bratislava, ICO: 35 724 803 a to dobrovol'nou draZbou nehnutelnosti a to stavby s.¢. 1755 - obchodné stredisko
postavené na pozemku registra CKN parc. ¢. 1470/167 a pozemok registra CKN parc. ¢. 1470/167 P-219/2012 -
748/2012, Zmluva o postupeni pohl'adavky zo dna 9.9.2025 Z-1703/2025 - 977 /2025

Poznamenava sa, Ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 2 zadkona ¢. 563/2009 Z.z. zakazuje
nakladat’ bez suihlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemkom parc. ¢. 1470/167 a stavbou - obchodné
stredisko s.¢. 1470/167 postavend na pozemku parc .¢. 1470/167 v podiele v celosti na zaklade rozhodnutia
Datiového tradu Trnava o zriadeni zaloZného prava ¢. 21397812 /2015 vykonatelného dinia 16.12.2015 P-4/16 -
46/16

Poznamenava sa, Ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 7 zdkona ¢. 563/2009 Z.z. zakazuje
nakladat bez sthlasu spravcu dane s nehnutel'nostou: obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemku parc.
¢. 1470/ 167 a pozemok parc. ¢. 1470/167 na zaklade rozhodnutia Mesta Holi¢ ¢. 5645/2018-FIN vykonatel'né
dna 17.8.2018 P-81/2019 - 677/2019

Poznamenava sa, Ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 7 zdkona ¢. 563/2009 Z.z. zakazuje
nakladat bez stihlasu spravcu dane s nehnutelnostou: obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemku parc.
¢. 1470/ 167 a pozemok parc. ¢. 1470/167 na zaklade rozhodnutia Mesta Holi¢ ¢. 6622/2020-FIN vykonatelné
dria 20.7.2020 P-169/2020 - 918/2020

Poznamenava sa, Ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zdkona ¢. 563/2009 Z.z. zakazuje
nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutel'nostou: obchodné stredisko s.C. 1755 postavené na pozemku
registra CKN parc. €. 1470/ 167 a pozemok registra CKN parc. ¢. 1470/167 na zaklade rozhodnutia Mesta Holic ¢.
35913/2025-FIN zo dna 13.10.2025 P224/2025-1120/2025

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2, 821 09 Bratislava, 1CO: 35 724 803 podla V-
1536/2009, vklad povoleny dna 28.9.2009 na pozemok registra CKN parc. ¢. 1470/167 a stavbu - obchodné
stredisko s.¢. 1755 postavenu na pozemku registra CKN parc. ¢. 1470/167 - 775/2009, Zmluva o postipeni
pohladavky zo diia 9.9.2025 Z-1703/2025 977/2025

Vlastnik poradové cislo 1

ZaloZné pravo v prospech Mesta Holi¢ na zaklade rozhodnutia ¢. 3909/2013-FIN zo dita 11.7.2013 na pozemok
parc. ¢. 1470/167 a stavbu - obchodné centrum s.¢. 1755 postavent na pozemKu parc. ¢. 1470/167 Z-1445/13 -
781/13

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo v prospech Danlového uradu Trnava podla rozhodnutia ¢ 9200503/5/4404644/2013/Smu
pravoplatné diia 8.11.2013 na stavbu - obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemku parc. ¢. 1470/167 a
pozemok parc. €. 1470/167 Z-509/14 - 243 /14

Vlastnik poradové cislo 1
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Zalozné pravo v prospech Mesta Holi¢ na zaklade rozhodnutia ¢. 7292/2014-FIN zo dna 18.11.2014 na pozemok
parc. ¢. 1470/167 a stavbu - obchodné centrum s.¢. 1755 postavent na pozemKu parc. ¢. 1470/167 Z-2393/14 -
1942/14

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo v prospech Danového dradu Trnava podla rozhodnutia ¢. 21397812/2015 pravoplatné dia
31.12.2015 na stavbu - obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemku parc. ¢. 1470/167 a pozemok parc. ¢.
1470/167 Z-28/2016 - 106/15

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo v prospech Mesta Holi¢ podla rozhodnutia ¢. 2256/2016-FIN pravoplatné dina 8.4.2016 na
pozemok parc. ¢. 1470/167 a obchodné centrum s.¢. 1755 postavené na pozemku parc. ¢. 1470/167 Z-807/2016
-536/16

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo v prospech Mesta Holi¢ podla rozhodnutia ¢. 5645/2018-Fin pravoplatné dna 17.8.2018 na
obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemku parc. ¢. 1470/167 a na pozemok parc. ¢. 1470/167 Z-
774/2019 - 677/2019

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo v prospech Mesta Holi¢ podl'a rozhodnutia
obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemku parc.
1791/2020-918/2020

Vlastnik poradové cislo 1

Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava podla 11EX 305/24 zo dna
9.7.2024 vydany Exekutorskym uradom Holi¢, JUDr. Albin BoZek /oprav.: Mesto Holi¢, Bratislavska 5, 908 51
Holi¢, ICO: 00 309 541/ na obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemKku registra CKN parc. ¢. 1470/167 a
na pozemok registra CKN parc. ¢. 1470/167 Z-1095/2024 - 521/2024

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo v prospech Mesta Holi¢ podl'a rozhodnutia ¢. 35913/2025-FIN pravoplatné dia 14.11.2025 na
obchodné stredisko s.¢. 1755 postavené na pozemku registra CKN parc. ¢. 1470/167 a na pozemok registra CKN
parc. ¢. 1470/167 Z-2219/2025 - 1120/2025

. 6622/2020-FIN pravoplatné dila 20.7.2020 na
. 1470/167 a na pozemok parc. ¢. 1470/167 Z-

< O

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka bola v zmysle objednavky vykonanda dia: 25.11.2025 o 12:30 hod. vlastnik nehnutel'nosti,
ktory je aktudlne zapisany na LV ¢. 5750, k.u. Holi¢, nehnutel'nost nespristupnil v stanovenom termine, z tohto
titulu nebol umozneny pristup do objektu, na vykonanie obhliadky a zamerania obchodného strediska

a prislusenstva, ktory je predmetom ohodnotenia. TaktieZ nebolo umoznené realizovat kompletnu
fotodokumentaciu obchodného strediska a prislusenstva, ktoré je predmetom ohodnotenia. Z uvedeného dévodu
bola vykonana len ¢iasto¢na fotodokumentacia z verejného priestranstva. Z vyssie uvedenych dévodov znalec
postupuje pri vypracovani znaleckého posudku v zmysle §12 odst. 3 zdkona 527 /2002 Z.z.

o dobrovol'nych drazbach - (3) Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie
ohodnotenie predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik
k dispozicii.

Z tohto dovodu postupuje znalec pri vypracovani z dostupnych podkladov - a to zo zadavatel'om poskytnutého
znaleckého posudku ¢. 101/2024, zo dna 25.06.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Lucia Magulova (kdpia,
kompletnd). Predmetny znalecky posudok bol poskytnuty zadavatelom znaleckého posudku. Fotodokumentacia
nehnutelnosti (bola zrealizovana len z dostupnej vonkajsej pristupnej strany, z dévodu neumoznenia pristupu,
vykonania miestnej obhliadky a realizovania iplnej fotodokumentacie).

Znalec neobdrzal od zadavatel'a kipnu zmluvu na zaklade ktorej vlastnik nehnutel'nosti nadobudol jej
vlastnictvo. Kiipna zmluva nebola ani sticastou priloh znaleckého posudku ¢. 101/2024, ktory vypracoval znalec
Ing. Lucia Magulova o ktorého informacie sa znalec v tomto znaleckom posudku opieral.

Hodnotenie zabezpecenia pristupu:

Pristup k rodinnému domu je z obecnej komunikacie, z pozemku parc. reg. ,C“ ¢. 1470/1, ktory je vo vlastnictve
subjektu Mesto Holi¢, Bratislavska 5, Holi¢, PSC 908 51, SR, cez parcelu reg.,C“ ¢. 1470/142 ktora je vo
vlastnictve subjektu "Slovenska futbalgolfova federacia”, 906 11, Prietrz, ¢. 203, SR.

d) Technicka dokumentacia:

Technicka dokumentacia bola znalcom prevzata z predloZeného znaleckého posudku ¢. 101/2024 vyhotoveny
znalcom Ing. Lucia Magulova. Skutkovy stav nebolo moZné zistit vzh'adom na skuto¢nost, Ze obchodné stredisko
s prisluSenstvom nebolo na obhliadku a zameranie spristupnené. Vymery, ¢estné prehlasenie, ako aj technické
vybavenie a jednotlivé konstrukcie st kompletne prevzaté z predloZeného znaleckého posudku. Predlozeny
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znalecky posudok bol vykonany v r. 2024. NeumoZnenim vykonat miestnu obhliadku, tieto nemusia byt totozné
s aktualnym stavom. Znalec posudil len ¢iastocne tie konstrukcie, ktoré boli vizualne identifikovatelné

z obhliadky a spracovanej nekompletnej fotodokumentacie z vonkajsej strany domu.

Stavebné povolenie: nebolo predloZené.

Konkrétne potvrdenie o veku stavby nebolo v posudku zdévodnené a preukazané, znalcovi bolo predloZené len
Cestné prehlasenie o rokoch prerabok, ktoré je sicastou priloh znaleckého posudku ¢. 101/2024 vyhotoveny
znalcom Ing. Lucia Magulova, znalec ho priklada k priloham tohto znaleckého posudku. Znalec pocital s rokom
zaciatku uzivania obchodného strediska sup. ¢. 1755 k roku 2024, tak ako bolo pocitané v znaleckom posudku ¢.
101/2024.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so znaleckym posudkom ¢. 101/2024, zo dia
25.06.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Lucia Magulova (kdpia, kompletna), ktory bol vyhotoveny pre tucel
dobrovolnej drazby. Na zaklade dostupnych informacii zkatastralnej mapy a ortofotomapy z portalu
www.zbgis.sk, je zrejmé Ze zakres obchodného strediska s prislusenstvom, resp. jeho zakreslenie v aktualnej
kopii z katastralnej mapy, s najvacSou pravdepodobnostou je v stilade so skutocnostou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky
e Pozemokreg.,C“p.c. 1470/167 ako Zastavana plocha a naddvorie o vymere 2852 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, zapisany na LV ¢. 5750, v meste Holi¢, k.4. Holi¢, Okres Senica.

Stavby
e  Obchodné stredisko, so stp. ¢. 1755, postaveny na pozemku reg ,C“ p.¢. 1470/167, vratane prislusenstva
a spoluvlastnicky podiel k pozemkom zapisanych na LV ¢. 5750, v meste Holi¢, k.i. Holi¢, Okres Senica, v
spoluvlastnickom podiele 1/1.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
e Také nie su

h) Informacia izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkKkov:

Podrobné a aktualne informiacie o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
predmetnych pozemkov k rozhodnému datumu sa uvadzaji v izemnom plane verejne pristupnom na oficialnej
webovej stranke mesta Holi¢, ktory bol schvaleny v roku 2010 a uvedené pozemKy spadaju do funk¢éného
vyuzitia - plochy zariaden{ vysSej obc¢ianskej vybavenosti. https://www.uzemneplany.sk/upn/holic/zmeny-a-
doplnky-c-2 /cistopis/vykres/komplexny-navrh-regulativy-rozvoja-zavazna-cast

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Obchodné stredisko
POPIS STAVBY

Stavebnotechnicky popis obchodného strediska so sup. ¢islom 1755, stojaci na parcele ¢. 1470/167,
vratane prislusenstva, v meste Holi¢, k.a. Holi¢, Okres Senica.

POPIS STAVBY:

Technicka dokumentacia bola znalcom prevzata z predloZeného znaleckého posudku ¢. 101/2024, ktory
vypracoval znalec Ing. Lucia Magulova. Skutkovy stav nebolo moZné zistit vzh'adom na skutoc¢nost, Ze obchodné
stredisko s prislusenstvom nebol na obhliadku a zameranie spristupneny. Vymery, ¢estné prehlasenie, ako aj
technické vybavenie a jednotlivé konstrukcie st kompletne prevzaté z predlozeného znaleckého posudku ¢.
101/2024. PredloZeny znalecky posudok bol vykonany v r. 2024. NeumoZnenim vykonat miestnu obhliadku,
tieto nemusia byt totozné s aktualnym stavom. Znalec posudil len ¢iastocne tie konstrukcie, ktoré mohli byt
vizualne identifikovatel'né z vonkajsej ulicnej casti. Popis stavby a prislusenstva je detailne uvedeny

v poskytnutom znaleckom posudku ¢. 101/2024, ktory kompletny tvori prilohu tohto znaleckého posudku.
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AL a
vyhotoveny znalcom Ing. Lucia Magulova (kdépia, kompletna).

Predmetom ohodnotenia je obchodné stredisko sup.¢. 1755 na pozemku parc. ¢. 1470/167 v k.. Holi¢, obec:
Holi¢, okres: Skalica.

Nakol'ko mi obhliadka nehnutel'nosti nebola umoznena preberam popis do znac¢nej miery zo ZP ¢. 182/2009
Vyskumny tustav riadenia hodnoty podniku a stidneho inZinierstva, a.s..

Jedna sa o prevadzkovu stavbu, ktora bola pévodne vybudovana ako obchodné stredisko, schopné samostatnej
prevadzkovej funkcie. V roku 2009 (ZP 182/2009 Vyskumny ustav riadenia hodnoty podniku a stdneho
inZinierstva, a.s.) sldzila budova na potravinarsku vyrobu - vyroba lah6dok. Budova bola v ¢ase obhliadky
31.5.2024 dlhodobo mimo prevadzky, nasvedcuje tomu aj fotodokumentacia z roku 2017, 2020 a 2023.

Objekt je prevazne jednopodlazny, nad ¢astou objektu je vybudované 2. nadzemné podlaZie (v roku 2009 nebolo
dokoncené). Nedokoncenost stavby je na 1. NP prevazne nerealizovany strop nad 1. NP - je zhotoveny iba v Casti
pod 2.NP. V priestore 2. NP nie su realizované konsStrukcie v tomto rozsahu: zvislé konstrukcie - nie su
zhotovené priecKky, Upravy vnatornych povrchov, schody, dvere, povrchy podlah, vykurovanie, elektroinstalacia,
vodovod, kanalizacia.

Dispozic¢né rieSenie:
Dispozi¢né Clenenie stavby po zmene tcelu uzivania po rekonstrukcii je nasledovné:

Administrativna a socialna ¢ast:
kancelarie, Satne muzi, Zeny, umyvarky muzi, Zeny, toalety muZi, Zeny s prislusnymi predsiefiami a chodbami,
miestnost pre upratovacku, sklad hygienickych potrieb.

Vyrobna cast:
priprava surovin, tepla kuchyna, studena kuchyna, expedicia, chodby.

Skladova cast’:
sklady, chladiarne, mraziarne, chodby.

Technicka cast:
elektro rozvodna, vymennikova stanica z dialkového horicovodu, strojovne chladenia a mrazenia, strojoviia
vzduchotechniky, priprava TUV a pod.

Technické rieSenie:

Nosnym konStrukénym systémom celého objektu je I'ahky ocel'ovy skelet s osovou vzdialenostou ramov po 4,5 m
a rozpatim 18 m. V casti stavby je rozpon 4,5 m, prevazne rozpon 18 m. Z uvedeného ddvodu je pouzity
rozpoctovy ukazovatel pre halu. Ocel'ova konStrukcia je prevazne bez stropu, strop je vyhotoveny iba v €asti, nad
ktorou je vybudované 2. NP. StreSnu KonsStrukciu tvoria ocelové priehradové vazniky s oplastenim
tepelnoizola¢nymi stresnymi panelmi s krytinou z hlinikového plechu. Presvetlenie vnutorného priestoru je cez
oblukové stresné svetliky. Obvodovy plast je kombinaciou murovanych omietnutych stien a tepelnoizolacnych
panelov s povrchom z hlinfkového plechu. Okna st prevazne plastové s izolacnym dvojsklom, dvere su prevazne
drevené hladké, vyskytujd sa aj plastové, resp. hlinikové dvere. Podlahy st prevazne z terazzovej dlazby. Zvislé
konstrukcie st vyhotovené z pozinkovaného plechu. Schody na 2. NP nie st zhotovené. V budove je zrealizovana
aj motoricka elektroinstalacia, rozvody vody, kanalizacie. Objekt je napojeny na jestvujici hortcovod,
vymennikova stanica je v nevyhovujicom stave. Objekt vykurovanie je lamelovymi vykurovacimi telesami.
Vybavenie socialnych zariadeni tvori umyvadla, WC misy, sprchové, sprchy, vylevka, kuchyna a pod..

Povodna stavba bola dana do uzivania v roku 1981. Kolauda¢né rozhodnutie v prilohe ZP). V roku 2006 sa
uskutoc¢nila rozsiahla rekonstrukcia halového objektu na vyrobu a expediciu lahodkarskych vyrobkov (v prilohe
ozndmenie o zmene stavby zapisand na LV). Boli vybudované dve vyrobné priestory pouzitim l'ahkych
montovanych prieCok v priestore vel'kej haly. Ocel'ové schodisko, ktoré viedlo z vyrobného priestoru na
pracoviiu a vyrobnu kontrolu v 2.NP, bolo odstranené (Demontované). V budove bolo zabudované zariadenie pre
vyrobnych pracovnikov. VSetky technologické zariadenia st demontované. Z dovodu rozsahu vykonanej
rekonstrukcie budovy stanovujem cenu novej stavby.

c) Vekstavby:
Na zaklade predloZeného znaleckého posudku ¢. 101/2024 znalec Ing. Lucia Magulova urcil vek stavby k roku
1997. Zivotnost stavby budem uvazovat v silade s metodikou USI na 80 rokov.
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d) Technicky stav:
Technicky stav domu pocas vzdialeného skimania vonkajsich viditeI'nych znakov je dobry. Konstrukcné zavady,
ktoré by mohli vyrazne ovplyviiovat, alebo obmedzovat uZivanie predmetného domu tvoriaceho predmet
znaleckého posudku neboli zistené, nakol'’ko znalcovi nebola v termine obhliadky spristupnena nehnutel'nost.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
50,1*¥19,05*0,2 - 14*19,05*0,2 + 50,1*47,05*0,2 - 47,05*¥16,97*0,5*0,2 - 9,5*3,47*0,5*%0,2 -

Ox 509,10
9,3*¥9%0,2
Vrchna stavba
12106,20 12 106,20
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 12 615,30

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]

50,1*19,05+50,1*47,05+9,3*9-

Nadzemné 1 47.05%16,97%0,5-9,5%3,470,5 2979,61 Repr. 4,05 4,05

Nadzemné 2 23,18%18,24+4,66*9,18 465,58 Repr. 3,08 3,08

Priemerna zastavana plocha: (2979,61 + 465,58) / 2 =1722,60 m?2

Priemerna vyska podlaZi: (2979,61 * 4,05 + 465,58 * 3,08) / (2979,61 + 465,58) = 3,92 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1722,6) = 0,9339

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,40 + (3,60 / 3,92) =1,3184

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonc¢eného a poskodeného objektu:

Cislo Nazov Cel?g\g;);])(lziiel Koef. Stand. ksi Upri;:?*pl?::ielu Cﬁz(c’l‘l?(l)?:n(tie l

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 0,80 7,20 9,14

2 Zvislé konstrukcie 20,00 0,70 14,00 17,76

3 Stropy 8,00 0,70 5,60 7,11

4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,85 8,50 10,79

5 Krytina strechy 3,00 0,85 2,55 3,24

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,14

7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,75 5,25 6,66

8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 5,08

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,27

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,81

10
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12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,54
13 Okna 5,00 0,90 4,50 571
14 Povrchy podlah 5,00 0,90 4,50 571
15 Vykurovanie 1,00 0,90 0,90 1,14
16 Elektroinstalacia 8,00 0,70 5,60 7,11
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,27
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,27
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,90 0,90 1,14
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,90 0,90 1,14
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,90 1,80 2,28
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 0,50 3,50 4,44

Dalsie konstrukcie
26 Vnutorné keramické obklady - - 0,20 0,25

Spolu 100,00 78,80 100,00
Urcenie rozostavanosti a poskodenosti objektu:

Cenovy |Vpodiel’ | podiel | , . | Visledny | G RRE
Cislo Nazov podiel . poont: prvku na | nedokoncen R p rvku nedok. a
LWL [%] dokoné. | ej stavby [%] L] 2O poskod.
stavby [%] %] | [%] cp [%] | stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 ﬁi‘;fiady vrat. zemnych 9,14 100 9,14 9,92 0 0,00 10,76
2 Zvislé konstrukcie 17,76 75 13,32 14,43 0 0,00 15,65
3 Stropy 7,11 75 533 5,79 0 0,00 6,28
4 ZastreSenie bez krytiny 10,79 100 10,79 11,71 0 0,00 12,70
5 Krytina strechy 3,24 100 3,24 3,52 30 1,06 2,67
6 l}flifgiﬁ:sf 1,14 100 1,14 1,24 15 0,19 1,14
7 ggif;’go‘;“‘itomyc}l 6,66 75 5,00 5,43 35 1,90 3,83
8 ggif;’go‘;‘mkajé‘bh 5,08 100 5,08 5,51 25 1,38 4,48
9 Xl‘)‘l‘:lt;;;e keramicke 0,00 100 0,00 0,00 15 0,00 0,00
10 Schody 1,27 100 1,27 1,38 0 0,00 1,50
11 Dvere 3,81 100 3,81 4,14 10 0,41 4,04
12 Vrata 2,54 100 2,54 2,76 0 0,00 2,99
13 Okna 571 100 571 6,20 0 0,00 6,73
14 Povrchy podlah 571 100 571 6,20 30 1,86 4,71
15 Vykurovanie 1,14 100 1,14 1,24 0 0,00 1,35
16 Elektroinstalacia 7,11 100 7,11 7,72 0 0,00 8,38
17 Bleskozvod 1,27 100 1,27 1,38 0 0,00 1,50
18 Vnutorny vodovod 1,27 100 1,27 1,38 0 0,00 1,50
19 Vnutorna kanalizacia 1,14 100 1,14 1,24 0 0,00 1,35
20 Vnutorny plynovod 0,00 100 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,14 100 1,14 1,24 0 0,00 1,35
22 Vybavenie kuchyri 0,00 100 0,00 0,00 0 0,00 0,00

11
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23 \P/Iv%gie““ké zariadenia a 2,28 100 2,28 2,48 40 0,99 1,61
24 Vytahy 0,00 100 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25  Ostatné 4,44 100 4,44 4,82 0 0,00 5,23
Dalsie konstrukcie
26  /nutorné keramické 0,25 100 0,25 0,27 15 0,04 0,25
obklady
Spolu 100,00 92,12 100,00 7,83 100,00
Rozostavanost stavby: 92,12 %
Nedokoncenost stavby: 7,88 %
Poskodenost nedokoncenej stavby: 7,83 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=78,80 /100 =0,7880
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m3]
VH =50,79 €/m3* 4,014 * 0,7880 * 0,9339 * 1,3184 * 0,948 * 0,95
VH =178,1399 €/m?
TECHNICKY STAV

Stavba bola podl'a dostupnych dokladov dana do uzivania v roku 1997. Na zaklade obhliadky z exteriéru a
nahl'adu cez okno je zrejmé, zZe stavba dlhodobo nie je uzivana. Znalecky posudok na ohodnocovanu
nehnutelnost som vypracovaval v decembri 2025, z obhliadok v roku 2023 a 2024 je zrejmé, Ze stavba nie je
uzivand, ani pravidelne udrziavana a mozno konstatovat, Ze ide o poskodenu stavbu. Zivotnost vzhladom na
technicky stav stanovenym odbornym odhadom na 80 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%I

Obchodné stredisko 1997 28 52 80 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
dokoncenej stavby

Nedokoncenost -7,88 % z 2 247 288,28 -177 086,32
Vychodiskova hodnota

178,1399 €/m3* 12615,30 m3 2247 288,28

nedokoncenej stavby 2070201,96
Poskodenost nedokoncenej | 7 g3 o, ; 3 070 201,96 -162 096,81
stavby

Vychodiskova hodnota

nedokoncenej poskodenej 1908 105,15
stavby

Technicki hodnota 65,00% z 1908 105,15 € 1240 268,35

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pripojka vody

Pripojka vody z uli¢ného vodovodu je vedena cez vodomernt $achtu s meranim - PVC potrubim celkovej dizky
32m. Vyhotovena bola v roku 1997. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 32 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka vody 1997 28 22 50 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32bm * 43,82 €/bm *4,014 * 0,95 5 347,16
Technicki hodnota 44,00 %z 5 347,16 € 2 352,75

2.2.2 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta je beténova rozmerov 2*2*1,5m s osadenou vodomernou zostavou. Vyhotovena bola v roku
1997. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2*¥2*1,5 =6 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vodomerna Sachta 1997 28 22 50 56,00 44,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,014 * 0,95 5817,65
Technicki hodnota 44,00 %z 5817,65 € 2 559,77

2.2.3 Pripojka splaskovej kanalizacie

Pripojka kanalizacie je z VC rir DN 200mm, dizky 5m. Vyhotovena bola v roku 1997. Zivotnost stanovujem
odbornym odhadom na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka splaskove] 1997 28 22 50 56,00 44,00
kanalizacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 33,53 €/bm * 4,014 * 0,95 639,30
Technicki hodnota 44,00 % z 639,30 € 281,29

2.2.4 Pripojka dazd' ovej kanalizacie

Pripojka dazd'ovej kanalizécie zo strechy je z PVC potrubia DN 200mm o celkovej diZke 12m. Vyhotovena bola v
roku 1997. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka dazdovej 1997 28 22 50 56,00 44,00
kanalizacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 33,53 €/bm * 4,014 * 0,95 1534,32
Technicki hodnota 44,00 %z1534,32 € 675,10

2.2.5 Pripojka NN

Objekt je napojeny zemnym kablom AYKY 3*240 diZky 66m z rozvodovej skrine v areali. Pripojka bola
vyhotovena v roku 1997. Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.c) kabel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zemi
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 66 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka NN 1997 28 22 50 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 66 bm * 37,51 €/bm * 4,014 * 0,95 9 440,43
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‘Technické hodnota 44,00 % z9 440,43 € 4 153,79

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)’rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Obchodné stredisko 1908 105,15 1240 268,35
Pripojka vody 5347,16 2 352,75
Vodomerna Sachta 5817,65 2 559,77
Pripojka splaskovej kanalizacie 639,30 281,29
Pripojka dazd'ovej kanalizacie 1 534,32 675,10
Pripojka NN 9 440,43 4 153,79
Celkom za Vonkajsie upravy 22 778,86 10 022,70
Celkom: ‘ 1930 884,01 1250 291,05

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutel'nost obchodné stredisko stp.¢. 1755 s prisluSenstvom sa nachadza v meste Holi¢,
mestska cast Holi¢, k.d. Holi¢, Okres Senica, na parcele ¢islo 1470/167, ohodnocovana nehnutel'nost sa nachadza
v obytnej casti rodinnych domov.

Pristup k rodinnému domu je z obecnej komunikacie, z pozemku parc. reg. ,C* ¢. 1470/1, ktory je vo vlastnictve
subjektu Mesto Holi¢, Bratislavska 5, Holic, PSC 908 51, SR, cez parcelu reg. ,C* €. 1470/142 ktord je vo
vlastnictve subjektu "Slovenska futbalgolfova federacia”, 906 11, Prietrz, ¢. 203, SR.

Holi¢ ma priblizne 11 170 obyvatel'ov a nachddza sa na severnom okraji Zahorskej niZiny. M4 vel'mi dobré cestné
a Zelezni¢né spojenie s okolim, krajskym mestom aj hlavnym mestom SR. Okresné mesto Skalica je vzdialené 7
km, Bratislava 78 km, Hodonin 4 km. Ohodnocované obchodné stredisko je situované v priemyselnej lokalite v
okrajovej Casti mesta. Do uZivania bolo dané v roku 1997. Do centra mesta je to cca 10 mintt peSou chédzou. V
meste sa nachadza zakladna a rozsirena obcianska vybavenost: materské, zdkladné a stredné skoly, hotely,
Sportoviska, zdravotné stredisko, dom s opatrovatel'skou sluzbou, klub déchodcov, banky, posta, siet obchodov a
sluZieb. Byt sa nachadza na prizemi. Dopyt po porovnatel'nych nehnutelnostiach je v rovnovahe s ponukou, resp.
mierne niZsi. Stavba nie je zataZena nadmernym hlukom alebo prasnostou, je dlhodobo nevyuZivana. Konfliktné
skupiny obyvatel'stva neboli pocas obhliadky zaznamenané.

@ RAVE Building s.r.0 : ;
X La n;l‘l" \
N DPD,Pickup,Statio
-t \

-

16



Znalec: Ing. Juraj Gala Cislo posudku: 207/2025

Holi¢ ma mestskd hromadnu autobusovi dopravu a s mestom Malacky je spojené aj vlakovou dopravou. V mieste
je moznost napojenia na verejny rozvod NN, vodovodu, kanalizicie. Pozemok nie je zataZeny nadmernou
praSnostou a hlu¢nostou z dopravy. Konfliktné skupiny obyvatel'stva v okoli neboli zaznamenané.

Kolibaiu [)Et"ia' ,

bula Fest (&) A Y e 7

-
=« M =

\ A "} 51
Pracovné moznosti obyvatel'stva si dostato¢né, nezamestnanost do 5%, podl'a UPSVaR za oktéber 2025 je

nezamestnanost’ v okrese Senica na irovni 4,03%.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Predmetom ohodnotenia je obchodné stredisko, ktoré bolo v case obhliadky dlhodobo nevyuzivané. Po
rekonstrukcii v roku 2006 bolo vyuzivané ako vyrobia lah6dok. Zmena ucelu vyuzitia nebola zapisana na LV.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Na liste vlastnictva ¢islo 5750 v _meste Holi¢, k.i. Holi¢, Okres Senica, su evidované nasledovné

obmedzujiice skutocnosti:

Na LV €. 5750 st zapisané poznamky a evidované tarchy vid'. LV ¢. 5750 v prilohe znaleckého posudku.

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Pozemok je pristupny z pozemku vo vlastnictve iného
subjektu bez zapisaného vecného bremena. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnostou nie st znalkyni zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vysky priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty posudzovanej nehnutelnosti je pouzitd metéda polohovej diferenciacie (v
stilade s ,Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb“, ZU v Ziline, publikovanej v roku
2001, ISBN 80-710-827-3). Pri stanoveni vysky priemerného koeficienta polohovej diferenciacie boli zohl'adnené
nasledovné aspekty:

e poloha bytového domu (beZné sidlisko v okrajovej Stvrti mesta), pozemok v rovine,

e dobry systém napojenia na infrastruktiru mesta (komunikacie, verejna kanalizacia, vodovod, plyn,

elektricka pripojka, telefén), moznost parkovania v blizkosti domu,
e dostupnost dialkovych dopravnych sieti,
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e dostupnost do centra mesta,
e velkost sidelného ttvaru.

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaju v meste Holi¢, k.4. Holi¢, Okres Senica, v zastavanom tzemi

v prostredi vyrobnych skladov v priemyselnej polohe.

Vzhl'adom na to, Ze pri pouzitej metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb dochadza k vel'mi
znaénym rozdielom medzi tak vypocitanou vSeobecnou hodnotou stavby a vSeobecnou hodnotou stavby beZzne a
bezproblémovo dosiahnutel'nou na redlnom trhu s nehnutel'nostami v danom miesta ¢ase, porovnanim s
podobnymi predavanymi nehnutel'nostami v tejto lokalite uverejnenymi na www strankach a zo zohl'adnenim
uvedenych skutocnosti, je vo vypocte pouzity priemerny koeficient uvedeny nizsie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Il triedy 0,400
II1. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL triedy 0,110
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kep1 - Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 IV. 0,110 13 1,43
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,200 30 6,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,200 8 1,60
nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a IIL 0,200 7 1,40
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,200 6 1,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0200 10 200
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L. 0,600 9 5,40
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 0,400 6 2,40
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a ¢iastocne 1L 0,200 5 1,00
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L. 0,600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,400 7 2,80
telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 II1. 0,200 7 1,40
Zeleznica a autobus
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Ob¢éianska vybavenost’ (iirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)

13 obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko,
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut.
bez zmeny

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 . 7 U )
problematicka nehnutelnost

11

IV.

I

11

IV.

0,200

0,110

0,400

0,200

0,020

0,020

0,110

10 2,00

8 0,88

9 3,60

8 1,60

7 0,14

4 0,08

20 2,20

Spolu ‘

180 40,73

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 40,73/ 180

Vseobecna hodnota VSHs = TH *kep = 1 250 291,05 € * 0,226

0,226
282 565,78 €

3.2 POZEMKY

VSeobecna hodnota pozemkov sa v zmysle bodu E) prilohy vyhlasky stanovuje podobne ako pri stavbach.
PozemKy sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (vyhlaska ¢. 2101/2024 Z. z.), priloha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do
skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1. Patria sem pozemKky na zastavanom uzemi obce, nepol'nohospodarske a
nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon C.
162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zdhradkarskych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z. o
uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov) a pozemKy mimo zastavaného tzemia mesta urcené na stavbu (§43h zakona ¢ 50/1976 Zb. -
stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov), pozemKky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych
Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami

marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHM] = VHM] * kPD (€/m2), kde:

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podl'a tabul'ky s Kklasifikaciou obci vo
vyhlaske ¢.2101/2024 Z. z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.).

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podl'a vztahu:

kPD = kS * kV * kD * kF * kI * kKZ * kR

kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

KF - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00);

kI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),
kZ - koeficient povysujtcich faktorov (1,00 - 3,00),

kR - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99).
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3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV¢. 5750
POPIS

Podl'a LV ¢. 5750

V zmysle zadovaZeného listu vlastnictva sa jedna o pozemky evidované v meste Holi¢, k.d. Holi¢, Okres Senica,
ako:

e Pozemokreg.,C“p.C. 1470/167 ako Zastavana plocha a nddvorie o vymere 2852 m? sp0sob vyuZivania
pozemku 16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sipisnym ¢islom
v spoluvlastnickom podiele 1/1, zapisany na LV. €. 5750, v meste Holi¢, k.u. Holi¢, Okres Senica.

Predmetom ohodnotenia je pozemok parcely ¢. 1470/167, v meste Holic, k.u. Holi¢, Okres Senica, zapisany na LV
¢. 5750. PozemKky st rovinaté a st napojené na pripojky IS - elektrinu, vodu, kanalizaciu.

Verejnd doprava je zabezpecena autobusovou aj vlakovou dopravou; mestom prechidza MHD aj regionalna
autobusova doprava. Vychodiskovt hodnotu pozemku uvaZujem 60% z vychodiskovej hodnoty hlavného mesta
Bratislava, ako vacsieho okresného mesta.

Vychodiskova hodnota za m2 pozemku pre Bratislavu je 66,39<€.

Zdovodnenie koeficientov objektivizacie:
Lokalitu pozemku mozno zaradit pre:

e obytné zény na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov,

e nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s nizSim Standardom vybavenia,

e pozemKy v mestach s mozZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy

e vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady (priemyselna poloha), plochy urcené
pre verejné dopravné a technické vybavenie

e dobravybavenost (mozZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody
vody, elektriny, zemného plynu)

Vo vypocte nebol zohl'adneny povysujuci faktor. Redukujuci faktor bol pouzity a to nezabezpeceny pristup
k budove z verejnej komunikacie. Komunikaciu vlastni iny subjekt, nie mesto ani $tat.

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?2] podiel
1470/167 zastavana plocha a nadvorie 2852,00 1/1 2852,00
Obec: Holi¢
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im

Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niz$im standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

kv
koeficient intenzity vyuZzitia

kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestidch s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnud vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki . , Y , L . , - o
octcentecicey o8 abarenest (nonost mpofra nioe p iy verenhsie
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
. ke o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujticich  ohmedzujiice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov . L oo
Nezabezpecleny pristup z verejnej komunikdcie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,95 * 1,00 *1,00 * 1,20 * 1,00 * 0,80 0,8208
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 39,83 €/m2 * 0,8208 32,69 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1470/167 2852,00m2*32,69€/m2*1/1 93 231,88
Spolu | | 93 231,88
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:
Vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie v§eobecnej hodnoty:
e Obchodného strediska v meste Holi¢, so sup. ¢. 1755 postaveny na parcele ¢. 1470/167, vratane
prislusenstva a pozemkov podl'a vypisu z LV €. 5750, v meste Holi¢, k.. Holi¢, Okres Senica, za ticelom
dobrovol'nej drazby.

Odpovede na otazky:

Vseobecnu hodnotu nehnutelnosti som stanovil metédou polohovej diferenciacie, nakol'’ko urcenie hodnoty
vypoctom koeficientu vybavenosti objektu a koeficientu polohy je umoznené objektivne stanovit vS§eobecnu
(trhovt) hodnotu. VSeobecna hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie vyjadruje hodnotu, ktora by
sa dosiahla pri predaji tejto nehnutelnosti v beznom obchodnom styku pri poctivom predaji vzhI'adom na
sucasny stav trhu s porovnatelnymi nehnutel'nostami v danom Case a mieste.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€]

Stavby
Obchodné stredisko 280 300,65

Pripojka vody 531,72

Vodomerna Sachta 578,51

Pripojka splaskovej kanalizacie 63,57

Pripojka dazd'ovej kanalizacie 152,57

Pripojka NN 938,76
Spolu za Vonkajsie upravy 2265,13
Spolu stavby 282 565,78
Pozemky

LV & 5750 - parc. & 1470/167 (2 852 m?) 93 231,88
Vseobecna hodnota celkom 375 797,66
Vseobecna hodnota zaokruhlene 376 000,00
VSeobecna hodnota slovom: TristosedemdesiatSesttisic Eur

V Bratislave, dna 10.12.2025

22

Ing. Juraj Gala



Znalec: Ing. Juraj Gala Cislo posudku: 207/2025

[V. PRILOHY

Pocet
¢. | Nazov Format | stran
1 Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 5750, k.4. Holi¢, Okres Ad 3

Senica, zo dna 10.12.2025, vytvoreny cez katastralny portal.

Informativna koépia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. registra "C"
2 1470/167 v meste Holi¢, k.d. Holi¢, Okres Senica, zo dila 10.12.2025 vytvorena Ad 1
cez mapovy Kklient ZBGIS

3. | Objednavka znaleckého posudku z diia 12.09.2025. A4 1
4 Kolaudac¢né rozhodnutie na Obchodné stredisko, vydané Okresnym dradom A4 )
" | Skalica, dna 5.12.1997

Nacrt zamerania obchodného strediska, ktory je prevzaty z priloh znaleckého

5. |posudku ¢ 101/2024, zo diia 25.06.2024, vyhotoveny znalcom Ing. Lucia A4 3
Magulova

6. | Fotodokumentacia z obhliadky dia 25.11.2025 A4 1
Spolu 11
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 370000 - Stavebnictvo, odvetvie 370901 - Odhad
hodnoty nehnutel'nosti pod eviden¢nym ¢islom 915795.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 207/2025

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Juraj Gala
znalec



