DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 003/2026
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
Bank. spojenie: 4015387138/7500, CSOB, a.s., IBAN: SK1575000000004015387138

Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Sidlo: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

IC DPH: SK7020000218

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 4314/B
Zasttpeny: Mgr. Martina Stibrand, pravnik, Oddelenie vymahania korp., SME a MicroSME tverov

Mgr. Lucia Fuksova, pravnik, Oddelenie vymahania korp., SME a MicroSME tverov

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: priestory AUKCNEJ SPOLOCNOSTI s.r.0., Kopéianska ul. &. 10, Bratislava (objekt Vienna Gate,
14. posch., nebytovy priestor ¢. A 261)
Datum drazby: 27.02.2026

Cas otvorenia drazby: 10:30 hod.
Cas otvorenia pre

Gcastnikov: 10:00 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 10:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30,- EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za iicastnika konat na drazbe osoba poverend na zdklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyzaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:
Nehnutel'nosti nachadzajtice sa v okrese: Senec, obec: Chorvétsky Grob, katastrédlne tzemie: Chorvatsky Grob, zapisané v
evidencii Okresného tradu Senec, katastralny odbor,
(i) na liste vlastnictva ¢. 5412, a to konkrétne:
» byt ¢. 33 - B nachddzajuci sa na 3.p. bytového domu B so stpisnym ¢éislom 4257, vchod: 1 v Chorvatskom
Grobe, postaveného na pozemkoch parcely registra ,C” ¢. 1587/868 o vymere 457 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, 2901/13 o vymere 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
2901/14 o vymere 9 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 2901/15 o vymere 11 m?, druh
pozemku: zastavanad plocha a nadvorie, spolu so spoluvlastnickym podielom na spoloénych castiach
a spoloénych zariadeniach Domu a na prisluSenstve o velkosti 8524/107984 (d‘alej len ako ,predmet
drazby 1“), v podiele 1/1,
(ii) na liste vlastnictva ¢. 5603, a to konkrétne:
> spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 8524/107984 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 1587/997 o vymere 70
m?, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie,
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»  spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 8524/107984 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 2901/3 o vymere 36
m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej len ako , predmet drazby II”),
(iii) na liste vlastnictva ¢. 5604, a to konkrétne:
> spoluvlastnicky podiel o velkosti 8524/107984 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 1587/946 o vymere 17
m?, druh pozemku: ostatna plocha,
> spoluvlastnicky podiel o velkosti 8524/107984 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 1587/987 o vymere 5
m?, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie,
> spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 8524/107984 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 2901/6 o vymere 3
m?, druh pozemku: ostatna plocha (d'alej len ako , predmet drazby III”),
(iv) na liste vlastnictva ¢. 5595, a to konkrétne:
»  spoluvlastnicky podiel o velkosti 8524/215968 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 1587/996 o vymere
194 m?, druh pozemku: ostatna plocha (d’alej len ako ,,predmet drazby IV*),
(v) na liste vlastnictva ¢. 5634, a to konkrétne:
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 1587/984 o vymere 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 1587/985 o vymere 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie
(dalej len ako ,,predmet drazby V*” a spolu s predmetom drazby I - IV d’alej len ako ,predmet drazby”),
v podiele 1/1.

Prava a zdvizky viaznuce na predmete drazby:

a) pravo vecného bremena spocivajtice v prave prechodu a prejazdu cez parc. ¢. 1587/71 v prospech kazdodobého
vlastnika parc. ¢. 1587/987, 2901/ 6, podla V-8741/16, viaznuce vylu¢ne na predmete drazby III,

b) pravo vecného bremena spocivajtice v prave prechodu a prejazdu cez parc. €. 1587/71 v prospech kazdodobého
vlastnika parc.¢. 1587 /996, podla V-8741/16, viaznuce vylu¢ne na predmete drazby IV,

c) pravo vecného bremena spocivajtice v prave prechodu a prejazdu cez parc. ¢. 1587/71 v prospech kazdodobého
vlastnika parc. ¢. 1587/984,1587/985, podla V-8741/16, viaznuce vylu¢ne na predmete drazby V,

d) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., so sidlom Zizkova 11, 811
02 Bratislava, ICO: 36 854 140, podla V 11158 /2020,

e) zakonné zdlozné pravo podla ust. § 15 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v zast. spravcu BLAHO-BYT, spol. sr.0., podla Z4136/2023, viaznuce vylu¢ne na
predmete drazby I - predmete drazby IV,

f) exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢ 387EX 330/25 (stdny exektutor JUDr. Boris
Sobolovsky),

g) exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zédlozného préva ¢&. 387EX 371/25 (stdny exekuator JUDr. Boris
Sobolovsky).

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu drazby:
Trojizbovy byt ¢. 33 - B v bytovom dome s.¢. 4257, na ulici Kukué¢inova 4, katastralne tizemie Chorvatsky Grob
Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 2018. Ide o bytovy dom so 4 nadzemnymi podlaziami s vytahom, bez

podzemného podlazia. Na kazdom podlazi sa nachadzaju 4 byty. Na 3 p. sa nachadzajua byty, vstup, spolo¢né priestory,
pivnice, na ostatnych podlaziach sa nachadzajt byty a spolo¢né priestory. Celkovo je vo vchode ¢. 117 bytov. Nachadza sa
v obytnej zéne so zmie$anou skladbou rodinnych domov a bytovych domov. Dom je novostavbou z r. 2018. V dostupnej
vzdialenosti do 1200 m sa nachadza zakladna skola, §kolka, kulttrne stredisko, zadkladna siet obchodov a sluzby. V peso
dostupnej vzdialenosti na nachadzaju potraviny, kaviaren, zastdvky primestskej dopravy. Poliklinika je vzdialena do 4
km. K bytu prisltchaja aj dve parkovacie miesta - pozemky parc. ¢. 1587/984 a 1587 /985.

Dispoziéné rieSenie:

Byt ¢. 33 - B pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je predsieni, kupeltia, WC, $atnik, chodba,
terasa a pivni¢nd kobka.

Celkova podlahova plocha bytu ¢. 33 - B je 83,85 m? (vratane vymery pivni¢nej kobky o velkosti 2,64 m?, bez plochy
terasy o vel'kosti 32 m2).

Technicko - konstrukéné rieSenie:
Bytovy dom
Objekt je tvoreny zelezobeténovym nosnym systémom v kombindcii s nosnou tehlou hr. 300 mm. Fasada je tvorena
kontaktnym zatepl'ovacim systémom hr. 180 mm spolu so soklovou tpravou. Plastové okna st s izolaénym trojsklom. St
tu bezpecnostné vstupné dvere s magnetickym zdmkom a domovym vratnikom/kamerou. Bytovy dom je napojeny na
kompletny rozvod elektriny, vody, plynu (Ilen do kotolne), kanalizacie, vratane pripojok a inZinierskych sieti, taktiez
napojenie na optickt pripojku a nasledny rozvod v bytovom dome. Dom disponuje centralnou kotoliiou umiestnenou na 3
p. bytového domu. V spolo¢nych priestoroch st sadrokarténové podhlady s osadenymi svietidlami a pohybovymi
¢idlami, podlahou je keramicka dlazba. Bytovy dom disponuje vytahom. Postové schranky sa pristupné vo vstupnych
priestoroch hned’ vo vstupe.
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Byt

Byt je umiestneny v krajnej sekcii domu s orientdciou izieb na juhovychod. Podlahy v obytnych miestnostiach st
laminatové, v predsieni, kipelni a WC je pouzitd jednotna keramicka dlazba. Stropy st sadrokarténové. Steny a stropy
miestnosti st upravené jemnozrnnou omietkou a malbami. V kipelni a WC je murované jadro. Kupelia je vybavena
akrylatovou variou so sprchovou pakovou batériou a keramické umyvadlo so standardnou pakovou batériou. Obklad je
pouzity na stendch v kiipelni a vo WC. Okna a balkénové dvere st plastové s izola¢nym trojsklom. Vychod na terasu je z 2
izieb. Interiérové dvere st hladké plné v drevodekore, osadené do oblozkovej zarubne. Vstupné dvere do bytu st tiez plné
hladké v drevodekore, bezpe¢nostné, osadené v ocelovej zarubni. V kipelni a WC je WC vybavené zavesenou
splachovacou misou s podmietkovou splachovacou nadrzkou systému geberit. Vykurovanie bytu je podlahové - vodné.
Byt je napojeny na vodovodnd, elektricki a kanaliza¢nt pripojku. Byt obsahuje krb, ktory sa nachddza v obyvacej izbe a
tiez ma 2 vstavané skrine a vstavany satnik. Byt ma elektrické exteriérové zaltizie a 3x klimatizaciu.

Predmet drazby sa celkovo nachddza v dobrom stave.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 204/2025 zo dma 13.12.2025,

vyhotovenym stidnym znalcom Ing. Jurajom Gal'om:
235.000,- EUR (slovom: dvestotridsatpéttisic EURO)

Najnizsie podanie:
235.000,- EUR (slovom: dvestotridsatpattisic EURO)

Minimalne prihodenie:
1.000,-EUR (slovom: tisic EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,-EUR (slovom: patnast'tisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky:

A. Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tcet drazobnika (¢islo a¢tu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny v Tatra banka, a.s., ndzov
prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o., VS: 0032026), dokladom o thrade je origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na
acet” s oznacenim, Ze ide o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost sticasného dolozenia képie
takéhoto dokladu). Drazobné zabezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisand na ticet drazobnika,

c) bankové zaruka (jej original alebo tradne overend képia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze t¢astnik drazby sa stane vydraZitel'om,

d) notarska tschova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) uhrada drazobnej zabezpeky nie je moZna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: inyj spdsob tihrady draZobnej zdbezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na tthradu drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam draZobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na téet drazobnika (¢islo aétu 4015387138 /7500, IBAN:
SK1575000000004015387138, vedeny v CSOB, a.s, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST sr.o., VS: 0032026)
s oznac¢enim ¢isla drazby, najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢ 1: 09.02.2026 010:45 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 4257 na Kukucinovej 4
v Chorvatskom Grobe.
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Termin ¢ 2: 23.02.2026 010:45 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so sap.¢. 4257 na Kukucinovej 4
v Chorvatskom Grobe.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho prdva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke priavo alebo iné privo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektoryjch zikonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku draZby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedc¢ujicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

¢ Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zdkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osvedcuju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydraZzitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi,
veci, prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zédpisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaci v zépisnici a zdpisnica sa povazuje
za odovzdantu aj tejto osobe; o tom drazobnik tito osobu pouci. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani
predmetu drazby sa pouziju ust. § 29 ods. 2 Zdkona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdikona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zéloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zdkona o DD, moZe osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat std, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby sutvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinnd ozndmit prislusnému
Okresnému tradu zacatie sidneho konania. U¢astnikmi stdneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, Gé¢inky priklepu zanikajt ku diiu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z déovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 12.01.2026

Mgr. Martina Stibrana JUDr. Marek Pirsel
pravnik konatel
Oddelenie vymahania korp., SME a MicroSME tverov AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.
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Mgr. Lucia Fuksova
pravnik
Oddelenie vymahania korp., SME a MicroSME tiverov

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel.: +421 911 532 090
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