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13, na ulici Kratka a spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
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Trnava, za i¢elom dobrovol'nej drazby.
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. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e nebytového priestoru ¢. 1 nachadzajtci sa na 1 p. bytového domu so s.¢. 7113, v obci Biely Kostol, vo
vchode ¢. 13, na ulici Kratka a spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom zapisanych na LV ¢. 1378,
1479 k.. Biely Kostol, okres Trnava, za icelom dobrovol'nej drazby.

2. Uéel znaleckého posudku:
Vykon zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby. VSeobecna hodnota nehnutel'nosti tvoriacich
predmet znaleckého posudku je stanovena za ucelom vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej
drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)
Znalecky posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky 08.12.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
Nehnutel'nost je ohodnotena ku diiu obhliadky 08.12.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
- Kolauda¢né rozhodnutie ¢. BKO-141/2017/Bk-247, vydané obcou Biely Kostol, so sidlom
Kollarova 8,917 02 Trnava, dita 15.06.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 19.06.2017.
- Objednavka znaleckého posudku
- Podorys nebytového priestoru ¢.1, ktory je prevzaty z priloh znaleckého posudku ¢. 137/2017,
zo dila 30.10.2017, vyhotoveny znalcom Ing. Arch. DaSa Heckova.

b) Podklady ziskané znalcom:
® Fotodokumentacia z obhliadky dna 08.12.2025

e (iasto¢ny vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 1378, 1479 k.u. Biely Kostol, okres
Trnava, zo dna 18.12.2025 vytvorena cez katastralny portal

® Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. registra "C" 1027/540, k.4. Biely Kostol,
okres Trnava, zo diia 18.12.2025 vytvorena cez katastralny portal

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

v

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

® Zakon¢.182/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov z 26.05.2004, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 128/2018 z 20.07. 2018 ktorou sa
vykonava zakon ¢. 182/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov na ndhradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich zmien a doplneni.

M

e Zakon ¢ 50/1979 Zb ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z., v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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e Vyhlaska ¢ 163/2018 Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, ktorou sa
meni a dopliia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009
Z. 7., ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v znenf
neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-,100-827-3.

e [lavsky, M. - Ni¢, M. - Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI vydavatel'stvo Mlpress,
Biely Kostol 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.skgeodesy.sk, www.reality.sk,
http: //www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien www.google.sk/maps,
www.upsvr.gov.sk

e Vyhlaska ¢.160/2023 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 128/2018 Z. z., ktorou sa
vykondava zakon ¢. 182/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

® Zakon¢.15/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecn4 hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diniu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vS§eobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je
podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferencicie (Princip met6dy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).
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8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli Vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena v zmysle prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoven{
vSeobecnej hodnoty majetku.

Vysledna vSeobecna hodnota je navrhnuta ako vSeobecna hodnota vypocitana metédou polohovej diferenciacie,
ktora vystihuje vSeobecni hodnotu porovnatelnych nehnutelnosti na sic¢asnom trhu nehnutel'nosti v danej
lokalite.

VSeobecna hodnota ohodnocovanej nehnutelnosti je stanovend metdédou polohovej diferencidcie, ohodnotenie
nehnutelnosti k terminu spracovania posudku, so stavebno-technickym vyhotovenim k datumu obhliadky.

Vynosovd hodnota nie je pocitana, nakol'’ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora bola v ¢ase obhliadky
vyuzivana vyhradne na byvanie, nie je vyuZivana na komercné ucely, z ktorych by mohol plynut redlny vynos.

Metoda polohovej diferencidcie bola zvolena ako najvhodnejsia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti,
nakol’ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tdto mala dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici konaji s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-
827-3, prakticky vypocet programom HYPO, verzia 23.00.002.

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv je stanoveny na zaklade dopravnej vzdialenosti a polohy ohodnocovanej
nehnutelnosti - k.u. Biely Kostol, obec Biely Kostol, okres Trnava (km= 0,95).

Koef. vyjadrujuci vyvoj cien Kcu je uréeny ako index cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov a je stanoveny
podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre III. kvartal 2025 vo vyske 4,014.

POSTUP STANOVENIA VSEOBECNE] HODNOTY NEHNUTELNOSTI A STAVIEB A. ZAKLADNE POJMY A
NAZVOSLOVIE

1. Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budi konat' s patri¢cnou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenti stavbu nadobudnut formou
vystavby v Case ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

3. Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

4. Vynosova hodnota (HV)



Znalec: Ing. Juraj Gala Cislo posudku: 206/2025

Vynosova hodnota je znalecky odhad sticasnej hodnoty budticich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavby

M

podla § 43 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov.

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou alebo Kktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia a
Ucelu clenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metoda

b) kombinovana metdda (pouzije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

d) metéda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdovodneny. Podl'a ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdéd sucasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedena len vSeobecna
hodnota urcena vybratou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani
nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z met6d vzdy pouzije metdéda polohovej
diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohl'adiiuje najma faktor - sticasny technicky stav.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nost je v katastri nehnutel'nosti evidovana na liste vlastnictva ¢. 1378 v Biely Kostol, k.u. Biely Kostol,
okres Trnava. V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 1378
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra , C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné |, Spvo,sob . | Druh chranenej | Spolo¢nd |Umiestnenie Dr}lh
v Vymeravm?2| Druhpozemku |vyuZivania , . \ ) prav.
Cislo nehnutelnosti |[nehnutelnost| pozemku ,

pozemku vztahu
1027/540| 362  |lAstavanaplochaal . 1 2
nadvorie
1027/542| 17  |lastavanaplochaal ), 1 2
nadvorie
Zastavana plocha a
1027/544 230 . . 22 1 2
nadvorie
1027/545] 32  |lastavanaplochaal g 1 2
nadvorie
Zastavana plocha a
1027/548 16 . . 22 1 2
nadvorie
Zastavana plocha a
1027/549 17 . . 22 1 2
nadvorie
1027/550, 18 Zastavanaplochaa) ), 1 2
nadvorie
1027/551 17 Zastavand plochaa) 1 2
nadvorie
1027/552| 17  |lastavandplochaal ), 1 2
nadvorie

Sp6sob vyuZzivania pozemku
Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom

15
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18 Pozemok, na ktorom je dvor
22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia,

lesna cesta, pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
Spolo¢na nehnutel'nost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce
Stavby
Sdpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej | Umiestnenie
¢islo p.C. stavby nehnutelnosti | stavby
7113 1027/540 9 Bytovy dom 1
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavenda na zemskom povrchu

CAST B : Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelI'nosti

Nebytové priestory

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového | Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach
priestoru a spolo¢nych zariadeniach, na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku
Kratka 13 1 1 19992/59143
Supisné cislo Miestna Cast’ Druh nebytového
7113 Priestoru
7
1 PEMARO s.r.0., Johna Dopyeru 26/A, Trnava, PSC 917 08, SR, ICO: 36269549

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia:
Titul nadobudnutia: V 7813/15 - Kipna zmluva, vklad povoleny dna 14.01.2016, geometricky plan ¢. 68/2015
uradne overeny pod ¢. 1054/2015 - 18/16 Z 3517/2017 - Obec Biely Kostol: Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.
Vyst.BKO-140/2017/Bk-246 zo dita 15.06.2017 pravoplatné dila 19.06.2017 na spevnené plochy - 292/17 na
parcely registra C ¢. 1027/3, 1027 /846 a na stavbu rodinny dom s.¢. 7205 na parcele registra C ¢. 1027/846: V
2559/2018 - Kiipna zmluva ¢. BK-KZ_201801_RDB_86, vklad povoleny diia 06.06.2018 - 302/18

Iné udaje: Bez zapisu
PoznamkKky:

P 290/2025 - Na parcely registra C ¢. 1027/4, 1027 /541, 1027 /543, 1027 /546, 1027 /547: 194EX
463/25 - Upovedomenie o zacati exektcie zriadenim exeku¢ného zalozného prava zo diia 17.07.2025 na
uspokojenie pohl'adavky opravneného: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35937874, Panénska
cesta 11, 851 04 Bratislava, SR; Exekutorsky urad Hlohovec, Podzamska 37,920 01 Hlohovec, Sudny
exekutor Mgr. Ludovit Zeliska - ¢.z. 322/25
P 300/2025 - Na parcelu registra C ¢. 1027/4,1027/541, 1027 /543, 1027 /546, 1027 /547: Oznadmenie o
zacatf vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby, navrh na zapis poznamky zo diia
18.07.2025, zabezpecenie pohl'adavky zalozného veritel'a ako aj navrhovatel'a Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, &.z. 4212/2025

Spravca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

CAST C: TARCHY
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Vlastnik poradové cislo 6

1/ Na nebytovy priestor zriadenie stravovacie ¢. 1, vchod kratka 13 /na: 1.p., supisné cislo stavby 7113 na parcele
registra C ¢.1027/540 a na spoluvlastnicky podiel 19992/59143 na spoloc¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcelach registra C ¢. 1027/540, 1027 /542, 1027 /544, 1027 /545, 1027 /548, 1027 /549, 1027 /550,
1027/551, 1027/552 - Zalozné pravo v prospech: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 81102
Bratislava, 1C0O: 36 854 140, SR, V 2372/2018 - Zmluva o zriadeni zadloZného prava k nehnutelnostiam ¢.
10424329M/N1, vklad povoleny diia 11.04.2018 - 203/18

Vlastnik poradové cislo 6

2/ Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpecenie buducich
pohl'adavok podl'a § 15 zdkona ¢.182/1993 Z.z. - Z 6110/2019 - Navrh na vykonanie zdznamu, Ziadost' o zapis
zakonného zalozného prava Bytovy dom Kratka 13 v Bielom Kostole zo diia 28.10.2019 - 568/19

Vlastnik poradové cislo 6

3/ Na nebytovy priestor zriadenie stravovacie ¢. 1, vchod Kratka 13 /na: 1.p., supisné ¢islo stavby 7113 na parcele
registra C ¢.1027/540 a na spoluvlastnicky podiel 19992/59143 na spoloc¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcelach registra C ¢. 1027/540, 1027/542, 1027 /544, 1027 /545, 1027 /548, 1027 /549, 1027 /550,
1027/551, 1027/552 - Zalozné pravo v prospech: Ing. Ladislav Kobza rod. Kobza, [¥19.06.1956], Domovina
372/21,900 81 Senkvice, SR; V 2701/2021 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti, vklad povoleny
dna 21.05.2021 - 383/21

Vlastnik poradové cislo 6

4.) Z 4246/2025 - Na nebytovy priestor zariadenie stravovacie ¢. 1, vchod Kratka 13, 1.p., supisné Cislo stavby
7113 na parcele registra C ¢. 1027/540 a na spoluvlastnicky podiel 19992/59143 na spolocnych castiach a
zariadeniach bytového domu a na parcelach registra C ¢. 1027/540, 1027 /542, 1027 /544, 1027 /545, 1027 /548,
1027/549,1027/550,1027/551,1027/552: 194EX 463 /25 - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného
prava zo diia 18.08.2025 na uspokojenie pohladavky opravneného: VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO:
35937874, Pandnska cesta 11,851 04 Bratislava, SR; Exekutorsky urad Hlohovec, Podzamska 37,920 01 Hlohovec,
Sddny exekutor Mgr. Ludovit Zeliska - ¢.z. 4265/25

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka bola vykonana dna 08.12.2025 za GiCasti vlastnika nehnutel'nosti. Zameranie nehnutel'nosti -
rozmerov podstatnych pre ohodnotenie a fotodokumentacia vyhotovena diia 08.12.2025.

Hodnotenie zabezpecenia pristupu:

Pristup k bytovému domu je zo spevnenej asfaltovej komunikacie parcely ¢. 1027 /234 ktora je vo vlastnictve
subjektu Obec Biely Kostol, Pionierske namestie 18, Biely Kostol, PSC 919 34, SR. Pristup k bytovému domu nie
je bezbariérovy, vlastnik nema podiel na danom pozemku.

d) Technicka dokumentacia:

Pre postdenie stavby bola znalcovi predloZeny pddorys stavby, ako projektu pre stavebné povolenie. Znalec
porovnal podorys so skuto¢nostou a konstatuje zhodu. Znalec vyhotovil zameranie nehnutel'nosti na mieste.
Dalsie rozdiely neboli zistené.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.

Porovnanim pravnej dokumentacie a skuto¢nosti je mozné konstatovat, Ze bytovy dom so sup. ¢. 7113, postaveny
na parcele ¢islo 1027 /540, vratane prisluSenstva, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava, je zapisany
na LV ¢ 1378. PozemKky na parcele ¢. 1027/540, 1027/542, 1027/544, 1027/545, 1027/548, 1027 /549,
1027/550, 1027/551, 1027 /552, v obci Biely Kostol, k.U. Biely Kostol, okres Trnava, su zapisané na LV ¢. 1378.
Dalsie rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ochodnotenia:

Pozemky
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027/540 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 362 m? v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027/542 ako Zastavana plocha a naddvorie o vymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /544 ako Zastavana plocha a nddvorie o vymere 230 m? v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
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e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /545 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 32 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027/548 ako Zastavana plocha a naddvorie o vymere 16 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /549 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027/550 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 18 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027/551 ako Zastavana plocha a naddvorie o vymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /552 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava

e Pozemokreg.,C“p.c. 1027 /4 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m2 v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV €. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

e Pozemokreg.,C“p.C. 1027/541 ako Zastavana plocha a nddvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV €. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

e Pozemokreg.,C“p.c. 1027 /543 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV €. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

e Pozemokreg.,C“p.c. 1027 /546 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV €. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

e Pozemokreg.,C“p.C. 1027/547 ako Zastavana plocha a nddvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV €. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

Stavby
e Nebytovy priestor ¢. 1 na 1 p. bytového domu s.¢. 7113, postaveného na pozemku p.¢. 1027/540, vratane
podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve zapisanych
na LV ¢ 1378, vobci Biely Kostol, na ulici Kratka, vchod ¢. 13, k.. Biely Kostol, okres Trnava, v
spoluvlastnickom podiele 19992 /59143.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
e Také nie su

h) Informacia izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov:
Podrobné a aktualne informdcie o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania predmetnych pozemkov k rozhodnému datumu sa uvadzajui v izemnom plane verejne
pristupnom na oficidlnej webovej stranke obce Biely Kostol, ktory bol aktualizovany v roku 2008
a uvedené pozemKy spadaji do umiestnenia plochy rodinny domov:

chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https: //www.bielykostol.sk/e_download.php?file=data/editor/
68sk_1.pdf&original=01_Sirsie_vztahy.pdf

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor ¢.1, v bytovom dome sup. €. 7113, parc.
€.1027/540, v k.u. Biely Kostol, okres Trnava

Kostol, okres Trnava:
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Popis nehnutel'nosti:

Bytovy dom je uZivany na zaklade predloZeného kolaudacného rozhodnutia z roku 2017. Zaklady objektu su
Zelezobeténové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Obvodové nosné konstrukcie st murované a zateplené. Stropné
konstrukcie su Zelezobeténové monolitické. Strecha je plocha jednoplastova so zateplenim, s krytinou z PVC félie.
VonkajSie povrchové dpravy sd tvorené omietkami na baze umelych latok. Vnitorné omietky st vipenné, hladké.
Obklady su keramické. Schodisko je Zelezobeténové s keramickou povrchovou tipravou. Klampiarske konstrukcie
su z pozinkovaného plechu.

Podlahy v spolo¢nych ¢astiach domu su z keramickej dlazby. Vstupné dvere do objektu su plastové, interiérové
dvere st drevené, hladké, osadené v kovovych zarubniach. Okna st plastové.

Bytovy dom je napojeny na vSetky inZinierske siete.

Bytovy dom bol odovzdany do uZzivania na zaklade rozhodnutia o povoleni uzivat stavbu vydanym obcou Biely
Kostol pod ¢. j. BKO-141/2017/Bk-247 dna 15.06.2017. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost 19.6.2017, t.j. vek
domu je k datumu vypracovania znaleckého posudku 2025- 2017 = 8 rokov. Vzhl'adom na konsStrukcéné
vyhotovenie domu predpokladam jeho Zivotnost 100 rokov. Opotrebenie poc¢itam linedrnou metédou.

Spolo¢nymi ¢castami domu su:

Spolo¢nymi ¢astami obytného domu su tiez ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a st ur¢ené na
spoloCne uzivanie, zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchod, zavetria, schodisko,
vodorovné, nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu si najma:

Spolo¢nymi zariadeniami obytného domu su tieZ zariadenia, ktoré st urcené na spolo¢né uZivanie a slizia vylu¢ne
tomuto domu, najma: kocikaren, susiaren, spolocné suterénne priestory, bleskozvody a uzemnenia, osvetlenia v
spolo¢nych c¢astiach a zariadeniach, vratane rozvodov, vodovodné, kanaliza¢né, plynové, elektrické, teplonosné,
telefénne a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu, v ktorom je nebytovy priestor umiestneny.
PrisluSenstvom domu st tieZ ¢asti domu, ktoré sui urcené na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu a
pritom nie su stavebnou sticastou domu, kanalizacna a vodovodna Sachta, odkvapovy a pristupovy chodnik okolo
objektu vratane schodov pri vstupe do objektu.

K ohodnocovanému nebytového priestoru prinalezi:

Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve vo vyske
19992/59143.

b) Nebytovy priestor ¢. 1 na 1 p. bytového domu s prislusenstvom, stipisné ¢islo 7113 na parcele 1027 /540,
vratane podielu priestoru na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemkom vo vel'kosti 19992/59143, v k.u. Biely Kostol, okres Trnava.

Nebytovy priestor pozostava z dvoch casti — prednej Casti urcenej pre navstevnikov a zadnej casti urcenej pre
personal a technické zazemie.

Predna Cast pozostava z barového priestoru s vybavenim, priestoru na sedenie, zimnej zahrady, detského kutika
a socialnych zariadeni. Zadna ¢ast pozostava z kuchyne, skladovych priestorov, chladiacich miestnosti, kotolne a
priestorov pre zamestnancov so socidlnym vybavenim.

Podlahy v priestore st z keramickej dlazby. Povrchové Gpravy stien su v prednej ¢asti tvorené natermi a okrasnymi
tapetami, v kuchyni a socialnych zariadeniach keramickym obkladom stien.

Socialne zariadenia su vybavené umyvadlami s pakovymi batériami, WC so zabudovanymi nadrzkami, pisoarmi a
vylevkou. V prednej Casti je osadeny dreveny barovy pult s vybavenim a drezom s pakovou batériou.

V zadnej casti je osadend kompletna technoldgia kuchyne. Priestory su vybavené vzduchotechnikou a
zabezpecovacim zariadenim.

Interiérové dvere su drevené, osadené v drevenych zarubniach. Do chladiacich priestorov sd osadené
tepelnoizola¢né dvere. Vstupné dvere a presklené dvere z reStauracie su hlinikové. Zdrojom tepla je znackovy
plynovy kotol, zdrojom TUV je zasobnikovy ohrievac. Radiatory U ocel'ové. Nebytovy priestor ma osadenu
klimatizaciu.

c) Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty
Privypocte vychodiskovej hodnoty nebytového priestoru uvazujem plochu zistenti podl'a zamerania. Pri stanoveni
vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti som pouzil koeficient cenovej irovne kcv = 4,014 prevzaty
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z tabulky ,Koeficienty cenovej urovne pre metodiku USZ“ za II1.Q/2025, voci 1V.Q/1996 uverejnenej na

internetovej stranke Ustavu stidneho znalectva, platny k terminu ohodnotenia.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov zverejnenych v publikacii:
Vyparina, M. a kol. ,Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb®, vydala Zilinska univerzita v

roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
ResStauracia s barom
4,79%6,0+4,9%6,0+5,65*5,95 91,76
Detsky kutik
4,90%2,05 10,05
Socialne zariadenia muzi
0,9*2,05+1,25*2,05+1,34*2,05+0,9*2,05 9,00
Socialne zariadenia Zeny
1,70*1,5+1,84*1,5+2,05*1,99+1,55*0,875-1,55*0,875 9,39
Zmna zahrada
5,74*6,08 34,90
Kuchyna
6,60%6,94 45,80
Zazemie kuchyne
é,3*1,5+0,9*1,5+0,95*1,5+0,9*1,5+1,71*1,5+3,9*1,35+1,25*2,4+2,76*1,75+2,76*1,7+2,53*2,2 32,12
Vypocitana podlahova plocha ‘ 233,02
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Cel?g\g;);])(::ziiel Koef. Stand. ksi Upri;:?*pl?::ielu cfll;?i;};:):niljel
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,30 6,50 4,04
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 13,44
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 5,47
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,05
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 4,67
6 Krytina strechy 2,00 3,00 6,00 3,73
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 2,00 2,00 1,24
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 2,50 7,50 4,67
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,50 3,00 1,87
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
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11 Dvere 0,50 2,00 1,00 0,62
12 Okna 5,00 2,50 12,50 7,78
13 Povrchy podlah 0,50 1,50 0,75 0,47
14 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 311
15 Elektroinstalacia 2,00 1,50 3,00 1,87
16 Bleskozvod 1,00 2,00 2,00 1,24
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,50 3,00 1,87
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,50 3,00 1,87
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,50 1,50 0,93
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 2,00 4,00 2,49
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,50 6,00 3,73
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,80 1,80 1,12
24 Dvere 2,00 2,00 4,00 2,49
25 Povrchy podlah 2,50 1,50 3,75 2,33
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 3,11
27 Elektroinstalacia 3,00 1,50 4,50 2,80
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,50 1,50 0,93
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,50 1,50 0,93
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,50 0,75 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 2,00 4,00 2,49
32 Vybavenie kuchyni 2,00 3,50 7,00 4,35
33 wgtorné hygienické zariadenie vratane 400 2,00 8,00 4,98
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 3,73
35 Ostatné 2,50 2,00 5,00 3,11
Spolu 100,00 | | 160,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=160,75 /100 =1,6075

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kc *kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 4,014 * 0,939 * 1,6075 * 0,95
VH=1872,41 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Vrok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%I
Nebytovy priestor ¢.1, v
bytovom dome sup. ¢.
7113, parc. ¢.1027/540, v 2017 8 92 100 8,00 92,00
k.u. Biely Kostol, okres
Trnava

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1872,41 €/m?2* 233,02m? 436 308,98
Technicka hodnota 92,00% z 436 308,98 € 401 404,26
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Bytovy dom je situovany v obci Biely Kostol, k.. Biely Kostol, na ulici Kratka, v obytnej polohe, na parcele ¢.
1027/540. Ohodnocovany nebytovy priestor sa nachadza vo vo vchode ¢. 13, na 1 p. bytového domu stipisné
Cislo 7113 a predstavuje reStauracné zariadenie - pizzeriu. Pozemok je priamo pristupny z ul. Kratka, nachadza v
blizkosti verejnej komunikacie. Stavba bytového domu je situovana v izemi ohranicenom - z vychodnej strany
komunikaciou a chodnikom. Obec Biely Kostol je samostatna obec v okrese Trnava s prevazne reziden¢nou
zastavbou rodinnych a bytovych domov, s kompletnym napojenim na inZinierske siete - verejny vodovod,
kanalizaciu, plyn, elektrinu a telekomunika¢né siete. Uzemie obce je rovinaté, urbanisticky prepojené s mestom
Trnava a je charakteristické novSou obytnou vystavbou.

Bytovy dom sa nachadza v zastavanej Casti obce s dobrou dostupnostou zakladnej ob¢ianskej vybavenosti. V
pesej dostupnosti sa nachadzaju potraviny, obecny tirad, materska skola, detské ihriska a sluzby zakladného
charakteru.

V obci sa nachadzaju potraviny, drobné sluzby, materska skola, obecny trad, zdkladna Skola, zdravotné
stredisko, lekarne, Sirsie sluzby: Trnava cca 3 - 4 km

Komplexna obcianska vybavenost vysSieho vyznamu (nemocnica, stredné skoly, irady, ndkupné centra) je
dostupna v meste Trnava, ktoré tvori prirodzené spadové centrum obce.

Kiatkajio i

Kvalita Zivotného prostredia v lokalite nie je narusend, v bezprostrednom okoli nehnutel'nosti je mierne rusné
prostredie, mozno zaznamenat len bezny hluk a prasnost od dopravy. Pracovné moznosti obyvatel'stva su
dostatocné, nezamestnanost do 5%, podl'a UPSVaR za oktober 2025 je nezamestnanost v okrese Trnava na
urovni 2,36%. Nehnutel'nost sa nachadza v lokalite, kde je momentalne dopyt po nehnutel'nostiach v rovnovahe
s ponukou.
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Ly
Technicka infrastruktira v okoli bytového domu je dobrd. Dom ma zabezpeleny pristup k hlavnému vchodu
priamo od komunikéacie. Zastdvka hromadnej dopravy je dostupna peSou chddzou cca do 5 minut (zastavka Biely
Kostol - Pionierske namestie). Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli v ¢ase obhliadky v bytovom dome ani v
blizkom okoli znalcom zaznamenané.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nebytovy priestor je urCeny a vyuZivany na projektovany tucel - na prevadzku stravovacieho zariadenia. V ¢ase
obhliadky nebol vyuzivany. Nie je vyluCeny prenajom nebytového priestoru. Zmena tcelu vyuZitia priestoru, resp.
spolo¢nych casti a zariadeni domu, je moZna len v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Na liste vlastnictva ¢islo 1378 v k.u. Biely Kostol, okres Trnava, su evidované nasledovné obmedzujiice
skutocénosti:

Poznamky:

e P 290/2025 - Na parcely registra C ¢. 1027/4, 1027 /541, 1027 /543, 1027 /546, 1027 /547: 194EX
463/25 - Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuc¢ného zaloZného prava zo dita 17.07.2025 na
uspokojenie pohl'adavky opravneného: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35937874, Panénska
cesta 11, 851 04 Bratislava, SR; Exekuatorsky tirad Hlohovec, Podzamska 37, 920 01 Hlohovec, Sidny
exekutor Mgr. Ludovit Zeliska - ¢.z. 322 /25

e P 300/2025 - Na parcelu registra C ¢. 1027 /4,1027 /541, 1027 /543, 1027 /546, 1027 /547: Ozndmenie o
zacati vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby, navrh na zapis poznamky zo dna
18.07.2025, zabezpetenie pohl'adavky zalozného veritel'a ako aj navrhovatel'a Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, &.z. 4212/2025

CAST C: TARCHY
Vlastnik poradové cislo 1
e 1/ Na parcely registra C ¢. 1027/4, 1027/541, 1027/543, 1027/546, 1027 /547 - ZaloZné pravo v
prospech: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 81102 Bratislava, 1CO: 36 854 140, SR, V
2372/2018 - Zmluva o zriadeni zdloZného prava k nehnutel'nostiam ¢. 10424329M /N1, vklad povoleny
dna 11.04.2018 - 203/18

7 vz

Vlastnik poradové cislo 1
e 2/ Na parcely registra C ¢. 1027/4, 1027/541, 1027/543, 1027/546, 1027/547 - Zalozné pravo v
prospech: Ing. Ladislav Kobza rod. Kobza, [*19.06.1956], Domovina 372/21, 900 81 Senkvice, SR; V
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2701/2021 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti, vklad povoleny dna 21.05.2021 -
383/21

Vlastnik poradové cislo 1

3.)Z 4246/2025 - Na parcely registra C ¢. 1027/4,1027/541,1027/543,1027 /546, 1027 /547: 194EX 463/25 -
Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava zo diia 18.08.2025 na uspokojenie pohl'adavky
opravneného: VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s., 1C0: 35937874, Panénska cesta 11, 851 04 Bratislava, SR;
Exekutorsky drad Hlohovec, Podzamska 37,920 01 Hlohovec, Sudny exekutor Mgr. Ludovit Zeliska - ¢.z.
4265/25

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
Zdo6vodnenie vysky priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty posudzovanej nehnutelnosti je pouzitd metdéda polohovej diferenciacie (v
stilade s ,Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ZU v Ziline, publikovanej v roku 2001,
ISBN 80-710-827-3). Pri stanoveni vySky priemerného koeficienta polohovej diferenciacie boli zohl'adnené
nasledovné aspekty:

e poloha bytového domu (beZné sidlisko v okrajovej Stvrti mesta), pozemok v rovine,

e dobry systém napojenia na infrastruktiru mesta (komunikacie, verejnd kanalizacia, vodovod, plyn,
elektricka pripojka, telefén), moznost parkovania v blizkosti domu,

e dostupnost dialkovych dopravnych sieti,

e dostupnost do centra mesta,

e velkost sidelného utvaru.

Ohodnocovana nehnutel'nost sa nachadza v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava, v zastavanom
Uzemi v zastavbe s prevaznou skladbou rodinnych domov.

Vzhl'adom na to, Ze pri pouzitej metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb dochadza k vel'mi
znac¢nym rozdielom medzi tak vypocitanou vSseobecnou hodnotou stavby a vSseobecnou hodnotou stavby bezne a
bezproblémovo dosiahnutel'nou na redlnom trhu s nehnutel'nostami v danom miesta ¢ase, porovnanim s
podobnymi predavanymi nehnutel'nostami v tejto lokalite uverejnenymi na www strankach a zo zohl'adnenim
uvedenych skutocnosti, je vo vypocte pouzity priemerny koeficient uvedeny nizsie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Il triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vil,llla vii})?f‘zk
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 0,300 10 3,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I1. 0,300 30 9,00
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3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost L. 0,900 7 6,30
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 0,900 5 4,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia a susiaren alebo kocikaren a miestnost pre bicykle IV. 0,165 6 0,99
6 Vybavenost a prislusenstvo nebytového priestoru

komplexne rekonStruovany nebytovy priestor s

nadStandardnym vybavenim, alebo v novostavbe s L. 0,900 10 9,00

nadStandardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % L 0,900 8 7.20
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L. 0,900 6 5,40
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

vstup aj vyklad do ulice L. 0,900 5 4,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

E:ﬁ;ﬁg:ﬁi&fsmr v 1. NP samostatne pristupny z verejného L 0,900 9 8,10
11 Charakteristika nebytového priestoru

priestory sluzieb V. 0,165 7 1,16
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut I11. 0,300 7 2,10
13 Obc¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, Skola . stupen, lekar, zubar, restauracia, obchody s v, 0,165 6 0,99

potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,300 4 1,20

15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beZny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,600 5 3,00

16 Nazor znalca
vyborny nebytovy priestor L 0,900 20 18,00
Spolu | | | 145 84,44

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 84,44/ 145 0,582
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 401 404,26 € * 0,582 233617,28 €

3.2 POZEMKY

VSeobecna hodnota pozemkov sa v zmysle bodu E) prilohy vyhlasky stanovuje podobne ako pri stavbach.
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferencidcie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z. z.), priloha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny
uvedenej pod bodom E.3.1.1. Patria sem pozemky na zastavanom uzemi obce, nepol'nohospodarske a nelesné
pozemKy mimo zastavaného tizemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z. o
katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkarskych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z. o uZzivani
pozemKkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov) a
pozemKy mimo zastavaného tizemia obce urcené na stavbu (§43h zakona ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni
neskorsich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie
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vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHM] * kPD (€/m2), kde:

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podl'a tabul'ky s klasifikdciou obci vo
vyhlaske ¢.213/2017 Z. z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.).
kPD je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podl'a vztahu:
kPD = kS * kV * kD * kF * kI * kKZ * kR

kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

KF - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00);

KI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),

KZ - koeficient povysujtcich faktorov (1,00 - 3,00),

kR - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99).

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV¢. 1378
POPIS

Podl'a LV ¢. 1378
V zmysle zadovazenych listov vlastnictva sa jedna o pozemky evidované v obci Biely Kostol, k.. Biely Kostol,
okres Trnava, ako:
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027 /540 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 362 m? v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /542 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027 /544 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 230 m? v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027/545 ako Zastavana plocha a naddvorie o vymere 32 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /548 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 16 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027/549 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027/550 ako Zastavana plocha a naddvorie o vymere 18 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027/551 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.4. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /552 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 17 m2 v spoluvlastnickom
podiele 19992/59143, podl'a vypisu z LV ¢. 1378, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

Podl'a LV ¢. 1479
V zmysle zadovazenych listov vlastnictva sa jedna o pozemky evidované v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol,
okres Trnava, ako:
e Pozemokreg.,C“p.C. 1027 /4 ako Zastavana plocha a naddvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV ¢. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027/541 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV ¢. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
e Pozemokreg.,C“p.c. 1027 /543 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV €. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava
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e Pozemokreg.,C“p.C. 1027/546 ako Zastavana plocha a nddvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV ¢. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

e Pozemokreg.,C“p.c. 1027 /547 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, podl'a vypisu z LV €. 1479, v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava

Predmetom ohodnotenia st pozemky v obci Biely Kostol, k.u. Biely Kostol, okres Trnava, podl'a vypisu z LV ¢.
1378, 1479. Terén je rovinaty, s pristupom z hlavnej asfaltovej cesty. Okolitd zastavbu tvoria samostatne stojace
domy, alebo mensie bytové domy. Obec je pristupna cestnou aj vlakovou dopravou. Obec je vzdialend 13 km od
okresného mesta Pezinok a dopravné spojenie motorovym vozidlom s obcou je dobré. V komunikacii je
vybudovany verejny rozvod elektriny, kanalizacie, vodovodu a plynu.

Vychodiskovi hodnotu pozemku uvaZujem 70% z vychodiskovej hodnoty mesta Trnava, ako vac¢sieho okresného
mesta, nakol'’ko kipu nehnutel'nosti v posudzovanej lokalite ovplyviiuji zaujemci z tohto mesta na byvanie i na
rekreacné ucely pre dobru dostupnost.

Vychodiskova hodnota za m2 pozemku pre Bratislavu je 66,39<€.

Zdovodnenie koeficientov objektivizacie:
Lokalitu pozemku mozno zaradit pre:
e stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov,
¢ rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,
e  pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom hromadnej dopravy, alebo
osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke
e plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna a rekreacna poloha)
e vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sietf)

Vo vypocte nebol zohl'adneny Ziaden povysujuici ani redukujtci faktor.

Spolu Spoluvlastnick gnaluyiastichy Vymera
Parcela Druh pozemku 'm(l:ra [m?] P odiel y podiel bytu/nebytu o dz,elu [m?]
vy P Kk pozemku P
1027/540 zastavana plocha a nadvorie 362,00 1/1 19992/59143 122,37
1027/542 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 19992/59143 5,75
1027 /544 zastavana plocha a nadvorie 230,00 1/1 19992/59143 77,75
1027/545 zastavana plocha a nadvorie 32,00 1/1 19992/59143 10,82
1027/548 zastavana plocha a nadvorie 16,00 1/1 19992/59143 5,41
1027/549 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 19992/59143 5,75
1027/550 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 19992/59143 6,08
1027/551 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 19992/59143 5,75
1027/552 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 19992/59143 5,75
Spolu 245,43
vymera !
Obec: Biely Kostol
Vychodiskova hodnota: VHwm =70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . p ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte\;lzi vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
- ” . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sy . . M . v 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
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kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , . - . . o
koeficient technicke] 4-_. vclel mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 1,6585
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kpp = 46,47 €/m2 * 1,6585 77,07 €/m?2

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢. 1027 /540 362,00 m2*77,07 €/m2*1/1%¥19992/59143 9 430,76
parcela ¢. 1027 /542 17,00 m2* 77,07 €/m2*1/1%¥19992 /59143 442,88
parcela ¢. 1027 /544 230,00 m2* 77,07 €/m2*1/1*19992/59143 5991,92
parcela ¢. 1027 /545 32,00 m2*77,07 €/m2*1/1%¥19992 /59143 833,66
parcela ¢. 1027 /548 16,00 m2* 77,07 €/m2*1/1%¥19992 /59143 416,83
parcela ¢. 1027 /549 17,00 m2* 77,07 €/m2*1/1¥19992 /59143 442,88
parcela ¢. 1027 /550 18,00 m2* 77,07 €/m2*1/1%19992 /59143 468,93
parcela ¢. 1027 /551 17,00 m2* 77,07 €/m2*1/1%¥19992 /59143 442,88
parcela ¢. 1027 /552 17,00 m2* 77,07 €/m2*1/1*19992/59143 447,88
Spolu 18913,62

3.2.1.2LV¢. 1479

Parcela Druh pozemku z Rholl Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
1024/4 zastavana plocha a nadvorie 239,00 1/1 239,00
1027/541 zastavana plocha a nadvorie 86,00 1/1 86,00
1027/543 zastavana plocha a nadvorie 75,00 1/1 75,00
1027/546 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 12,00
1027/547 zastavana plocha a nadvorie 16,00 1/1 16,00
Sl,)olu 428,00
vymera
Obec: Biely Kostol
Vychodiskova hodnota: VHwm; =70,00% z 66,39 €/m?2 = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . . ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne’ lzemie obcido 5000 obyvalltelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
situicie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
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5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,

Koeficient intl:;ui vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekredaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . ) dopravy . Y vyn y . s 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , . - . . o
koeficient technicke] 4-_. vclel mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,05*0,90*1,30*1,50*1,00*1,00 1,6585
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHy * kpp = 46,47 €/m2 * 1,6585 77,07 €/m2

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]

parcela ¢. 1024 /4 239,00 m2* 77,07 €/m2*1/1 18 419,73
parcela ¢. 1027/541 86,00 m2* 77,07 €/m2*1/1 6 628,02
parcela ¢. 1027/543 75,00 m2* 77,07 €/m2*1/1 5 780,25
parcela ¢. 1027/546 12,00 m2* 77,07 €/m2*1/1 924,84
parcela ¢. 1027/547 16,00 m2* 77,07 €/m2*1/1 1233,12
Spolu 32 985,96
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e nebytového priestoru ¢. 1 nachadzajtci sa na 1 p. bytového domu so s.¢. 7113, v obci Biely Kostol, vo
vchode ¢. 13, na ulici Kratka a spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom zapisanych na LV ¢. 1378,
1479 k.. Biely Kostol, okres Trnava, za icelom dobrovol'nej drazby.

Odpovede na otazky:

Vseobecnu hodnotu nehnutelnosti som stanovil metédou polohovej diferenciacie, nakol'’ko urcenie hodnoty
vypoctom koeficientu vybavenosti objektu a koeficientu polohy je umoznené objektivne stanovit vS§eobecnu
(trhovt) hodnotu. VSeobecna hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie vyjadruje hodnotu, ktora by
sa dosiahla pri predaji tejto nehnutelnosti v beznom obchodnom styku pri poctivom predaji vzhI'adom na
sucasny stav trhu s porovnatelnymi nehnutel'nostami v danom Case a mieste.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel ‘ VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Ny it L torom dome s, 7113, par. 1
Pozemky
LV & 1378 - parc. & 1027/540 (122,37 m?) 1/1219992/59143 9 430,76
LV & 1378 - parc. & 1027/542 (5,75 m?) 1/1219992/59143 442,88
LV & 1378 - parc. & 1027/544 (77,75 m?) 1/1219992/59143 5991,92
LV & 1378 - parc. & 1027/545 (10,82 m?) 1/1219992/59143 833,66
LV & 1378 - parc. & 1027/548 (5,41 m?) 1/1219992/59143 416,83

LV & 1378 - parc. & 1027/549 (5,75 m?) 1/1219992/59143 442,88
LV & 1378 - parc. & 1027/550 (6,08 m2) 1/1219992/59143 468,93
LV & 1378 - parc. & 1027/551 (5,75 m?) 1/1219992/59143 442,88
LV & 1378 - parc. & 1027/552 (5,75 m2) 1/1219992/59143 442,88
LV & 1479 - parc. & 1024 /4 (239 m?) 1/1 18 419,73
LV & 1479 - parc. & 1027/541 (86 m?) 1/1 6 628,02
LV & 1479 - parc. & 1027/543 (75 m?) 1/1 5 780,25
LV & 1479 - parc. & 1027/546 (12 m?) 1/1 924,84
LV & 1479 - parc. & 1027/547 (16 m?) 1/1 1233,12
Spolu pozemky (673,43 m2) 51 899,58
Vseobecna hodnota celkom 285 516,86
VSeobecna hodnota zaokruhlene 286 000,00

VsSeobecna hodnota slovom: DvestoosemdesiatSest'tisic Eur

V Bratislave, dnia 18.12.2025

Ing. Juraj Gala
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[V. PRILOHY

Pocet

¢. | Nazov Format | stran
Ciastoény vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1378 a 1479 k..

1. | Biely Kostol, okres Trnava, zo diia 18.12.2025 vytvorena cez katastralny portal | A4 5
Informativna koépia z Kkatastrdlnej mapy na pozemok parc. registra "C"

2. 11027/540, k.u. Biely Kostol, okres Trnava, zo dna 18.12.2025 vytvorena cez A4 1
katastralny portal

3. | Objednavka znaleckého posudku A4 1
Kolaudac¢né rozhodnutie ¢. BKO-141/2017/Bk-247, vydané obcou Biely Kostol,

4, |so sidlom Kolldrova 8, 917 02 Trnava, dna 15.06.2017, ktoré nadobudlo A4 4
pravoplatnost diia 19.06.2017
Podorys nebytového priestoru a situacia A4

6. | Fotodokumentacia z obhliadky dia 08.12.2025 A4 4
Spolu 17
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 370000 - Stavebnictvo, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty
nehnutelnosti pod evidené¢nym ¢islom 915795.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 206/2025.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



