DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 006/2026
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
Bank. spojenie: 4015387138/7500, CSOB, a.s., IBAN: SK1575000000004015387138

Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Sidlo: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

IC DPH: SK7020000218

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 4314/B
Zasttpeny: JUDr. Ivana Polédkova, pravnik, Oddelenie vymahania korp., SME a MicroSME tuverov

Mgr. Radovan Vesely, pravnik, Oddelenie vymahania korp., SME a MicroSME tverov

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: kaviareni na 1.poschodi Hotela Barbakan, Stefanikova 11, 917 01 Trnava
Datum drazby: 23.03.2026

Cas otvorenia drazby: 09:30 hod.

Cas otvorenia pre

Gcastnikov: 09:00 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 09:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30,- EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na zdklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyzaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:
Nehnutelnosti, v podiele 1/1, nachadzajtice sa v okrese: Trnava, obec: Biely Kostol, katastrdlne tzemie: Biely Kostol,
zapisané v evidencii Okresného tiradu Trnava, katastralny odbor,

()

na liste vlastnictva ¢&. 1378, a to konkrétne:
» nebytovy priestor ¢. 1 nachadzajici sa na 1.p. bytového domu so sapisnym ¢islom 7113, vchod Kratka 13
v Bielom Kostole (d’alej len ako ,Dom”), postaveného na pozemku parcely registra ,C” & 1027/540
o vymere 362 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej len ako ,Pozemok”), spolu so
spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach Domu, na prislusenstve
a spoluvlastnickym podielom k Pozemku a pozemkom parcely reg. ,C” ¢. 1027/542 o vymere 17 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ¢. 1027/544 o vymere 230 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, ¢. 1027/545 o vymere 32 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ¢. 1027/548
ovymere 16 m?, druh pozemku: zastavand plocha anadvorie, ¢. 1027/549 o vymere 17 m?2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ¢. 1027/550 o vymere 18 m2, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie, ¢. 1027/551 o vymere 17 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ¢. 1027/552
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o vymere 17 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, o velkosti 19992/59143 (dalej len ako
spredmet drazby 1),
(ii) na liste vlastnictva ¢. 1479, a to konkrétne:
pozemok parcely registra ,C” ¢. 1027/4 o vymere 239 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra ,C” ¢. 1027 /541 o vymere 86 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra ,C” ¢. 1027/543 o vymere 75 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra ,C” ¢. 1027 /546 o vymere 12 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra ,C” ¢. 1027/547 o vymere 16 m? druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
(dalej len ako ,predmet drazby II” a spolu s predmetom drazby I d'alej len ako , predmet drazby”).

YVVVVYY

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

a) poznamendva sa upovedomenie o zacati exektcie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. 194EX 463/25
(sudny exekator Mgr. Ludovit Zeliska),

b) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby Ceskoslovenska obchodné banka, a. s., so sidlom Zizkova 11, 811
02 Bratislava, ICO: 36 854 140, podla V 2372/2018,

c) zalozné pravo podla ust. § 15 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na zabezpecenie budtcich pohl'adavok - viaznuce vylu¢ne na predmete drazby I,

d) zalozné pravo v prospech Ing. Ladislava Kobzu, nar. 19.06.1956, bytom: Domovina 372/21, 900 81 Senkvice,
podla V 2701/2021,

e) exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zélozného prava ¢. 194EX 463/25 (stdny exekator Mgr. Cudovit
Zeliska).

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu drazby:
Nebytovy priestor ¢. 1, v bytovom dome stp. ¢. 7113, katastridlne tizemie Biely Kostol, okres Trnava
Bytovy dom bol dany do uZzivania v roku 2017. Bytovy dom je situovany v obci Biely Kostol na ulici Kratka, v obytnej

polohe. Nebytovy priestor predstavuje restaurac¢né zariadenie - pizzeriu. Pozemok je priamo pristupny z ul. Kratka. Obec
Biely Kostol je samostatnd obec v okrese Trnava s prevazne reziden¢nou zastavbou rodinnych a bytovych domov, s
kompletnym napojenim na inZinierske siete - verejny vodovod, kanalizaciu, plyn, elektrinu a telekomunika¢né siete.
Uzemie obce je rovinaté, urbanisticky prepojené s mestom Trnava a je charakteristické novéou obytnou vystavbou. Bytovy
dom sa nachadza v zastavanej ¢asti obce s dobrou dostupnostou zakladnej ob¢ianskej vybavenosti. V pesej dostupnosti sa
nachadzaji potraviny, obecny trad, materska skola, detské ihriska a sluzby zakladného charakteru. V obci sa nachadzaju
potraviny, drobné sluzby, materska skola, obecny trad, zakladna $kola, zdravotné stredisko a lekdrne.

Dispoziéné rieSenie:
Nebytovy priestor ¢. 1 pozostava z dvoch ¢asti - prednej ¢asti uréenej pre navstevnikov a zadnej ¢asti urcenej pre personal

a technické zazemie.

Predné cast pozostdva z barového priestoru s vybavenim, priestoru na sedenie, zimnej zahrady, detského kutika a
socialnych zariadeni (pre muzov a Zeny). Zadna ¢ast pozostava z kuchyne, skladovych priestorov, chladiacich miestnosti,
kotolne a priestorov pre zamestnancov so socidlnym vybavenim.

Celkova podlahova plocha nebytového priestoru €. 1 je 233,02 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie:

Bytovy dom

Zaklady objektu st Zelezobeténové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Obvodové nosné konstrukcie st murované a
zateplené. Stropné konstrukcie st Zelezobeténové monolitické. Strecha je plocha jednoplastova so zateplenim, s krytinou z
PVC félie. Vonkajsie povrchové tpravy st tvorené omietkami na baze umelych latok. Vnatorné omietky st vapenné,
hladké. Obklady st keramické. Schodisko je Zelezobeténové s keramickou povrchovou tpravou. Klampiarske konstrukcie
st z pozinkovaného plechu. Podlahy v spolo¢nych ¢astiach domu st z keramickej dlazby. Vstupné dvere do objektu sa
plastové, interiérové dvere st drevené, hladké, osadené v kovovych zarubniach. Oknd su plastové. Bytovy dom je
napojeny na vSetky inZzinierske siete.

Nebytovy priestor

Podlahy v priestore st z keramickej dlazby. Povrchové tpravy stien st v prednej casti tvorené natermi a okrasnymi
tapetami, v kuchyni a socidlnych zariadeniach keramickym obkladom stien. Socidlne zariadenia st vybavené umyvadlami
s pakovymi batériami, WC so zabudovanymi nddrzkami, pisodrmi a vylevkou. V prednej ¢asti je osadeny dreveny barovy
pult s vybavenim a drezom s pakovou batériou. V zadnej casti je osadena kompletna technolégia kuchyne. Priestory sa
vybavené vzduchotechnikou a zabezpefovacim zariadenim. Interiérové dvere st drevené, osadené v drevenych
zarubniach. Do chladiacich priestorov st osadené tepelnoizola¢né dvere. Vstupné dvere a presklené dvere z restaurécie sa
hlinikové. Zdrojom tepla je zna¢kovy plynovy kotol, zdrojom TUV je zasobnikovy ohrieva¢. Radiatory st ocelové.
Nebytovy priestor ma osadent klimatizaciu.
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Predmet drazby sa celkovo nachddza vo velmi dobrom stave.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 206/2025 zo dia 18.12.2025,

vyhotovenym stidnym znalcom Ing. Jurajom Gal'om:
286.000,- EUR (slovom: dvestoosemdesiatsesttisic EURO)

Najnizsie podanie:
286.000,- EUR (slovom: dvestoosemdesiatsesttisic EURO)

Minimalne prihodenie:
500,-EUR (slovom: pét'sto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,-EUR (slovom: patnasttisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky:

A. Sposob zloZzenia drazobnej zdbezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tcet drazobnika (¢islo aétu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny v Tatra banka, a.s., ndzov
prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o., VS: 0062026), dokladom o thrade je origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na
ucet” s oznafenim, Zze ide o drazobnd zabezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost sacasného dolozenia képie
takéhoto dokladu). Drazobnd zabezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisand na tcet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena képia) v prospech draZzobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze t¢astnik drazby sa stane vydraZzitel'om,

d) notarska tschova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo Sekom.

Pozn.: inyj spésob tihrady draZobnej zibezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na thradu draZzobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim draZzby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na téet drazobnika (¢islo actu 4015387138 /7500, IBAN:
SK1575000000004015387138, vedeny v CSOB, a.s., nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o., VS: 0062026)
s oznacenim ¢isla drazby, najneskér do 15 dni odo dna skoncenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 03.03.2026 o0 10:15 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 7113 na ul. Kratka 13 v Bielom
Kostole.
Termin ¢. 2: 18.03.2026 o0 10:15 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 7113 na ul. Kratka 13 v Bielom
Kostole.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdakona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke privo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektoryjch zikonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku ditu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vyjtazku draZby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.
e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
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osved¢uju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi,

e Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najnizsie podanie hnutelnych
veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuici vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZzenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tato osobu pouéi. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani
predmetu drazby sa pouziji ust. § 29 ods. 2 Zékona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdikona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zdkona o DD, moZze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat std, aby uré¢il neplatnost drazby. Pravo domdhat sa urcenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby sutvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stde Zzalobu o neplatnost’ drazby, je povinnd ozndmit’ prislusnému
Okresnému turadu zacatie sidneho konania. U¢astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, aé¢inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskoér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 09.02.2026

JUDr. Ivana Polakova JUDr. Marek Pirsel
pravnik konatel
Oddelenie vymahania korp., SME a MicroSME tverov AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Mgr. Radovan Vesely
pravnik
Oddelenie vyméahania korp., SME a MicroSME tiverov

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel.: +421 911 532 090
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