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DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 001/2026
v zmysle ust. § 17 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zakon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r. 0.

Sidlo: Kopc¢ianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka €. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

obchodné meno: Prima banka Slovensko, a.s.

sidlo: Hodzova 11, 010 11 Zilina

1CO: 31575 951

DIC: 2020372541

Zapisany: v obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 148/L
Zasttpeny: Mgr. Lucia Matejikova - $pecialista vymahania pohl'adavok

JUDr. Jana Hodasova - $pecialista vymahania pohladavok

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: priestory AUKCNE]J SPOLOCNOSTI s.1.0., Kopé&ianska ul. ¢ 10, Bratislava (objekt Vienna Gate, 14.
posch., nebytovy priestor ¢. A 261)
Datum drazby: 27.02.2026

Cas otvorenia drazby: 09:45 hod.
Cas otvorenia pre

tcastnikov: 09:15 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 09:35 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba.

Pozn: Pokial bude za iicastnika konat na drazbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa tiradne
osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:
Nehnutel'nosti zapisané v evidencii Okresného tradu Malacky, katastralny odbor, okres: Malacky, obec: Rohoznik, katastralne
tzemie: Rohoznik,
(i) na liste vlastnictva ¢. 3274,
» byt & 3 nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu RK2 so stpisnym ¢islom 670 (d'alej len ako , Dom”), vchod: 1
v Rohozniku, postaveného na pozemku parcely registra ,C” ¢. 3045/337 o vymere 310 m2, druh pozemku: zastavana
plocha anéddvorie (dalej len ako ,Pozemok”), spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych castiach
a zariadeniach Domu, na prislugenstve a spoluvlastnickym podielom k Pozemku o velkosti 3564 /82364 (d'alej len ako
ypredmet drazby I“), v podiele 1/1,
(ii) na liste vlastnictva ¢. 3203,
» spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 1/39 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 3045/244 o vymere 1053 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie (dalej len ako ,predmet drazby IT1“),
(iii) na liste vlastnictva ¢. 3319,
»  spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 1/26 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 3045/274 o vymere 217 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie (d‘alejlen ako ,predmet drazby III”),
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(iv) na liste vlastnictva ¢. 3320,
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 3045/323 o vymere 14 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v podiele 1/1
(dalej len ako ,predmet drazby IV” a spolu s predmetom drazby I-III d'alej len d'alej len ako ,, predmet drazby”).

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
a) zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a ust. § 15 zdkona ¢. 182/1993 Z.z.,
ktoré nie je zapisané na liste vlastnictva, viaznuce vylu¢ne na predmete drazby I,
b) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti Prima banka Slovensko, a.s. ICO: 31 575 951, so sidlom:
Hodzova 11, Zilina, podla V -2478/2024,
c) zélozné pravo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti Prima banka Slovensko, a.s. ICO: 31 575 951, so sidlom:
Hodzova 11, Zilina, podla V - 4703 /2024.

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu draZby:

Byt ¢. 3 v bytovom dome stip. €. 670 v obci Rohoznik, okres Malacky

Bytovy dom je umiestneny v uzavretom bloku. V ramci vnttorného naddvoria st parkovacie plochy prislichajice k jednotlivym
bytom. Nadvorie je uzavreté oplotenim a dial'kovo ovladanou brénou. Bytovy dom sa sklada z prizemia a troch nadzemnych
podlazi. Cast bytového domu je konstrukéne riesena s ustupujtcim podlazim, ktoré tvori terasu. Bytovy dom bol dany do
uzivania v roku 2019. Bytovy dom je situovany v blizkosti hlavnej dopravnej tepny obce - ulice Hlavna, po ktorej premava
viacero liniek prostriedkov hromadnej dopravy, spajajucich obec s hlavnym mestom Bratislava. Dosazitelnost do mesta
prostriedkami MHD je v rozsahu priblizne 30 min. Z hladiska polohy k centru obce ide o bytovy dom umiestneny v okrajovej
¢asti obce. V blizkom okoli bytového domu sa nachadza kultirny dom, materska skola, zdkladna gkola, obecny drad, kaviaret,
lekareri, posta a potraviny. V obci sa taktiez nachadza niekol'ko lekarov, nakupné stredisko, $iroké zasttipenie roznych firiem a
$portové ihriskd. V girsom okoli bytového domu je v dosahu jazero Rohoznicke rybniky. K bytu prislacha aj parkovacie miesto
- pozemok parc. ¢. 3045/323.

Dispozi¢né rieSenie sa predpoklada:

Byt ¢. 3 pozostava zo vstupnej chodby, obyvacej izby, kuchynského kuta a kipelne s toaletou. Byt mé franctizsky balkén, ktory
je pristupny z obyvacej izby.

Celkova podlahova plocha bytu ¢. 3 je 35,14 m? (bez vimery balkéna a bez plochy pivnice o velkosti cca 0,94 m2).

Technicko - konstruk¢né rieSenie sa predpoklada:

Bytovy dom

Zaklady st beténové pasové. Stcastou zakladov je Zelezobeténova doska s izolaciou proti vlhkosti. Objekt je bez podzemného
podlazia. Nosny zvisly systém je murovany z keramickych tvarnic. Stropné konstrukcie tvoria Zelezobeténové dosky. Budova
ma plocht strechu. Krytina strechy je pravdepodobne hydroizola¢éna EPDM félia. Na streche je bleskozvod. Klampiarske
konstrukcie sa zlaby a zvody z hlinikového plechu. Povrchova tprava vonkajsich stien bytového domu je silikatova omietka.
Bytovy dom je so zateplenim fasady. Na vstupe st osadené plastové dvere s izolaénym sklom. Interiérové dvere st dyhované
plné, osadené do oblozkovych zarubni. Okna st plastové s izolaénym sklom s farebnou dpravou ramu. V spolo¢nych
priestoroch st steny omietnuté VPC omietkou s ndterom. Na chodbach st steny opatrené olejovym naterom do vysky 1,2 m
proti oderu. Povrchova dpravu podldh tvori keramickd dlazba. Vertikdlna komunikacia je zabezpecdena monolitickym
schodiskom so zabradlim. Schodiskové stupne st obloZzené keramickou dlazbou. Bytovy dom je bez vytahu. Vykurovanie je
rieSené lokédlne v ramci bytov. Budova je vybavena elektrickym vratnikom. Budova je napojena na verejny vodovod, verejni
kanalizaciu a elektrickt energiu.

Byt

V predmetnom byte st na stenach realizované povrchové tpravy z vapennych omietok s naterom. Stropy miestnosti bytu sa
beténové, s vapenno cementovou omietkou, opatrené naterom. Okna st plastové s izola¢nym sklom. Vstupné dvere do bytu st
plné bezpecnostné s ocel'ovou zarubiiou. Povrchova tprava podlah obytnych miestnosti je z laminatovych parkiet. Vo vstupnej
chodbe, kipelni a kuchyni je keramicka dlazba. Bytové jadro v miestnosti kipelne je murované. Vykurovanie v byte je
podlahové elektrické s termostatmi v kazdej miestnosti. Priprava TUV je zabezpecend elektrickym bojlerom so zasobnikom.
Bojler je lokalizovany v kuapelni. Byt je vybaveny elektrickym vratnikom. Franctzsky balkén je pristupny z obyvacej izby.
Zabradlie je z ocelovych profilov.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umozneny pristup do predmetu draZzby, opis predmetu drazby je prevzaty z dostupnych
informacii.

Predmet drazby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajiucom dobe a spdsobu jeho vyuZitia.
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Cena predmetu drazby zistend znaleckym posudkom ¢&. 200/2025 zo dmna 01.12.2025,

vyhotovenym stdnym znalcom Ing. Jurajom Galom:
79.800,- EUR (slovom: sedemdesiatdevéttisicosemsto EURO)

Najnizsie podanie:
79.800,- EUR (slovom: sedemdesiatdevéttisicosemsto EURO)

Minimalne prihodenie:
200,-EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,-EUR (slovom: pétnast'tisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie drazobnej zibezpeky:

A. Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy ucet drazobnika (¢islo uétu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny v Tatra banka, a.s., nazov
prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., VS: 0012026), dokladom o tthrade je original dokumentu , vklad v hotovosti na tcet”
s oznacenim, Ze ide o drazobnu zdbezpeku ku konkrétnemu ¢&islu drazby (nutnost stcasného doloZenia képie takéhoto
dokladu). V pripade akéhokol'vek bezhotovostného prevodu drazobnej zdbezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia drazby
preukazatel'ne pripisana na tcet drazobnika,

) bankova zéaruka (jej original alebo tradne overena képia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze tcastnik drazby sa stane vydrazitelom,

d) notarska tschova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: inyj spésob tihrady draZobnej zibezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na tthradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na tcet drazobnika (¢islo ac¢tu 2921855440/1100, vedeny v
Tatra banka, a.s., VS: 0012026, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST
5.1.0.,), s ozna¢enim ¢isla drazby, najneskoér do 15 dni odo dria skoncenia drazby.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdakona o DD: , Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke prdavo alebo iné pravo k predmetu draZby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa do
registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektoryjch zikonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku diiu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydraZitelom zanikd pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku drazby.”

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 09.02.2026 0 13:15 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stpisnym &islom 670 na ulici Skolské
namestie 54 v RohoZzniku, okres Malacky.
Termin ¢. 2: 23.02.2026 013:15 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stpisnym ¢&slom 670 na ulici Skolské
namestie 54 v RohoZzniku, okres Malacky.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedc¢ujucej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.
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e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju
vlastnicke pravo a stt nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitela k predmetu
drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitel ovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,

e Akide o drazbu bytu, domu, inej nehnutel'nosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najnizsie podanie hnutelnych veci, prav
a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby
na zéklade predloZenia osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a draZzobnik. Jedno vyhotovenie
zépisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat’ alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe; o
tom drazobnik ttto osobu poudi. Na ostatné nélezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouzija ust. § 29 ods.
2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdkona o DD vsetky niklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zdkona o DD, moZe osoba, ktora tvrdi,
ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby uréil neplatnost drazby. Pravo domahat sa ur¢enia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stivisia so
spachanim trestného ¢inu a zérovern ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci vlastnik predmetu drazby v
¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na sade zalobu o neplatnost drazby, je povinna oznamit prislusnému
okresnému tdradu zacatie stdneho konania. Utastnikmi stdneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, Gé¢inky priklepu zanikaja ku diiu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby
konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora
ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia drazby a uplatnit
ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 12.01.2026

Mgr. Lucia Matejikova JUDr. Marek Pirsel
Specialista vymahania pohladavok konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

JUDr. Jana Hodasova
Specialista vyméhania pohladavok

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel.: +421 911 532 090
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