DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 050/2025
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

1CO: 46 141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno: Tatra banka, a.s.

Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

ICO: 00 686 930

IC DPH: SK7020000944

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. : 71/B
Zasttupeny: PhDr. Elena Stastna, §pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr.

Mgr. Jana Prodajova, $pecialista vyméhania retailovych pohladavok - sr.

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Miesto drazby: priestory AUKCNEJ SPOLOCNOSTI s.r.0., Kopéianska ul. & 10, Bratislava (objekt Vienna Gate,
14. posch., nebytovy priestor ¢. A 261)
Datum drazby: 26.01.2026

Cas otvorenia drazby: 09:00 hod.
Cas otvorenia pre

tcastnikov: 08:30 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 08:50 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:
Nehnutelnosti nachaddzajtace sa v okrese: Bratislava II, obec: Bratislava-Ruzinov, katastralne tzemie: Nivy, zapisané v
evidencii Okresného tiradu Bratislava, katastradlny odbor,

(i) na liste vlastnictva ¢. 2783, a to konkrétne:

> byt & 27 nachadzajici sa na 5.p. bytového domu Martincekova 22, 24 so supisnym cislom 785, vchod:

v

Martin¢ekova 22 v Bratislave (d'alej len ako ,Dom”), postaveného na pozemku parcely registra ,C” & 9373/11
ovymere 286 m? druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie a pozemku parcely registra ,C” ¢ 9373/12
ovymere 286 m?, druh pozemku: zastavand plocha anadvorie, spolu so spoluvlastnickym podielom na
spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach Domu a na prislusenstve o velkosti 6684/337803 (d’alej len ako ,predmet
drazby I), v podiele 1/1;

(ii) na liste vlastnictva ¢. 3358, a to konkrétne:
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» spoluvlastnicky podiel o velkosti 6684/337803 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 9373/11 o vymere 286 m?,
druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,

» spoluvlastnicky podiel o velkosti 6684/337803 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 9373/12 o vymere 286 m?,
druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie (dalej len ako ,predmet drazby II” a spolu s predmetom drazby I
d'alej len ako , predmet drazby”).

Prdva a zdviizky viaznuce na predmete drazby:
a) vecné bremeno - pravo stavby podla ust. § 23 zédkona ¢. 182/93 Z.z. viaznuce na predmete drazby I,
b) zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov anebytovych priestorov podla ust. § 15 zdkona ¢. 182/93 Z.z.
viaznuce na predmete drazby I,
c) zalozné pravo v prospech navrhovatel'a drazby, spolo¢nosti Tatra banka, a.s., so sidlom: HodZovo nadmestie 3, 811
06 Bratislava, ICO: 00 686 930, podla V 8896/2018.

Opis predmetu drazby/ Opis stavu predmetu drazby:

Dvojizbovy byt ¢. 27 v bytovom dome stp. ¢. 785, v meste Bratislava, katastralne tizemie Nivy

Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1959. Bytovy dom presiel rekonstrukciou, na objekte v ramci rekonstrukcie bola
vykonand v roku 2012 vymena okien, dveri, vymena krytiny strechy, vymena klampiarskych konstrukcii a bleskozvodu,
zateplenie objektu, tprava vonkajsich a vnatornych povrchov. Ide o bytovy dom pozostavajtci zo Styroch vchodov
Martinéekova 22, 24, 26 a 28. Bytovy dom je so 7 nadzemnymi podlaziami a sjednym podzemnym podlazim. Kazdy
vchod maé schodisko a vytah. V 1.PP sa nachadzaji spolo¢né priestory, technické zadzemie zariadenia domu a pivni¢né
kobky. Byty st situované od 1.NP vyssie, na kazdom podlazi sa nachadzaju 4 byty. Celkovo je vo vchode bytového domu
28 bytov. Dom sa nachddza v obytnej zéne so zmieSanou skladbou ob¢ianskych stavieb a bytovych domov. Na prizemi sa
z uli¢nej strany nachadza parkovisko. Bytovy dom je situovany v blizkosti hlavného tahu - ulice Bajkalska a Prievozska.
Dosazitelnost do centra prostriedkami MHD a automobilom je v rozsahu priblizne 5 min. Z hladiska polohy k centru
mesta ide o bytovy dom umiestneny na okrajovej casti centra hlavného mesta. V blizkom okoli bytového domu sa
nachadza kompletna ob¢ianska vybavenost, banky, posta, reStauracie, kaviarne, nemocnica, sidla réznych firiem a sluzieb,
niekolko nakupnych stredisk a supermarketov, tiez materska, zédkladna, stredna skola a vysoké Skoly, detské ihriska a
plochy $portovisk. V okoli bytového domu je v dosahu Strkovecké a Ruzinovské jazero, dostatok gportovisk a §portovych
aredlov.

Dispozi¢né riesenie sa predpoklada:

Byt ¢. 27 pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je predsieny, kuchyna, kipeltia, WC, pivni¢na
kobka a balkén.

Celkova podlahova plocha bytu ¢. 27 je 67,69 m? (bez plochy balkéna o vymere 3,17 m?).

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Bytovy dom

Nosntu konstrukciu bytového domu tvoria Zelezobeténové ziaklady, konstrukénym systémom st prefabrikované
Zelezobeténové plosné panely, tie taktieZ tvoria vnttorné nosné murivo a vnutorné prieckové murivo. Obvodovy plast je
zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom. Strecha je plocha, krytinou je mikéené PVC, opatrena izolaciou proti
vode. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu st uplné. Dom je vybaveny vniatornym rozvodom vody,
kanalizacie a elektriky. Objekt je tiez pripojeny na plynova pripojku. Vykurovanie a ohrev TUV je tstredné za pomoci
centralneho zdroja. Objekt je chraneny bleskozvodom. Okné st plastové s izolaénym dvojsklom, vchodové dvere st
presklené plastové. V spolo¢nych priestoroch domu st podlahy s povrchom z keramickej dlazby, schodiskové ramena
maji povrchovi tpravu terazzo. Povrchovi tpravu stien v spoloénych priestoroch domu tvoria vapenné hladké omietky
v kombindcii s olejovym naterom vo vyske 1,5 m. Dom je vybaveny domovym telefénom a elektrickym otvaranim
vchodovych dveri.

Byt

Predmet drazby je pristupny z chodby s vytahom a schodiskom. Podlahy v obytnych miestnostiach st laminatové
plavajtce, podlahy v ostatnych miestnostiach tvori keramicka dlazba. Jadro je typové beténové. Dvere st osadené v
ocelovych zéarubniach. Oknd st hlinikové, opatrené hlinikovymi Zzaltziami. Kdpelfia je vybavena keramickym
umyvadlom so Standardnou pékovou batériou a variou so sprchovou pakovou batériou. Samostatné WC je typu combi.
Obklad je pouzity na stendch v kapelni a vo WC. Vykurovanie bytu je teplovodné zo zdroja mimo byt, byt disponuje
doskovymi radidtormi. Tepld voda je ziskavand zo zdroja mimo bytovy dom. Steny a stropy miestnosti st upravené
jemnozrnnou omietkou, tapetami a malbami. Vstupné dvere do bytu st tiez plné hladké bezpe¢nostné, osadené v ocel ovej
zarubni.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umoZneny pristup do predmetu drazby, opis predmetu drazby je prevzaty
z povodného znaleckého posudku a z dalgich dostupnych informaécii, predlozenych za ti¢elom poskytnutia tveru.
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Predmet drazby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajiicom dobe a spdsobu jeho vyuZitia.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢&. 185/2025 zo dma 17.11.2025,

vyhotovenym sadnym znalcom Ing. Jurajom Galom:
204.000,- EUR (slovom: dvestostyritisic EURO)

Najnizsie podanie:
204.000,- EUR (slovom: dvestostyritisic EURO)

Minimalne prihodenie:
500,- EUR (slovom: pét'sto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,- EUR (slovom: pétnasttisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zibezpeky:

A. Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tcet drazobnika (¢islo a¢tu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463 TATRSKBX, vedeny v Tatra banka,
a.s., VS: 0502025, nazov uétu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.), dokladom o thrade je original dokumentu ,vklad
v hotovosti na tcet” soznacenim, Zze ide o drazobnu zibezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost stcasného
doloZenia kopie takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek bezhotovostného prevodu drazobnej zabezpeky musi byt tato
k okamihu otvorenia drazby preukazatelne pripisana na tcet drazobnika,

¢) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena koépia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze tcastnik drazby sa stane vydrazitel'om,

d) notarska tischova (origindl alebo dradne overena képia dokladu preukazujiaceho notarsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: iny sposob tihrady draZobnej zdbezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:
- lehota na tthradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vrétenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na ucet drazobnika (¢islo ac¢tu 2921855440/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0502025, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX, nazov uctu: AUKCNA
SPOLOCNOST s.r.0.), s oznacenim ¢isla drazby, najneskor do 15 dni odo dita skoncenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 07.01.2026 0 09:30 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 785 na Martincekovej 22
v Bratislave.
Termin ¢. 2: 22.01.2026 0 09:30 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 785 na Martincekovej 22
v Bratislave.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke privo alebo iné privo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov), ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedc¢ujucej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.
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e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zdkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osved¢uja vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydraZzitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu draZzby
pisomne potvrdji,
veci, prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdantu aj tejto osobe; o tom drazobnik tito osobu pouci. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani
predmetu drazby sa pouziji ust. § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdkona o DD vsetky niklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zdkona o DD, mdZze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo domdhat sa uréenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dila priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suavisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stde Zzalobu o neplatnost’ drazby, je povinna ozndmit' prislusnému
okresnému dradu zacatie sidneho konania. Uéastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, Gé¢inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ich musia preukédzat najneskoér do terminu otvorenia drazby
a uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 09.12.2025

PhDr. Elena Stastna JUDr. Marek Pirsel
$pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr. konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.

Mgr. Jana Prodajova
Specialista vymahania retailovych pohl'adavok - sr.

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel. kontakt: +421 911 532 090
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