DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O OPAKOVANE] DRAZBE ¢. 049/2025
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
Bank. spojenie: 4015387138/7500, CSOB, a.s., IBAN: SK1575000000004015387138

Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatel'a opakovanej drazby:

Obchodné meno: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Sidlo: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

IC DPH: SK7020000218

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 4314/B
Zasttpeny: JUDr. Daniela Lubyova, pravnik, Oddelenie vymahania retailovych tverov

Mgr. Jakub Horecky, pravnik, Oddelenie vymahania retailovych tverov

Miesto, datum a ¢as otvorenia opakovanej drazby:

Miesto opakovanej drazby: zasadacia miestnost na 1. poschodi Hotela Galileo, Hlinské 25, 010 01 Zilina
Datum opakovanej drazby: 23.03.2026

Cas otvorenia opakovanej drazby: 16:30 hod.

Cas otvorenia opakovanej drazby

pre tcastnikov: 16:00 hod.
Cas otvorenia opakovanej drazby
pre verejnost: 16:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30,- EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na opakovanej draZbe osoba poverend na zdklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec),
vyzaduje sa viradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé opakovana drazba

Predmet opakovanej drazby:
Nehnutelnosti nachddzajtice sa v okrese: Zilina, obec: Varin, katastralne tizemie: Varin, zapisané v evidencii Okresného
aradu Zilina, katastralny odbor,
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(i) na liste vlastnictva ¢&. 326, a to konkrétne:
rodinny dom so sup. €. 61 s prisluenstvom, postaveny na pozemku parcely registra ,C” ¢. 315 o vymere 40 m2,
druh pozemku: zastavanad plocha anadvorie a pozemku parcely registra ,C” ¢. 316 o vymere 42 m?2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
gardz so sup. ¢. 1609 s prislusenstvom, postavend na pozemku parcely registra ,C” ¢. 312 o vymere 58 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra ,C” ¢. 312 o vymere 58 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra ,C” ¢. 313 o vymere 69 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
pozemok parcely registra ,C” ¢. 315 o vymere 40 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra ,C” ¢. 316 o vymere 42 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, v podiele 1/1
(dalej len ako ,, predmet opakovanej drazby 1“),

(ii) na liste vlastnictva & 327, a to konkrétne:
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> spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 2/8 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 307/4 o vymere 59 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie (d'alej len ako , predmet opakovanej drazby 2“ a spolu s predmetom opakovanej
drazby 1 d’alej len ako ,predmet opakovanej drazby”).

Prdva a zdviizky viaznuce na predmete opakovanej drazby:
Zé&lozné pravo v prospech navrhovatela opakovanej drazby Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., so sidlom Zizkova 11,
811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140, podla V 5198/2022.

Opis predmetu opakovanej drazby/ opis stavu predmetu opakovanej drazby:

1. Rodinny dom stp. €. 61 v obci Varin
Rodinny dom je dvojpodlazny, s ¢iastoénym podpivnic¢enim, v radovej zastavbe, postaveny na rovinatom teréne. Dom je
situovany v obci Varin, na ulici J. Martinceka. Pred domom je verejna komunikacia (ulicka). V mieste je moZnost napojenia
na verejny rozvod el. energie, plynu, vody a kanalizaciu. Rodinny dom sa nachadza v centre obce, kde st umiestnené

potravinova predajia, predajiia nepotravinarskeho tovaru, drogéria, posta, reStaurdcie a pohostinstvd, lekédrefi a
vSeobecny lekar. Obec md vlastni Zelezni¢nt stanicu, ale v obci je mozné vyuzit autobusové spoje smerujice do
okresného mesta Zilina ¢i Martina v opaénom smere. Najblizsia zastavka (Varin, OcU Farska ul.) je vzdialena cca 200 m.
Dom bol dany do uZzivania vroku 1976. Rodinny dom presiel pocas rokov prestavbami, hlavne v roku 2023 sa
rekonstruovala kipeltia a omietky vo vicSej miere, klampiarske konstrukcie, prebehla vymena krovu a zateplenie krovu,
elektroinstalacia a vymena podlah. Fasidda sa malovala v roku 2004 a v tom istom roku sa menili okna. Kotol sa menil v
roku 2015.

Dispoziéné rieSenie:
1.PP: kotolna.
Zastavana plocha 1.PP je 12,38 m2.

1.NP: predsien so schodmi do poschodia, izba, kuchytia, komora, kiipeltha a obyvacia izba.
Zastavana plocha 1.NP je 72,8 m2.

2.NP: chodba, dve izby, kuchyna, ktpeliia s WC a balkén.
Zastavana plocha 2.NP je 72,8 m2.

Technicko - konstrukéné riesenie:

Dom je zaloZeny na Zelezobeténovych zakladovych pasoch. Murivo je z palenych tehal hr. 40 cm na beténovych zakladoch
s hydroizolaciou. Strop prizemia je Zelezobeténovy, na poschodi je tramovy strop srovnym podhladom. Strecha je
sedlova. Stresnd krytina je z mikéeného PVC. Klampiarske konstrukcie st tplné, z pozinkovaného plechu. Vonkajsia
tprava povrchov je na baze umelych latok so zateplenim. Sokle maja keramicky obklad. Vniitorné povrchy stien tvoria
vapennocementové omietky s malbou. Schody do suterénu st beténové, do poschodia (2. NP) maja dreveny povrch.
Podlahy v obytnych izbach a kuchyni st z velkoplo$nych laminatovych parkiet. V ostatnych miestnostiach je keramicka
dlazba. Okna st plastové s izolacnym dvojsklom, opatrené interiérovymi zalGziami. Vchodové dvere sa plastové, s
presklenim, interiérové dvere st drevené pIné alebo zasklené, osadené v ocelovych zarubniach. Na poschodi dvere ani
zarubne nie st osadené. Vykurovanie domu je plynovym kotlom so zasobnikom na TUV. Odovzdanie tepla je radiatormi.
Na 2.NP neboli radidtory osadené.

2. Garaz sap. ¢. 1609 v obci Varin
Garaz je vedlajsia stavba rodinného domu. V case obhliadky nebola vyuZzivana ako garaz (vrata boli zamurované a
nahradené dverami). Vyuzivana je ako dielia a sklad. Jednd sa o budovu nachddzajtacu sa oproti domu (cez cestu, resp.
cez parcelu ¢. 307/5). Garaz ma ¢iastoény suterén a prizemie, pultovi strechu. Zaklady sa beténové, murivo suterénu je
beténové, prizemia st murované, vonkajsia omietka je brizolitova, vnutornd vapennd, dvere st dyhované, okna su
plastové. V budove je elektroinstalacia, privod studenej vody a kanalizécia do verejnej siete. Vykurovanie je tstredné, st
tu plechové radiatory, zdroj tepla je kotol v rodinnom dome. V jednej miestnosti sa nachadzaja plynové gamatky. Garaz
bola postavena v r. 1950, v r. 2007 bol rekonstruovany interiér a osadené nové oknd, v r. 1984 bola vyhotovend fasadna
omietka.
Zastavana plocha 1.PP garaze je 19,5 m2.
Zastavana plocha 1.NP garaze je 50,73 m2.

Predmet opakovanej drazby sa celkovo nachadza v dobrom stave.
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Cena predmetu opakovanej drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 168/2025 zo dna

21.10.2025, vyhotovenym sttdnym znalcom Ing. Jurajom Galom:
147.000,- EUR (slovom: stostyridsat'sedemtisic EURO)

Najnizsie podanie:
110.400,- EUR (slovom: stodesat'tisicstyristo EURO)

Minimalne prihodenie:
200,-EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,-EUR (slovom: patnasttisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky:

A. Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania opakovanej drazby,

b) vklad alebo bankovy prevod na bankovy tcet drazobnika (¢islo aé¢tu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny
v Tatra banka, a.s., VS: 0492025, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.), dokladom o tuhrade je potvrdenie
o realizacii prevodu/vkladu vystavené bankou soznafenim, zZe ide o drazobnd zabezpeku ku konkrétnemu c¢islu
opakovanej drazby (nutnost stcasného doloZenia képie takéhoto dokladu). Drazobna zabezpeka musi byt k okamihu
otvorenia opakovanej drazby pripisand na tcet drazobnika,

¢) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena koépia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
dorudeni zapisnice o vykonani opakovanej drazby za predpokladu, Ze tcastnik opakovanej drazby sa stane vydrazitelom,
d) notarska tischova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: inyj spdsob tihrady draZobnej zdbezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:
- lehota na tthradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim opakovanej drazby.

C. Sposob vrétenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo diia skoncenia opakovanej drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na tcet drazobnika (¢islo u¢tu 4015387138/7500, IBAN:
SK1575000000004015387138, vedeny v CSOB, a.s., VS: 0492025, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.)
s oznacenim ¢isla drazby, najneskor do 15 dni odo dria skoncenia opakovanej drazby.

Obhliadka predmetu opakovanej drazby:

Termin ¢. 1: 03.03.2026 0 17:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom so stpisnym ¢islom 61 na ulici Jozefa
Martinéeka 35 v obci Varin, okres Zilina.

Termin ¢. 2: 18.03.2026 0 17:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom so stpisnym ¢éislom 61 na ulici Jozefa
Martinéeka 35 v obci Varin, okres Zilina.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu opakovanej drazby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdakona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke prdvo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov), ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku draZby.”

Podmienky odovzdania predmetu opakovanej drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujuicej priebeh opakovanej drazby podl'a § 29 Zakona o DD.
e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu opakovanej drazby (tj. po zaplateni
ceny dosiahnutej vydraZzenim podla § 27 ods. 1 Zdkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet
opakovanej drazby a listiny, ktoré osvedcuja vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
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opakovanej drazby alebo osved¢uji iné prava vydraZzitela k predmetu opakovanej drazby, bez zbytoéného
odkladu vydrazitel ovi; vydrazitel prevzatie predmetu opakovanej drazby pisomne potvrdji,

veci, prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet opakovanej drazby na zadklade predloZenia osvedc¢eného odpisu notérskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani
predmetu opakovanej drazby. Zéapisnicu o odovzdani predmetu opakovanej drazby podpisu predchadzajaci
vlastnik predmetu opakovanej drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznadi v zépisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe; o
tom drazobnik tato osobu poudi. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouziju ust. §
29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdkona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu opakovanej draZby nesie
vydraZitel!

Priebeh opakovanej drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, moze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat stud, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo domdhat sa urcenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je moZzné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinnd ozndmit' prislusnému
Okresnému tradu zacatie sidneho konania. U¢astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, aé¢inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskor do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 10.02.2026

JUDr. Daniela Lubyova JUDr. Marek Pirsel
pravnik konatel
Oddelenie vymahania retailovych averov AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o0.

Mgtr. Jakub Horecky
pravnik
Oddelenie vyméahania retailovych tverov

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel.: +421 911 532 090
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