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Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

I. UVODNA CAST

l.ﬁloha znalca: Urcenie priemernej vieobecnej trhovej hodnoty nehnutelnosti —
pol'nohospodarskej pody v konkurznom konani vedenom voc¢i upadcovi Maridn Rencko,
Mokroluh 15 na zaklade Ziadosti spravcu konkurznej podstaty o doplnenie parciel E KN 1475
a 1485 do odborného vyjadrenia ¢. 10/2025.

2. I'J(':el pOSlldkll: Urcenie priemernej vSeobecnej trhovej hodnoty nehnutelnosti —
pol'nohospodarskej pody v katastralnom uzemi Mokroluh, okres Bardejov vo vlastnictve
Maridna Rencka, bytom Mokroluh 15, 086 01 Rokytov, parcely EKN 1475 vedenej na LV
1441 a E KN 1482 vedenej na LV 1442,

3. Datum vyziadania posudku: 22.5.2025
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 25.5.2025
5. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ocenuje: 25.5.2025

6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:
6.1. Dodané objednavatel’om:
Objednévka zo dna 13.5.2025
6.2. Ziskané znalcom:
- Graficka identifikacia parciel vytvorena programom WKoke$32
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 1441, 1442 kat. 1z. Mokroluh vytvoreny cez katastralny portal
- Kopia mapy zaujmového tizemia
- Udaje mapového klienta ZBGIS - https://zbgis.skgeodesy.sk
- Ortofoto mapa zaujmového tizemia

7. Pouzité cenové a pravne predpisy

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 254/2010 Z. z. o stanoveni vSeobecne]
hodnoty majetku, ktorou sa meni a dopia vyhlaska &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 213/2017 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

8. DalSie pravne predpisy

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov
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e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéch,
nahradach vydavkov za stratu ¢asu pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov.

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zédkon) v zneni neskorSich
predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 400/2006 Z.z., ktorou sa
meni a doplita Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 491/2004
Z.z. oodmenach, ndhradich vydavkov za stratu casu pre znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel’'ov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z., ktorou sa
meni a doplita Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni Vyhlasky MS SR ¢.
500/2005 Z.z.

e Metodika na vypracovanie znaleckého posudku.

e Prirucka pre pouzivanie map bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek.

9. Zoznam pouzitej literatury

e LINKES V., PESTUN V. DZATKO M. 1996.: Priru¢ka pre pouZivanie map
bonitovanych  pddno —  ekologickych  jednotiek. Prirucka pre  boniticiu
polnohospodarskych pdd. Tretie upravené vydanie. Bratislava: VUPU Bratislava, 1996.

e DZATKO M. a kol. : Charakteristika bonitovanych pédno — ekologickych jednotick SSR.
MPVz, Bratislava, 1976

e DZATKO M. akol.: Agroklimatické regiony SR. Zavere¢na sprava, VCPU - UPVR,
Bratislava, 1989

e STREDANSKA A. 1999. Vyuzitie map bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek
a oceniovanie pddy. SPU, Nitra 1999. 24 s.

e DZATKO M., LINKES V., PESTUN V. : Ststava v podobe zoznamu 5-miestnych kodov
BEPJ v publikacii : KELECKA a kol., 1985

e DZATKO M. akol. : Sustava v podobe zoznamu 5-miestnych kodov BEPJ publikovana
Dzatkom a kol., 1976

e DZATKO M., SOBOCKA J.: Priru¢ka pre pouzivanie map pddnoekologickych jednotiek.
Inovovana prirucka pre bonitaciu a hodnotenie polnohospodarskych pod Slovenska.
Bratislava, 2009. VUPOP Bratislava.
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10. Vlastnicke a evidencné udaje

10.1 PodPa listu vlastnictva ¢. 1441 v kat. uz. Mokroluh

Spolo¢né nehnutel’nosti podl’a zakona ¢. 97/2013 Z.z.

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

parcela ¢.1475 trvaly travny porast o vymere 19869 m’ — umiestnenie pozemku — 2
spolocna nehnutelnost: 2 — pozemok je spolocnou nehnutelnostou

kod umiestnenia pozemku:

2 — pozemok je umiestneny mimo zastavaného uizemia obce

B. Vlastnici:

346 Rencko Marian, Mokroluh 15, Slovensko

Datum narodenia:12.09.1972 spoluvlastnicky podiel: 6/2400
Titul nadobudnutia: Osvedcenie o ded. 1D 204/05 — Z 1459/2006

Iné udaje: Bez zdpisu

395 Rencko Marian, Mokroluh 15, Slovensko

Datum narodenia:12.09.1972 spoluvlastnicky podiel: 6/2400
Titul nadobudnutia: Osvedcenie o ded. 2D 78/2012, Z 442/2013

Iné udaje: Bez zdpisu

10.2 PodPa listu vlastnictva ¢. 1442 v kat. uz. Mokroluh

Spolo¢né nehnutel’nosti podl’a zakona €. 97/2013 Z.z.

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

parcela ¢.1482 trvaly travny porast o vymere 85216 m’

kod umiestnenia pozemku: 2 — pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
spolocna nehnutelnost: 2 — pozemok je spolocnou nehnutelnostou

B. Vlastnici:

346 Rencko Marian, Mokroluh 15, Slovensko

Datum narodenia:12.09.1972 spoluvlastnicky podiel: 6/2400
Titul nadobudnutia: Osvedcenie o ded. 1D 204/05 — Z 1459/2006

Iné udaje: Bez zdpisu

394 Rencko Marian, Mokroluh 15, Slovensko

Datum narodenia:12.09.1972 spoluvlastnicky podiel: 6/2400
Titul nadobudnutia: Osvedcenie o ded. 2D 78/2012, Z 442/2013

Iné udaje: Bez zapisu

11. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka bola vykonand dna 15.5.2025. Parcely sa nachadzaji severne od
intravilanu obce a st celé porastené naletovymi drevinami.

12. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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II. ODBORNE VYJADRENIE

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody :

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. PouZitie kombinovanej metdody na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoze pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v tomto
odbornom vyjadreni bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie. Podl'a zdkona ¢.103/2010
Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zdkon NR SR &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti, ...
podla § 70 ods.2 ... ,Zaviznym udajom katastra nehnutelnosti nie je druh pozemku
evidovaného ako parcela registra ,,E“. Na zaklade uvedeného ja ako znalec z odboru
polnohospodarstvo vykondm ocenenie pozemkov vedenych na LV 1441 a LV 1442 v kat. Gz.
Mokroluh ako orné pdda a trvaly travny porast mimo zastavaného tizemia.

b) Podoznalecka charakteristika nehnutel’nosti :

Ocenenie ako aj urCenie koeficienta polohovej diferenciacie bude vykonané v zavislosti od
druhu pozemku v stibore C-KN, hodnoty BPEJ, s hladiskom na produkéni schopnost
pol'nohospodarskej pody, Specifika polohy pol'nohospodarskej pddy, trh s pol'nohospodarskou
podou, technické upravy na polnohospodarskej pdde, environmentalne funkcie
pol'nohospodarskej pody, dopravnu pristupnost’ k pozemkom a svahovitost’ pozemkov.

Kat. 0z. Mokroluh

ParcelaE | Vymera | Parcela C , » | Druh pozemku Skupina
LV Tk v m? KN | Yymeravm vCKN BPEJ kvality
1072 18807 Ttp
1441 1475 19869 0869522 7
1074 1062 Orna pdda
1069 55066 Ttp
0878462 8
1442 1482 85216 1071 921 Ost. plocha
1069 29229 Ttp 0869522 7
Spolu 105085 105085

Pre presné vymeranie pozemkov aich rozdelenie podla kultar abonitovany podnych
ekologickych jednotiek je potrebné zameranie pozemkov na to opravnenou geodetickou
firmou.
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Katastralne izemie Mokroluh:

Kod BPEJ 0878462

Ide o region mierne chladny, mierne vlhky, suma priemernych dennych teplot >10°C
2200 — 2000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C 208 dni, priemerna teplota vzduchu
za vegetatné obdobie 12 - 14°C, pddny typ kambizeme kultizemné (alebo modalne) a rankre
kambizemné, plytké, zo zvetralin flySa, stredne tazké az tazké, lokalne vel'mi tazké, stredny
svah, juzna expozicia, stredne skeletovité, plytké pddy, stredne t'azké pody — hlinité

Kod BPEJ 0869522

Ide o region mierne chladny, mierne vlhky, suma priemernych dennych teplot >10°C
2500 — 2200, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C 215 dni, priemerna teplota vzduchu
za vegetaéné obdobie 13 - 15°C, pddny typ kambizeme kultizemné, pseudoglejové, zo
zvetralin flySa, stredne tazké, stredny svah, juzné expozicia, stredne skeletovité, hlboké pody,
stredne tazké pody — hlinité

Najlepsie bonitované podnoekologické jednotky v danom katastrdlnom tzemi su:
0701001, 0705041, 0706002, 0714062, 0769205, 0769405, 0769422, 0866231, 0869422,
0966045.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Parcely sa nachadzaju severne od intravilanu obce v hone nazyvanom OlSinky v
katastralnom uzemi Mokroluh. Parcely st ¢iastocne pol'nohospodarsky vyuzivané ako trvaly
travny porast. Pozemky st zna¢ne porastené naletovymi drevinami a nie st pol'nohospodarsky
vyuzivané. Casti pozemkov, ktoré st v subore ,,C* vedené ako zastavana plocha, prip. les
nebudu v tomto odbornom posudku oceniované, ked’ze ja nie som opravneny ich ako znalec
z odboru pol'nohospodarstvo ocefiovat’.

Iné pozemky (odkalisko, skladky odpadu, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze
s krovim alebo s kamenim, ochranné hradze, bermy, slatiny a iné plochy, ktoré neposkytuju
trvaly uzitok — krovie, skaly, strk, kamene a iné sa rovna jednotkovej vychodiskovej hodnote
pozemku druhu trvaly trdvny porast podla osobitného zdkona — Prilohy ¢.1 zakona ¢.
582/2004 Z.z.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Pozemky v kat. z. Mokroluh st vyuzivané ako trvaly travny porast — kod vyuzitia: 7
— Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne nevyuZzivany pre
trvaly travny porast. Umiestnenie pozemku 2 — pozemok je umiestneny mimo zastavaného
uzemia obce.

Obec Mokroluh ma schvaleny izemny plan. Parcely C KN 1475 a 1482 st podla
schvaleného uzemného planu urcené na pol'nohospodarske vyuzitie.
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Ocenenie pozemku vykonam v sulade so zékladnym postupom stanovenia vSeobecnej
ceny nehnutel'nosti a stavieb, a to v stilade s postupmi, ktoré st uvedené vo vyhlaske MS SR
¢. 254/2010 Z.z. a213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov v Casti E.3 Metoda
polohovej diferenciacie, E.3.1.2 — Pol'nohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia
obci, druhu orné pdda alebo trvaly travny porast.

Vseobecnd hodnota pozemku sa podl'a uvedenej vyhlasky stanovi tymito metddami:

- porovnavacia

- vynosova

- metoda polohovej diferenciacie

Pouzitie porovnavacej metody neprichdadza do uvahy, pretoze neexistuj objektivne
podklady na porovnanie v lokalite k dditumu ohodnotenia. Vynosovll metodu nie je mozné
vtomto pripade pouzit, nakolko neexistuju objektivne podklady na vyhodnotenie
polnohospodarskej pody. Z uvedenych dévodov je pouzitd metdoda polohovej diferenciacie.
Vlastny vypocet odvodzujem podla nasledovného zakladného vzt'ahu :

VSHPOZ =M. VSH MJ (€)

kde

M - vymera pozemku v m’
VSHyy-jednotkova vieobecna hodnota pozemku v € /m?

Stanovenie jednotkovej v§eobecnej hodnoty pozemku:
VSHwy = VHuy - kpp( €/m?*)

kde
VHuy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Stanovenie koeficienta polohovej diferenciécie :
kpp =ks * kp * kn * kv * kg * kz * kg

kde

ks — koeficient zohladnujuci produkéna schopnost’ pol'nohospodarskej pddy (0,80 —2,50)
kp — koeficient zohl'adnujuci polohu pol'nohospodarskej pody (0,60 — 1,40)

kn — koeficient zohladiiujuci trh s pol'nohospodarskou pddou (0,80 — 2,10)

kt — koeficient zohl'adiiujuci technické upravy na pol'nohospodarskej pdde (0,80 — 1,60)

ky — koeficient zohl'adiiujuci vyuzitel'nost’ pol'nohospodarskej pody (0,60 — 1,60)

kg — koeficient zohladiiujici environmentalne funkcie pol'nohospodarskej pody (0,80 — 1,50)
kz — koeficient povysujtcich faktorov (1,00 —2,30)

kg — koeficient redukujtcich faktorov (0,40 —1,0)

Koeficienty boli stanovené na zaklade zvyseného zdujmu o kiipu pol'nohospodarskej
pody v zaujmovej oblasti.
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2.1 STANOVENIE HODNOTY POZEMKU METODOU POLOHOVEJ

DIFERENCIACIE PARCELY E KN 1475 vedena na LV & 1441 — trvaly travny porast,

BPEJ 0869522 — skupina kvality 7 pod B346, B395

Druh Vymera Vymera
P;;zia pozemku po};emku Pélrlga\lla DruthIo(?;mku Vzorec v?:::::a Podiel pZdiezlu
E KN E KN v m
1475 Ttp 19869 | 1072 T“V;‘()Y'rfjvny 19869 | 18807 12/2400 94
Kataster: Mokroluh Cena na m*: 0,0288 EUR
Hodnota
Nazov koeficientu koeficientu
ks — koeficient zohladiiujiici produkénti schopnost’ pol'nohospodarskej pody — 170
7. skupina kvality ’
kp — koeficient zohl'adnujuci polohu pol'nohospodarskej pody — pozemok na L.00
miernom a strednom svahu ’
kn — koeficient zohl'adiiujuci trh s pol'nohospodarskou péodou — poziadavky st 130
vyrazne vysSie ’
kt— koeficient zohl'adfiujtici technické upravy na pol'nohospodarskej pode — L.00
neboli zistené ’
ky — koeficient zohl'adiiujici vyuziteI'nost pol'nohospodarskej pody — poda .00
vyuzivana na pol'nohospodarske tcely ’
kg — koeficient zohl'adiiujtici environmentélne funkcie pol'nohospodarskej pody 130
— vyuzitie pol'nohospodarskej pddy bez degradacie vlastnosti ’
k7 — koeficient povysSujucich faktorov —moznost’ prendjmu pol'nohospodarske;j 530
pody ’
kg- koeficient redukujtcich faktorov — neboli zistené 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej 1,70¥1,00%1,30%1,00%1,00%1,30%2,30+1,00|  6,6079
diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku |6,6079 * 0,0288 0,1903 €/m’
Vseobecna hodnota pozemku 94 m” * 0,1903 €/m’ 1,26 €
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2.2 STANOVENIE HODNOTY POZEMKU METODOU POLOHOVEJ

DIFERENCIACIE PARCELY E KN 1475 vedens na LV &. 1441 — orna poda,

BPEJ 0869522 — skupina kvality 7 pod B346, B395

Druh Vymera Vymera
P;;zia pozemku po};emku Pélrlga\lla DruthIo(?;mku Vzorec v?:::::a Podiel pZdiezlu
E KN E KN v m
1475 Ttp 19869 | 1074 Orné poda 19869 1062 | 12/2400 5
Kataster: Mokroluh Cena nam’: 0,2160 EUR
Hodnota
Nazov koeficientu koeficientu
ks — koeficient zohladiujuci produkénu schopnost’ pol'nohospodarskej pody — 170
7. skupina kvality ’
kp — koeficient zohl'aditujuci polohu poI'nohospodarskej pddy — pozemok na L.00
miernom a strednom svahu ’
kn — koeficient zohl'adiiujuci trh s pol'nohospodarskou podou — poziadavky st 130
vyrazne vysSie ’
kt— koeficient zohl'adiiujtci technické tpravy na pol'nohospodarskej pode — L.00
neboli zistené ’
ky — koeficient zohl'adiiujici vyuziteI'nost’ pol'nohospodarskej pddy — poda L.00
vyuzivana na pol'nohospodarske ucely ’
kg — koeficient zohl'adiiujtici environmentélne funkcie pol'nohospodarskej pody 130
— vyuzitie pol'nohospodarskej pddy bez degradacie vlastnosti ’
kz — koeficient povysujucich faktorov —moznost’ prenajmu pol'nohospodarske;j 530
pody ’
kg- koeficient redukujtcich faktorov — neboli zistené 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej 1,70¥1,00%1,30%1,00¥1,00%1,30%2,30*1,00|  6,6079
diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku |6,6079 * 0,2160 1,4273 €/m?
Vseobecnd hodnota pozemku |5 m* * 1,4273 €/m” 7,14 €

Rekapituldcia parcely EKN 1475

Trvaly travny porast o vymere podielu 94 m” 1,26 €
Orn4 pdda o vymere podielu 5 m* 7.14 €
Spolu vymera podielu 82 m? 8,40 €
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2.3  STANOVENIE HODNOTY POZEMKU METODOU POLOHOVEJ

DIFERENCIACIE PARCELY E KN 1482 vedena na LV & 1442 — trvaly travny porast,

ostatna plocha, BPEJ 0878462 — skupina kvality 8 pod B 346, B 394

Druh Vymera Vymera
P};“Eia pozemku po};emku Pélrlge\lla DruthIo(?;mku Vzorec v;?;)::a Podiel pZdiezlu
E KN E KN v m
Trvaly travn 1069 Ttp 55066 275
1482 pgrast Y| 85216 1071 | Ostatnd plocha 85216 ol 12/2400 5
Spolu 85216 85216 | 55987 280
Kataster: Mokroluh Cena na m*: 0,0288 EUR
Hodnota
Nazov koeficientu koeficientu
ks — koeficient zohladiiujiici produkénti schopnost’ pol'nohospodarskej pody — 150
8. skupina kvality ’
kp — koeficient zohl'aditujuci polohu poI'nohospodarskej pddy — pozemok na L.00
miernom a strednom svahu ’
kn — koeficient zohl'adiiujuci trh s pol'nohospodarskou pddou — poziadavky st 130
vyrazne vyssie ’
kt— koeficient zohl'adfiujtici technické upravy na pol'nohospodarskej pode — L.00
neboli zistené ’
ky — koeficient zohl'adiiujici vyuzite'nost’ pol'nohospodarskej pddy — poda L.00
vyuzivana na pol'nohospodarske tcely ’
kg — koeficient zohl'adiiujtci environmentalne funkcie pol'nohospodarskej pody 130
— vyuzitie pol'nohospodarskej pddy bez degradacie vlastnosti ’
k7 — koeficient povysujucich faktorov —moznost’ prendjmu pol'nohospodarske;j 530
pody ’
kg- koeficient redukujucich faktorov — neboli zistené 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej 1,50%1,00%1,30%1,00%1,00%1,30%2,30+1,00|  5,8305
diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku |5,8305 * 0,0288 0,1679 €/m’
Vieobecnd hodnota pozemku ~ |280 m” * 0,1903 €/m” 47,01 €
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

2.4 STANOVENIE HODNOTY POZEMKU METODOU POLOHOVEJ

DIFERENCIACIE PARCELY E KN 1482 vedena na LV ¢&. 1442 — trvaly travny

porast, BPEJ 0869522 — skupina kvality 7 pod B 346, B 394

Druh Vymera Vymera
P;;zia pozemku po};emku Pélrlga\lla DruthIo(?;mku Vzorec v?:::::a Podiel pZdielu
E KN E KN vm’
1482 | TS Y| 85216 | 1069 | MYV | 85216 | 292291 12/2400 | 146
Kataster: Mokroluh Cena na m*: 0,0288 EUR
Hodnota
Nazov koeficientu koeficientu
ks — koeficient zohladiiujiici produkénti schopnost’ pol'nohospodarskej pody — 170
7. skupina kvality ’
kp — koeficient zohl'adnujuci polohu pol'nohospodarskej pody — pozemok na L.00
miernom a strednom svahu ’
kn — koeficient zohl'adiiujuci trh s pol'nohospodarskou péodou — poziadavky st 130
vyrazne vysSie ’
kt— koeficient zohl'adfiujtici technické upravy na pol'nohospodarskej pode — L.00
neboli zistené ’
ky — koeficient zohl'adiiujici vyuziteI'nost pol'nohospodarskej pody — poda .00
vyuzivana na pol'nohospodarske tcely ’
kg — koeficient zohl'adiiujtici environmentélne funkcie pol'nohospodarskej pody 130
— vyuzitie pol'nohospodarskej pddy bez degradacie vlastnosti ’
k7 — koeficient povysSujucich faktorov —moznost’ prendjmu pol'nohospodarske;j 530
pody ’
kg- koeficient redukujtcich faktorov — neboli zistené 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej 1,70¥1,00%1,30%1,00¥1,00%1,30%2,30+1,00|  6,6079
diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku |6,6079 * 0,0288 0,1903 €/m’
Vieobecna hodnota pozemku | 146 m” * 0,1903 €/m” 27,78 €

Rekapituldcia parcely EKN 1482

Trvaly travny porast skup. kvality 8 o vymere podielu 280 m’ 47,01 €
Trvaly travny porast skup. kvality 7 o vymere podielu 146 m* 27,78 €
Spolu vymera podielu 426 m* 74,79 €
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek

Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

Rekapitulacia
LV | Parcela | Vymera | Druh Ocenovana | Ocenovany | Jednotkova | VSeobecna
cislo parcely | pozemku vymera podiel hodnota hodnota
v m* C KN parcely z parcely pozemku za | pozemku
v m’ v m’ m’ v €

Ttp 18807 94 0,1903 1,26
1441 1475 19869 Orna poda 1062 5 1,4273 7,14

Ttp 55066
1442 | 1482 85216 | Ost. plocha 921 280 0,1679 47,01

Ttp 29229 146 0,1903 27,78
Spolu 105085 105085 525 83,19

12




Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

III. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou odborného vyjadrenia bolo na zaklade Ziadosti spravcu konkurznej podstaty Mgr.
Jany Cizmarovej ako spravcu Upadcu Mariana Rencka, Mokroluh 15 stanovit vieobecnu
hodnotu nehnutel'nosti v spoluvlastnictve parcely EKN 1475 vedenej na LV 1441 pod B346
v podiele 6/2400 a B395 v podiele 6/2400; parcely EKN 1482 vedenej na LV 1442 pod B346
v podiele 6/2400 a B394 v podiele 6/2400.

REKAPITULACIA
1. VSeobecna hodnota

Vseobecna hodnota pozemkov vedenych na liste vlastnictva ¢.1441 a 1442 v kat. uz.
Mokroluh, obec Mokroluh, okres Bardejov bola vypocitand podla VyhlaSky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢. 254/2010 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a Vyhlasky
Ministerstva Spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z. ktorymi sa meni a dopiia

vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov.

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitda metdéda polohove;
diferenciécie.

Predmetom oceniovania boli podiely na polnohospodarskej pode v spoluvlastnictve
upadcu vedené na:

LV 1441 — parcely EKN 1475 o vymere 19869 m% pod B 346 v podiele 6/2400, pod B 395
v podiele 6/2400 ( spolu 12/2400).

LV 1442 — parcely EKN 1482 o vymere 85216 m” pod B 346 v podiele 6/2400, pod B 394
v podiele 6/2400 (spolu 12/2400).

Celkom bola ocefiovana poPnohospodirska pdda o vymere 105085 m’.
Ocenovany podiel upadcu predstavuje vymeru 525 m” v hodnote 83,19 €.

Sucet v§eobecnej hodnoty podielu sa podl’a vyhlasky 534/2008 Z.z. zaokruhluje
na 83.00 €.

Slovom: osemdesiattri EUR

Aadir ir ‘J\\
SO\
I 5 7\ \
V Bardejove, 24.05.2025 \\ ol /0 Ing. Viadimir Jurek
{\k i znalec


HP
Pečiatka

HP
Pečiatka


Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

IV.PRILOHY

e Priloha¢. 1

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1441 v kat. uz. Mokroluh
e Priloha¢. 2

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1442 v kat. iz. Mokroluh
e Priloha¢. 3

Ortofoto snimky zaujmového izemia — SirSie vzt'ahy s parcelami E KN 1475 a E KN 1485
e Priloha¢. 4

Ortofoto zaujmového izemia

e Priloha¢. 5

Snimok ZBGIS parcely E KN 1475

e Priloha¢. 6

Snimok ZBGIS parcely E KN 1482

e Priloha¢. 7

Objednavka
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

Priloha ¢. 1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ctkres ]| Bardejov Ddum vvhotovenia @ 2452025
Obec : 519618 Mokroluh Cas vyhotovenia v 1144
Katastrilne tizemie @ 838276 Mokroluh 'l'.ld,:.je platné k ¢ 23.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1441 CIASTOCNY
SPOLOCNE NEHNUTELNOSTI
podla zakona ¢. 97/2013

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,E" evidované na mape uréeného operédtu Pocet parciel: 1
Parcelné islo Vymera v im® Druh pozemku Pavodné Spoloéna Umiestnenie
katastrilne nehnutelnost’ pozemku
nzemie
1475 19869 Trvaly trivny porast 2 2
Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného dzemia obee

Spolocni nehnutelnost”
2 Pozemok je spoloénou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: |

Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno [ Nizov
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj

346 RENCKO MARIAN, MOKROLUH, &, 15, Slovensko, Détum narodenia; 12.09.1972 6/2400

Titul nadobudnutia:
OSVEDCENIE O DED. 1D 204/05 - 7 1459/2006

Spoluvlastnicky
podiel

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zipisu

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Sprévea Poget spraveov: |

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
tislo | Miesto trvalého pobyiu / Sidlo
Datum narodenia, rodné éislo / [CO [ Iny wentifikacény adaj

fond Bratislava, Blidkova 36, Bratislava 11, PSC R17 47, Slovensko,

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

350 | Slovensky
100: 17335345

Titul nadobudnutia: Bez zipisu
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ctkres 701

2 Bardejov Dritum vvhotovenia
Obec : 519618 Mokroluh Cas vyhotovenia
Katastrilne tizemie @ 838276 Mokroluh 'l'.ld,:.je platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1441 CIASTOCNY
SPOLOCNE NEHNUTELNOSTI
podla zakona ¢. 97/2013

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operitu

Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

© 2452025

16:40:25

¢ 23.5.2025 18:00:00

Polet parciel: 1

Parcelné islo Vymera v im® Druh pozemku Pavodné Spoloéna Umiestnenie
katastrilne nehnutelnost’ pozemku
nzemie
1475 19869 Trvaly trivny porast 2 2

Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného dzemia obee

Spolocni nehnutelnost”
2 Pozemok je spoloénou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj
395 Rentko Marian r. Renéko, 086 01, Mokroluh, &. 15, Slovensko, Déatum narodenia: 12.09.1972 6/2400

Titul nadobudnutia:
Osved.o ded. 2D 782012, 7 442/2013

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zipisu

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Sprévea Poget spraveov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobyiu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné éislo / [CO [ Iny wentifikacény adaj
350

Slovensky fond Bratislava, Blidkova 36, Bratislava 11, PSC R17 47, Slovensko,
1C0: 17335345

Titul nadobudnutia: Bez zipisu
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Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

Znalec: Ing. Vladimir Jurek
|

Iné adaje:

K vlastnikom €. 48, 49, 50, 51, 33, 54, 55, 57, 59, 61, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72, 73,74, 75, 76,77, 78,
79, 80, 81, 82, 84, 85, 86, B8, 89, 90, 92, 95, 96, 97, 98,99, 100, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 112, 113,
115, 116, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 130, 131, 132, 133, 134, 136, 137, 138, 139, 140, 141,
144, 145, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 160, 162, 163, 202, 203, 204, 206, 207, 208, 209, 211, 213, 214, 215,
216, 217, 218, 220, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231,242, 244, 252, 153, 257, 261, 264, 265, 266,
267, 268, 269, 270, 272, 274, 280, 281, 282, 284, 285, 286, 28R, 289, 290, 294,300, 301, 304, 306, 307, 308, 310 je

pod por.£.350 sprava ku vietkym nehnutelnostiam.

Poznamky: Bez zapisu

Ndjomea - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

Iné nudaje - nepriradené

Pozkn.zip. €. 124

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 395 JUDr. Rébert Tutko, sidny exekitor, Exekutorsky trad Roziava so sidlom Cuémianska dlha
26, 048 01 Ro#iava, vydava exckuény prikaz EX 372/2013 na vykonanie exckicie zriadenim
exekuéného ziloZného prava na nehnutelnost a to: parcela E KN 1473 vo viastnictve Renéko
Maridn v podiele 6/2400 - Z 187/2014

Vypis je nepouZiteIny na pravne tikony
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek

Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

Priloha ¢.2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ctkres ]| Bardejov Dritum vvhotovenia
Obec : 519618 Mokroluh Cas vyhotovenia
Katastrilne tizemie @ 838276 Mokroluh 'l'.ld,:.je platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1442 CIASTOCNY
SPOLOCNE NEHNUTELNOSTI
podla zakona ¢. 97/2013

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operitu

© 2452025

11:10:29

¢ 23.5.2025 18:00:00

Polet parciel: 1

Parcelné islo Vymera v im® Druh pozemku Pavodné Spoloéna Umiestnenie
katastrilne nehnutelnost’ pozemku
nzemie
1482 85216 Trvaly trivny porast 2 2

Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného dzemia obee

Spolocni nehnutelnost”
2 Pozemok je spoloénou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj
346 RENCKO MARIAN, MOKROLUH, &, 15, Slovensko, Détum narodenia: 12.09.1972 6/2400

Titul nadobudnutia:
OSVEDCENIE O DED. 1D 204/05 - 7 1459/2006

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zipisu

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Sprévea Poget spraveov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobyiu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné éislo / [CO [ Iny wentifikacény adaj
350

Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Biidkové 36, Bratislava 11, PSC R17 47, Slovensko,
1C0: 17335345

Titul nadobudnutia: Bez zipisu
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

Okres 70 Bardejov Ddum vvhotovenia ¢ 2452025
Ohec ¢ 519618 Mokroluh Cas vyhotovenia : 1112:39
Katastrilne dzemie @ B3R276 Mokroluh l'Jd.aje platng k ©235.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1442 CIASTOCNY

SPOLOCNE NEHNUTEENOSTI
podla zakona €. 97/2013

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape urencho operdtu Potet parciel: 1
Parcelné Eislo Vymera v m* Druh pozemku Pavodné Spoloéna Umiestnenie
katastrilne nehnutelnost’ pozemku
nzemie
1482 85216 Trvaly trdvny porast 2 2
Iné idaje: Bez zipisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

Spolocni nehnutelnost”
2 Pozemok je spoloénou nehnutelnostou

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Vlastnik Poéet viastnikov: |

Poradoveé | Titul, priczvisko, meno, rodné meno [ Nazov
Zislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Ditum narodenia, rodné &islo / 1C0 / Iny identifikaény Gdaj

394 | Rentko Maridn r. Rentko, 086 01, Mokroluh, &. 15, Slovensko, Datum narodenia: 12.09.1972 6/2400

Titul nadobudnutia:
Osved.o ded. 2D 782012, Z 442/2013

Iné udaje: Bez zdpisu

Spoluvlastnicky
podiel

Poznamky: Bez zapisu

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Sprévea Pocet spraveov: |

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Diatum narodenia, rodné éislo / ICO [ Iny dentifikaény ddaj

fond Bratislava, Blidkové 36, Bratislava 11, PSC 817 47, Slovensko,

350 | Slovensky
100: 17335345

Titul nadobudnutia: Bez zipisu
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025
|

Iné adaje:

K vlastnikom &, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57, 59, 61,62, 63, 65, 66,67, 68,69, 70,71, 72,73, 74,75, 76, 77,
T8, 79, 80, 81, 82, 84, 85, 86, 88, 89, 90, 92, 95, 96, 97, 98, 99, 100,102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 112,
113,115, 116, 118, 119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 130, 131, 132, 133, 134, 136, 137, 138, 139, 140,
141, 144, 145, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 160, 162, 163, 202, 203, 204, 206, 207, 208, 209, 211,
213, 214, 215, 216, 217, 218, 220, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 242, 244, 252, 253, 257,
261,264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 272, 274, 280, 281, 282, 28BS, 286, 288, 289, 290, 294_ 300, 301, 304, 306,
307, 308, 310 je pod por.¢.350 spriva ku vietkym nehnutel'nostiam.

Poznamky: Bez zipisu

Najomea - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

Iné ndaje - nepriradené

Pozkn.zip. €. 124

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 394 JUDr. Rébert Tutko, sidny exekitor, Exekutorsky urad Roziava so sidlom Cuémianska dlha
26, 048 01 Roziava, vydava exckuény prikaz EX 372/2013 na vykonanie exckicie zriadenim
exckuéného zaloZného prava na nehnutelnost a to: parcela E KN 1482 vo viastnictve Rencko
Maridn v podiele 6/2400 - Z 187/2014

Vypis je nepouZitelny na pravne likony
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

Priloha &. 3

Priloha ¢.4
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

Priloha ¢.5

Priloha €. 6
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025
|

Priloha ¢. 7

2

Lezzzct (otX 722000247
[ ]
SPRAVCA KONKURZNE] PODSTATY

Ing, Vladimir Jurek
Tatevsks 36
085 01 Bardejov

V Poprade, 13.5.2025
Vec:  Objednivka vypracovania odborného vyjadrenia
Vazeny pan Ing. Jurek,

tymto si uVas objedndvame vypracovanie odborného vyjadrenia na nehnutelnostiach (spoluvlastnickych
pedieloch) nachadzajicich sa v okrese: Bardejov, obec: Mokroluh, katastralne dzemie: Mokroluh, zapisangch v evidencii
Okresného dradu Bardejov, katastrilny odbor, tak ako sa zadefinované v priloZenej tabulke (dalej len ako
wNehnutel'nost™).

Nehnutelnost je vo vlastnictve:
- Marian Rentko, nar. 12.09.1972, trvale bytom Mokroluh 15, 086 01 Mokroluh.

Odborné vyjadrenie bude vypracované pre adely ohodnotenia v ramei konkurzu.
Touto cestou si Vés zaroven dovolujem peziadat o vyhotovenie 2 exemplarov vyjadrenia.

5 pozdravem tigr. Jana Cizmarova

- =

< barcoT

Sprévch Upadcu

Maridna Rencka
Mgr. Jana éi!m.ﬁruvf! Uradné hodiny:
Sprivca konkurznej podstaty Pondelok: 08:30 - 12:30 hod.
ICCx 54 061 580 Utorok: 08:30 - 12:30 hod,
kancelidria: Kopetna 252/2, 058 01 Poprad Streda: 08:30 - 12:30 hod,
zapisany v zozname spraveov pod gislom: S2040 Stvrtok: 08:30 - 12:30 hod.
tel.: +421 911 532 090, email: cizmarova@advokat-pirsel eu Piatok: 08:30 - 12:30 hod.

URI el. schréanky: fco:/ / sk/48485357_00726
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Znalec: Ing. Vladimir Jurek Dodatok ¢.1 k odbornému vyjadreniu ¢. 10/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v
odbore Pol’'mnohospodarstvo, odvetvie Odhad hodnoty polnohospodirskej pody, odbor
Ochrana zZivotného prostredia, odvetvie Ochrana prirody a krajiny, pod evidencnym
Cislom 914832.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 13/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tikonu.

Détum: 25.5.2025 \

Podpis znalca
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