DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 042/2025
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

1CO: 46 141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno: Tatra banka, a.s.

Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

ICO: 00 686 930

IC DPH: SK 2020408522

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. : 71/B
Zasttupeny: PhDr. Elena Stastna, §pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr.

Mgr. Jana Prodajova, $pecialista vyméhania retailovych pohladavok - sr.

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Miesto drazby: spoloc¢enska sala na 1.poschodi Statnej vedeckej kniznice, ulica Lazovna ¢&. 9, 975 58 Banska
Bystrica
Datum drazby: 10.12.2025

Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.
Cas otvorenia pre

tcastnikov: 09:30 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 09:50 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:
Nehnutelnosti nachadzajiice sa v okrese: Zvolen, obec: Zvolen, katastrdlne tzemie: Zvolen, zapisané v evidencii
Okresného tiradu Zvolen, katastralny odbor,

(i) na liste vlastnictva ¢. 5435, a to konkrétne:

» byt & 27 nachddzajaci sa na 6.p. bytového domu, ul. HodZova so stpisnym ¢islom 6979 (dalej len ako ,Dom*”),
vchod: 20 vo Zvolene, postaveného na pozemku parcely registra ,C” €. 999/33 o vymere 1457 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach Domu a
na prislugenstve o velkosti 16300/650930 (d'alej len ako ,, predmet drazby I*), v podiele 1/1;

> nebytovy priestor ¢. 53 nachddzajtci sa na prizemi bytového domu, ul. HodZova so stipisnym ¢islom 6979, vchod:
12 vo Zvolene, postaveného na pozemku parcely registra ,C” ¢ 999/33 o vymere 1457 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach Domu a
na prislugenstve o velkosti 1990/650930 (d'alej len ako ,predmet drazby II”), v podiele 1/1;
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(ii) na liste vlastnictva ¢. 7644, a to konkrétne:

>

>

>

spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 8150/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢ 999/33 o vymere 1457 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie (poradové ¢islo vlastnika 30),

spoluvlastnicky podiel o velkosti 8150/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/38 o vymere 119 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 30),

spoluvlastnicky podiel o velkosti 8150/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/39 o vymere 1971 m2,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 30),

spoluvlastnicky podiel o velkosti 8150/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/33 o vymere 1457 m2,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 31),

spoluvlastnicky podiel o velkosti 8150/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/38 o vymere 119 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 31),

spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 8150/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢ 999/39 o vymere 1971 m2,
druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie (poradové ¢islo vlastnika 31),

spoluvlastnicky podiel o velkosti 995/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/33 o vymere 1457 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 89),

spoluvlastnicky podiel o velkosti 995/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/38 o vymere 119 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 89),

spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 995/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/39 o vymere 1971 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 89),

spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 995/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/33 o vymere 1457 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 90),

spoluvlastnicky podiel o velkosti 995/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/38 o vymere 119 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 90),

spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 995/650930 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 999/39 o vymere 1971 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢&islo vlastnika 90) (d'alej len ako , predmet drazby III“ a spolu
s predmetom drazby I-II d'alej len ako ,predmet drazby”).

Prava a zavizky viaznuce na predmete draZby:

a)

poznamenava sa Uznesenie Okresného sidu Zvolen pod ¢.k. 16C/49/2019-190 na nariadenie neodkladného
opatrenia tak, Ze Zalovani ako vlastnici predmetu drazby I a predmetu drazby II st povinni zdrzat sa d'alsieho
nakladania s nehnutelnostou a to najmé previest uvedend nehnutelnost na tretiu osobu (s vynimkou prevodu
zalobkyni) prenajat ju tretej osobe, dat’ ju do uzivania tretej osobe (s vynimkou Zalobkyne), vkladat ju ako vklad
do obchodnej spolo¢nosti, zriadovat k nej zalozné pravo alebo vecné bremeno, podla P-203/2024 v spojeni s
opravnym Uznesenim Okresného stidu Zvolene ¢.k. 16C/49/2024 pravoplatnym dina 28.11.2024, podla P-
299/2024, v spojeni s Uznesenim Krajského stidu v Banskej Bystrici ¢.k. 11Co/94/2024 - 288, podla P-321/2024 -
viaznuce vylu¢ne na predmete drazby I a predmete drazby II v podiele 2 vo vlastnictve p. Ing. Maridna Sotnika,
nar. 14.09.1970 a Viery Sotnikovej, nar. 21.02.1970,

poznamenava sa upovedomenie o vykonani exekucie ¢. 127EX 623/25 (sudny exekator JUDr. Ing. Miroslav
Paller),

poznamenava sa upovedomenie o vykonani exekucie ¢. 127EX 708/25 (sudny exekdator JUDr. Ing. Miroslav
Paller),

zalozné pravo v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov - HodZzova 6979 viaznuce vylu¢ne na predmete drazby
I a predmete drazby II,

zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti Tatra banka, a.s., so sidlom: HodZovo ndmestie 3, 811
06 Bratislava, ICO: 00 686 930, podla 'V 4131/07,

exekuény prikaz na vykonanie exekudcie zriadenim exeku¢ného zélozného prava ¢. 127EX 623/25 (sadny
exekutor JUDr. Ing. Miroslav Paller),

exekuény prikaz na vykonanie exekudcie zriadenim exeku¢ného zélozného prava ¢. 127EX 708/25 (sadny
exekutor JUDr. Ing. Miroslav Paller).

Opis predmetu drazby/ Ovpis stavu predmetu draZby:

1.

4-izbovy podkrovny byt ¢. 27, stpisné ¢islo 6979, katastralne tzemie Zvolen

Bytovy dom sa nachddza na ulici M. M. Hodzu 20, je situovany v rovinatom teréne na okraji historického centra mesta, v
ochrannom pasme pamiatkovej zény, na rozhrani zastavby plnej obc¢ianskej vybavenosti so zdstavbou mensich bytovych
domov v okresnom meste Zvolen priblizne 200 m od Namestia SNP. Pristup k stavbe je z verejnej spevnenej komunikécie
a chodnikov. Bytovy dom mé 5 poschodi a obytné podkrovie, 6 nadzemnych podlazi. Bytovy dom ma podzemné podlazie
v ktorom sa nachadza parkovanie pre rezidentov. Na prizemi domu st polyfunkéné priestory so samostatnymi vstupmi.
Na kazdom podlazi obytného domu vchodu ¢. 20 st 3 byty, na najvys$som podlazi je jeden podkrovny byt, t.j. vo vchode je
spolu 16 bytov. Bytovy dom bol skolaudovany v roku 2000.
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Dispoziéné rieSenie sa predpoklada:

Byt ¢. 27 pozostdva z troch samostatnych obytnych miestnosti, obytnej haly a prisluSenstva, ktoré tvoria predsien s
pristupom z 5. poschodia a s vlastnym schodiskom do samotného bytu na 6. poschodi, kuchynsky kut, kipeltia s WC, dve
otvorené pracovne a dva Satniky. K bytu patri pivnica, ktora je situovana na 5. podlazi. Byt ma stre$nt terasu.

Celkova podlahova plocha bytu ¢&. 27 je 163 m2.

2. Nebytovy priestor ¢. 53, stpisné ¢islo 6979, katastralne tizemie Zvolen
Ide o garazové statie ¢. 53, ktoré sa nachadza v suteréne (1.PP) bytového domu s pristupom vnitornym schodiskom alebo
vytahom a do priestoru podzemnej garaze cez rolovaciu, motoricky ovlddant plastovd segmentovd zateplent branu a
exteriérovi rampu. V podzemnej garaZi je spolu 66 parkovacich stati. Gardzové statie ma priestorové vymedzenie dvomi
boénymi stenami, je v8ak otvorené, jeho hranica je vyznacena mal'ovanym bielym pasom. Garazové stétie je oznacené.
Celkova podlahova plocha nebytového priestoru ¢. 53 je 19,85 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Bytovy dom

Ide o murovany bytovy dom so Zelezobeténovym skeletom, zvisld nosnd konstrukcia je vytvorena Zelezobeténovymi
tycovymi stenami s vyplitovym murivom, vodorovné nosné konstrukcie st Zelezobeténové s rovnym podhladom. Objekt
je zaloZeny na Zelezobeténovych pasoch s vodorovnou a zvislou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Strecha bytového domu
je sedlové valbova, krytina je z tazkej palenej skridle. Odvodnenie strechy je zabezpecené vonkajsimi stresnymi zvodmi,
klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vonkajsia fasdda bytového domu je zateplena kontaktnym
zateplovacim systémom. Povrchovd dpravu stien vonkajSej fasady tvori silikdtovd omietka. Povrchova tpravu
vnutornych stien tvori vapenna mal'ba. Na bytovom dome sti v spolo¢nych Castiach a zariadeniach osadené plastové okna
s dvojvrstvovym zasklenim a plastové vchodové dvere s domovym vratnikom. Podlahy v spolo¢nych priestoroch st z
keramickej dlazby. V instala¢nych Sachtich obytného domu st rozvody vody, kanalizacie a plynu. Obytny dom je
zabezpeceny bleskozvodom. Schodisko je Zelezobeténové s povrchom z keramickej dlazby. V bytovom dome je moderny
vytah. Obytny dom je napojeny na kompletné inZinierske siete: verejny vodovod, verejnt kanalizaciu, plynovod,
elektricku energiu, teplonosné rozvody, opticky kébel a rozvody kéablovej televizie.

Byt

Byt je napojeny na vodovodnt, kanaliza¢nt, elektricka pripojku a je moznost napojenia na plynova pripojku, opticky
kabel internetu a kablov televiziu. Splaskové vody sa z bytu odvadzaja kanalizaciou do verejnej kanalizacie. Stapacky
vody a kanalizacie st osadené v spolo¢nej $achte. V byte st centrélne rozvody teplej a studenej vody. Priprava TUV je
zabezpecend z centralneho tepelného zdroja zo spolo¢nej kotolne v bytovom dome. Byt je vykurovany z centralneho
tepelného zdroja. Vchodové dvere do bytu st pIné, osadené do ocelovej zarubne.

Nebytovy priestor
Celkovy priestor je vymedzeny Zelezobeténovymi stipmi, obvodovymi stenami a Zelezobeténovym stropom. Podlaha je
liata epoxidova, povrchové tpravy stien a stropov tvori vdpenno-cementova omietka. V suteréne je svetelna a motoricka
elektroinstalacia, rozvody vzduchotechniky, hydranty, RHP. Samotné statie neméa vlastné vrata, osvetlenie, vykurovanie,
rozvody instal4cii.

Vzhladom na to, Zze znalcovi nebol umozneny pristup do predmetu draZzby, opis predmetu drazby je prevzaty z
povodného znaleckého posudku a z d'alsich dostupnych informécii, predloZenych za ti¢elom poskytnutia tiveru.

Predmet drazby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajicom dobe a spdsobu jeho vyuzitia.

Cena predmetu draZzby zistena znaleckym posudkom ¢. 198/2025 zo dna 18.09.2025,

vyhotovenym stdnym znalcom Ing. Martou Kalinovou:
364.000,- EUR (slovom: tristosestdesiatstyritisic EURO)

Najnizsie podanie:
364.000,- EUR (slovom: tristosestdesiatstyritisic EURO)

Minimalne prihodenie:
500,- EUR (slovom: pat'sto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,- EUR (slovom: pétnasttisic EURO)
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Sposob a lehota na zloZenie drazobnej zibezpeky:

A. Sposob zlozenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tcet drazobnika (¢islo t¢tu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463 TATRSKBX, vedeny v Tatra banka,
a.s., VS: 0422025, nazov prijemcu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.), dokladom o thrade je origindl dokumentu , vklad
v hotovosti na dcet” s oznacenim, ze ide o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu ¢&islu drazby (nutnost stcasného
dolozenia képie takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek bezhotovostného prevodu drazobnej zabezpeky musi byt tato
k okamihu otvorenia drazby preukazatelne pripisana na tcet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena képia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze tiastnik drazby sa stane vydrazitel'om,

d) notarska tschova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tischovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo ekom.

Pozn.: iny sposob tihrady draZobnej zdbezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na thradu drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na ucet drazobnika (¢islo aétu 2921855440,/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0422025, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX, nazov prijemcu: AUKCNA
SPOLOCNOST s.1.0.), s oznacenim ¢isla drazby, najneskor do 15 dni odo dita skoncenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 21.11.2025 o 12:15 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 6979 na ulici M. M. HodZzu 20
vo Zvolene.
Termin ¢. 2: 05.12.2025 o0 12:15 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 6979 na ulici M. M. HodZu 20
vo Zvolene.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke prdvo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zikonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku draZby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notérskej zapisnice osved¢ujticej priebeh drazby podl'a § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zdkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osved¢uju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi,
veci, prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZznosti vydrazitel'a
bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tato osobu pouéi. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani
predmetu drazby sa pouziji ust. § 29 ods. 2 Zadkona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdkona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava
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Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zékona o DD, méZze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat std, aby ur¢il neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dila priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby sutvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinnd ozndmit prislusnému
okresnému turadu zacatie stdneho konania. Uéastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, G¢inky priklepu zanikajt ku diiu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z déovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskoér do terminu otvorenia drazby
a uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 05.11.2025

PhDr. Elena Stastna JUDr. Marek Pirsel
$pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr. konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Mgr. Jana Prodajova
$pecialista vymahania retailovych pohl'adavok - sr.
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