DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 039/2025
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

1CO: 46 141 341

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno: Tatra banka, a.s.

Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

ICO: 00 686 930

IC DPH: SK 2020408522

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. : 71/B
Zasttupeny: PhDr. Elena Stastna, §pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr.

Mgr. Jana Prodajova, $pecialista vyméhania retailovych pohladavok - sr.

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Miesto drazby: priestory AUKCNEJ SPOLOCNOSTI s.r.0., Kopéianska ul. & 10, Bratislava (objekt Vienna Gate,
14. posch., nebytovy priestor ¢. A 261)
Datum drazby: 24.11.2025

Cas otvorenia drazby: 09:30 hod.
Cas otvorenia pre

tcastnikov: 09:00 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 09:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:
Nehnutelnosti nachddzajtice sa v okrese: Senec, obec: Dunajskd Luznd, katastrdlne tizemie: Janosikovd, zapisané v
evidencii Okresného tiradu Senec, katastralny odbor,
(i) na liste vlastnictva ¢. 2580, a to konkrétne:
> byt ¢. 1 nachadzajici sa na prizemi rad. rod. domu RD 23 so stpisnym ¢islom 5053, vchod: 1 v Dunajskej Luznej
(dalej len ako ,Dom”), postaveného na pozemku parcely registra ,C” & 180/856 o vymere 147 m?, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie (dalej len ako ,Pozemok”), spolu so spoluvlastnickym podielom na
spolo¢nych castiach a zariadeniach Domu, na prislusenstve a spoluvlastnickym podielom k Pozemku o vel'kosti
8385/28015 (d'alej len ako ,,predmet drazby I”), v podiele 1/1;
> nebytovy priestor ¢. 102 nachadzajici sa na - 1 suteréne rad. rod. domu RD 23 so stipisnym ¢islom 5053, vchod: 1
v Dunajskej Luznej, postaveného na pozemku parcely registra ,C” ¢. 180/856 o vymere 147 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach Domu,
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na prislusenstve a spoluvlastnickym podielom k Pozemku o vel'kosti 788/28015 (d’alej len ako ,predmet drazby
I1”), v podiele 1/1;

(ii) na liste vlastnictva ¢. 2699, a to konkrétne:

> spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 8385/28015 na pozemku parcely registra ,,C” ¢. 180/855 o vymere 54 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 9),

» spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 788/28015 na pozemku parcely registra ,,C* ¢. 180/855 o vymere 54 m2, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie (poradové ¢islo vlastnika 10) (d'alej len ako ,,predmet drazby II1”);

(iii) na liste vlastnictva ¢. 2743, a to konkrétne:

> pozemok parcely registra ,C” ¢. 180/751 o vymere 135 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

» pozemok parcely registra ,C” ¢. 180/876 o vymere 19 m?2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie (dalej len
ako , predmet drazby IV” a spolu s predmetom drazby I-1II d'alej len ako , predmet drazby”), v podiele 1/1.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

a) poznamendva sa upovedomenie o zacati exektucie predajom nehnutelnosti ¢. 327EX 353/24 (sudny exekttor
JUDr. Ivan Nestor),

b) poznamenava sa upovedomenie o zacati exekicie predajom nehnutelnosti ¢. 327EX 415/24 (stdny exekutor
JUDr. Ivan Nestor),

c) zalozné pravo v prospech navrhovatel'a drazby, spolo¢nosti Tatra banka, a.s., so sidlom: HodZovo namestie 3, 811
06 Bratislava, ICO: 00 686 930, podla V 2941/2021,

d) zélozné pravo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti Tatra banka, a.s., so sidlom: HodZovo namestie 3, 811
06 Bratislava, ICO: 00 686 930, podla V 9992/2022,

e) zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla ust. § 15 ods. 1 zékona ¢.
182/1993 Z.z., ktoré nie je zapisané na liste vlastnictva, viaznuce na predmete drazby I a predmete drazby II.

Opis predmetu drazby/ Opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢. 1 a nebytovy priestor ¢. 102, na ulici Orechova, v radovom rodinnom dome stp. ¢. 5053 v obci Dunajska Luzna,
katastralne tizemie Janosikova

Predmetom drazby je byt v radovom rodinnom dome situovanom vo velmi dobre dostupnej satelitnej oblasti hlavného
mesta Bratislava, v obci Dunajska Luznd, na Orechovej ulici v katastralnom tzemi Janosikova. S bytom sa uziva nebytovy
priestor ¢. 102 v suteréne domu (pivni¢nd kobka). Rodinny dom, v ktorom sa nachddza byt, je postaveny na rovinatom
teréne, podorysne v tvare obdlznika, ma 2 obytné nadzemné podlaZia a neobytny suterén s nebytovymi priestormi
(sklady, garéze). Radovy rodinny dom je situovany nedaleko hlavnej dopravnej tepny obce - ulice Hlavnd, po ktorej
premava viacero liniek prostriedkov hromadnej dopravy, spdjajacich obec s hlavnym mestom Bratislava. V okoli sa
nachadzaji obdobné objekty, siet réznych obchodov a sluzieb, napr. Terno, lekareni, obchodné centrum, zdravotnicke
zariadenia v peSej dostupnosti do 20 minat, materskd skola a zdkladna skola. Vo vzdialenosti do cca 11 min. peSou
chodzou je zastdvka hromadnej dopravy. Dom bol dany do uZivania v roku 2019. K bytu prislacha aj zahrada o vymere
154 m2.

Dispozi¢né rieSenie sa predpoklada:

Byt ¢. 1 pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je zadverie + chodba, kapelna, WC, posiliioviia a
Satnik. K bytu patri aj balkén s podlahovou plochou 7,36 m2.

Celkova podlahova plocha bytu é. 1 je 87,58 m? (bez plochy balkéna o vymere 7,36 m2).

Nebytovy priestor ¢. 102 pozostava z 1 miestnosti.
Celkova podlahova plocha nebytového priestoru ¢. 102 je 7,88 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Zvislé nosné konstrukcie suterénu st kombinéaciou Zelezobeténovej monolitickej konstrukcie a murovanej konstrukcie z
keramickych tvérnic, zvislé nosné konstrukcie nadzemnych podlazi s murované z keramickych tvéarnic, nenosné priecky
st murované, obvodové steny st zateplené kontaktnym zateplovacim systémom v kombinacii s povrchovou tpravou
silikdtovou omietkou. Vnuatorné povrchové tpravy stien tvoria stierky. Vodorovné nosné konstrukcie st monolitické
zelezobeténové dosky, strecha je rovnd s izolaciou z PVC péasov s kacirkovym zasypom. Klampiarske konstrukcie sa z
pozinkovaného plechu, nosné konstrukcia schodiska je Zelezobeténova, zabradlie je nerezové s vypliiou z bezpe¢nostného
skla, naslapnd vrstva schodiska je z keramiky. Oknéa a balkénové dvere st z plastovych profilov s izola¢nym trojsklom.
Dvere st dyhované hladké, vchodové dvere do bytov st bezpe¢nostné, povrchovo upravené laminovanou féliou, kovania
dvernych kridel a vyplne presklennych dveri st z ocele, povrchovo upravené galvanizaciou. Povrchova tprava podlah je
z laminatovych parkiet, dlazby a keramickej dlazby a povrchova tprava schodiska je z keramickej dlazby. Objekt je
napojeny na verejné inzinierske siete - vodovod, kanalizéciu, elektrické rozvody, plynovod a slabopridové rozvody.
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Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umoZneny pristup do predmetu drazby, opis predmetu drazby je prevzaty
z povodného znaleckého posudku a z d'algich dostupnych informécii, predlozenych za ti¢elom poskytnutia averu.

Predmet draZby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajiucom dobe a spdsobu jeho vyuZitia.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 146/2025 zo dma 24.09.2025,

vyhotovenym stdnym znalcom Ing. Jurajom Galom:
257.000,- EUR (slovom: dvestopétdesiatsedemtisic EURO)

Najnizsie podanie:
257.000,- EUR (slovom: dvestopétdesiatsedemtisic EURO)

Minimalne prihodenie:
500,- EUR (slovom: patsto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,- EUR (slovom: pétnasttisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zibezpeky:

A. Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tcet drazobnika (¢islo t¢tu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463 TATRSKBX, vedeny v Tatra banka,
a.s., VS: 0392025), dokladom o tihrade je original dokumentu , vklad v hotovosti na tcet” s oznacenim, Ze ide o drazobnu
zabezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost sticasného dolozenia képie takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek
bezhotovostného prevodu drazobnej zabezpeky musi byt tdto k okamihu otvorenia drazby preukazatelne pripisana na
ucet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena koépia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze t¢astnik drazby sa stane vydrazitelom,

d) notarska tischova (origindl alebo dradne overena képia dokladu preukazujiaceho notarsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: iny sposob tihrady draZobnej zdbezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:
- lehota na tthradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tucet drazobnika alebo bankovym prevodom na tcet drazobnika (¢islo ac¢tu 2921855440/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0392025, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), s oznacenim ¢isla drazby,
najneskor do 15 dni odo dria skonéenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 07.11.2025 0 09:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred radovym rodinnym domom so stp.¢. 5053 na Orechovej
ulici 99 v obci Dunajska Luzna.
Termin ¢. 2: 20.11.2025 0 09:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred radovym rodinnym domom so stp.¢. 5053 na Orechovej
ulici 99 v obci Dunajska Luzna.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke prdvo alebo iné prdvo k predmetu drazZby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zikonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.”
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Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitel'ovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujuicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osved¢uja vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi,

e Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najnizsie podanie hnutelnych
veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuici vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZzenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tito osobu pouéi. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani
predmetu drazby sa pouZiji ust. § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdkona o DD vsetky niklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osvedci notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zdkona o DD, moZze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat std, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby sutvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost drazby, je povinna ozndmit prislusnému
okresnému uradu zadatie stdneho konania. Utastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, aé¢inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z déovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke prévo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskor do terminu otvorenia drazby
a uplatnit’ ich na draZbe ako draZitelia.

V Bratislave dna 08.10.2025

PhDr. Elena Stastna JUDr. Marek Pirsel
$pecialista vymahania retailovych pohladavok - sr. konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Mgr. Jana Prodajova
$pecialista vymahania retailovych pohl'adavok - sr.

Vybavuje: Mgr. Jana Markusekovd, tel. kontakt: +421 911 532 090
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