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I. ÚVOD 
 
1. Úloha znalca: 
Podľa objednávky zo dňa 25.07.2025 je znaleckou úlohou stanoviť všeobecnú hodnotu stavby skladu súp.č. 4832 na parc.č. 
6503/32, k.ú. Lučenec spolu s príslušenstvom, evidovaného na liste vlastníctva 6729, k.ú. Lučenec, obec Lučenec, okres 
Lučenec.   

 
2. Účel znaleckého posudku: 
Zistenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti pre účel výkonu záložného práva formou dobrovoľnej dražby. 
 
3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný:      
(rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu, dátum obhliadky):   15.08.2025 

 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 15.08.2025 
 

5. Podklady na vypracovanie posudku: 
a) Podklady dodané zadávateľom: 

 Objednávka znaleckého posudku z dňa 25.07.2025 

 Starší znalecký posudok 164/2018, vypracoval Ing. J.Piršel dňa 26.11.2018   
 
b) Podklady získané znalcom: 

 Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 6729, k.ú. Lučenec zo dňa 11.08.2025, vytvorený cez katastrálny 
portál www.skgeodesy.sk  

 Kópia z katastrálnej mapy na pozemok C-KN parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec zo dňa 11.08.2025, vytvorená cez katastrálny 
portál www.skgeodesy.sk  

 Zameranie nákres skutkového stavu z obhliadky dňa 15.08.2025 

 Fotodokumentácia z dňa 15.08.2025 

 Údaje z internetu www.e-obce.sk, www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnuteľnosti.sk; www.nbs.sk; 
www.upsvar.sk 

6. Použité predpisy a literatúra: 
 Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov, v znení 

neskorších predpisov. 
 Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z. o 

znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch, v znení neskorších predpisov. 
 Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 160/2023 Z.z., ktorou sa mení a dopĺňa vyhláška 

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, 
tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 

 Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a 
náhradách za stratu času  pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, v znení neskorších predpisov. 

 Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, v 
znení neskorších predpisov. 

 Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č.218/2018 Z.z., ktorou sa mení a dopĺňa vyhláška Ministerstva 
spravodlivosti Slovenskej republiky č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času pre 
znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v znení neskorších predpisov. 

 Zákon č. 50/1976 Z.z. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení 
 Zákon č. 527/2002 Z.z. Zákon o dobrovoľných dražbách a o doplnení zákona Slovenskej národnej rady č. 323/1992 Zb. o 

notároch a notárskej činnosti (Notársky poriadok) v znení neskorších predpisov 
 Marián Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita v EDIS, 2001, 

ISBN 80-7100-827-3 
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 Miloslav Ilavský a kol. - Ohodnocovanie nehnuteľnosti, Vydavateľstvo MIpress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4 
 

7. Definície dôležitých pojmov: 
a)  Definície pojmov 
Všeobecná hodnota (VŠH) je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá  je znaleckým odhadom ich 
najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri 
poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že 
cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty. 
Východisková hodnota stavieb (VH) je znalecký odhad hodnoty, za ktorú by bolo možno hodnotenú stavbu nadobudnúť 
formou výstavby v čase ohodnotenia na úrovni bez dane z pridanej hodnoty.  
Technická hodnota stavieb (TH) je znalecký odhad východiskovej hodnoty stavby znížený o hodnotu zodpovedajúcu výške 
opotrebovania. 
Technický stav stavby (TS) - je percentuálne vyjadrenie okamžitého stavu stavby.  
Výnosová hodnota (HV) - je znalecký odhad súčasnej hodnoty budúcich disponibilných výnosov z využitia nehnuteľnosti 
formou prenájmu, diskontovaných rizikovou (diskontnou) sadzbou.  
Opotrebenia stavby (O) - je percentuálne vyjadrenie opotrebenia stavby.  

Stavby- je stavebná konštrukcia postavená stavebnými prácami zo stavebných výrobkov, ktorá je pevne spojená so zemou 
alebo ktorej osadenie vyžaduje  úpravu podkladu.  

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od začiatku užívania k termínu posúdenia/ohodnotenia.   
Zostatková životnosť stavby (T) - predpokladaná doba ďalej životnosti stavby v rokoch až do predpokladaného zániku stavby.  

Predpokladaná životnosť stavby (Z) - je predpokladaná (alebo stanovená) celková životnosť stavby v rokoch.  

Rozpočtový ukazovateľ (RU) - rozumie sa hodnota základných rozpočtových nákladov na mernú jednotku porovnateľného 
objektu z katalógov rozpočtových ukazovateľov určených ministerstvom alebo stanovená tvorbou rozpočtového 
ukazovateľa na mernú jednotku  hodnoteného objektu podľa katalógov rozpočtových ukazovateľov určených 
ministerstvom.  Výber porovnateľného objektu (rozpočtového ukazovateľa) sa vykoná podľa zatriedenia hodnoteného 
objektu do číselníka príslušnej klasifikácie stavieb, na základe ktorej bol použitý katalóg rozpočtových ukazovateľov 
zostavený. Hodnota základných  rozpočtových ukazovateľov na mernú jednotku stavebného objektu, ktorý nie je uvedený 
v katalógoch určených ministerstvom, môže byť vytvorená cenovou kalkuláciou (ponukovým rozpočtom) alebo na základe 
nákladov na obstaranie.  

 
b)  Definície použitých postupov 
Stanovenie východiskovej a technickej hodnoty stavieb  
Na stanovenie východiskovej hodnoty sú použité rozpočtové ukazovatele publikované v Metodike výpočtu všeobecnej 
hodnoty nehnuteľností a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej úrovne je podľa posledných známych 
štatistických údajov vydaných ŠU SR platných pre II.Q 2025. 
Pri stanovení technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby určená analytickou alebo lineárnou  metódou. 
 
Stanovenie všeobecnej hodnoty stavieb  
Na stanovenie všeobecnej hodnoty stavieb sa používajú metódy: 
 Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň troch 

nehnuteľností a stavieb. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (obstavaný priestor, zastavaná plocha, podlahová 
plocha, dĺžka, kus a pod.) s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu),  

 Kombinovaná metóda (Len stavby schopné dosahovať výnos formou prenájmu. Princíp metódy je založený na váženom 
priemere výnosovej a technickej hodnoty stavieb. Výnosová hodnota stavieb sa vypočíta kapitalizáciou budúcich 
odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov 
počas časovo obmedzeného obdobia s následným predajom), 

 Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej diferenciácie, 
ktorý sa uplatní na technickú hodnotu). 

 
Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy: 
 Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň troch 

pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných 
pozemkov a ohodnocovaného pozemku), 
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 Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou 
budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia), 

 Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej diferenciácie, 
ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov). 

 
8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
Neboli vznesené. 

II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 
 
a) Výber použitej metódy: 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení 
všeobecnej hodnoty majetku. Podľa vyhlášky sa všeobecná hodnota stavieb stanoví porovnávacou metódou, kombinovanou 
metódou, výnosovou metódou alebo metódou polohovej diferenciácie. 
 
Zdôvodnenie výberu použitej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty stavieb: 
Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je použitá metóda polohovej diferenciácie. Pre použitie porovnávacej či 
kombinovanej resp. výnosovej metódy stanovenia všeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok 
preskúmateľných podkladov pre danú lokalitu a typ nehnuteľnosti. Stavba nie je dlhodobo v užívaní. 
V prílohe posudku sú pre porovnanie ponuky realitných kancelárií na podobné nehnuteľnosti v širšom okolí, avšak vzhľadom 
na ich nejasnú povahu, nemožnosť rozdelenia ceny za dom a pozemok a rôzny neporovnateľný obsah inzerátov, tieto neboli 
použité ako podklad pre porovnávaciu metódu, ale slúžia len pre informáciu. 
Výpočet východiskovej hodnoty je vykonaný pomocou rozpočtových ukazovateľov publikovaných v Metodike výpočtu 
všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej úrovne je stanovený podľa 
štatistických údajov vydaných Štatistickým úradom SR, aktuálnych ku dňu ohodnotenia. 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje :         
Nehnuteľnosti sú v katastri nehnuteľností evidované na liste vlastníctva č. 6729 v k.ú. Lučenec. V popisných údajoch katastra 
sú nehnuteľnosti evidované nasledovne: 
 
A. Majetková podstata: 
Parcely registra "C" 
parc.č. 1858/5 zastavané plochy a nádvoria o výmere 53 m2 

parc.č. 1860/1 zastavané plochy a nádvoria o výmere 808 m2 

parc.č. 1860/2 zastavané plochy a nádvoria o výmere 190 m2 

parc.č. 1867 ostatná plocha o výmere 530 m2 

Legenda: Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným číslom  
Pozemok, na ktorom je dvor  
Pozemok, na ktorom je ihrisko, štadión, kúpalisko, športová dráha, autokemp, táborisko a iné 
Pamiatková zóna  
Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou  
Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce  
Vlastník pozemku nie je vlastníkom stavby postavenej na tomto pozemku 

Stavby 
Sklad, súp.č. 4832, parc.č. 6503/32 
Právny vzťah k pozemku parcelné číslo 6503/32 pod stavbou s.č. 4832 je evidovaný na liste vlastníctva č. 1292. 

Legenda: Iná budova, Stavba postavená na zemskom povrchu 
B. Vlastníci: 
Por.č.1: Z-BEER s.r.o., Zámocká 12, Bratislava, PSČ 811 01, SR, IČO: 36681610, spoluvlastnícky podiel 1/1 

Titul nadobudnutia: Kúpna zmluva č. V-2120/2018 z 22.8.2018 - 2087/18.  
Kúpna zmluva a zmluva o zriadení vecného bremena č. V-2717/2018 z 23.10.2018 - 2647/18 
Iné údaje: List vl. č. 1292 - 2087/18.  
List vl.č. 6911 - 2647/18 
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Poznámky: Poznamenáva sa zákaz daňovému dlžníkovi podľa § 81 ods.2 Daňového poriadku nakladať s predmetom 
záložného práva č. EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, bez súhlasu správcu dane Mesto Lučenec, Novohradská 1,984 
01 Lučenec,IČO:316181, na pozemky registra C KN par. č. 1860/1, 1860/2, zapísané 23.06.2023, P-320/2023 - 
1230/23  
Počas trvania záložného práva č. 101962989/2023 z 03.08.2023 sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 zákona 
Daňového poriadku zakazuje daňovému dlžníkovi nakladať s predmetom záložného práva bez súhlasu správcu dane: 
Daňový úrad Bratislava, Ševčenkova 32, 850 00 Bratislava, na pozemky CKN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a 
na stavbu so s.č. 4832 na parc.č. 6503/32, zapísané 04.08.-2023, P-387/2023 - vz.1526/23  
Poznamenáva sa zákaz daňovému dlžníkovi podľa § 81 ods.2 Daňového poriadku nakladať s predmetom záložného 
práva č. EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, bez súhlasu správcu dane Mesto Lučenec, Novohradská 1,984 01 
Lučenec,IČO:316181, na pozemky registra C KN par. č. 1858/5, 1867 a stabu Sklad s.č. 4832 na pozemku registra C 
KN par.č. 6503/32, zapísané 28.11.2023, P-566/2023 - 2366/23  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľnosti č.283EX 13/24 z 10.01.2024, (Ex. úrad Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský), v prospech oprávneného: Union zdravotná poisťovňa, a.s., Karadžičova 10, 814 53 Bratislava, 
IČO:36284831, na pozemky registra C KN par. č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu: Sklad s.č. 4832 na pozemku 
registra C KN par.č. 6503/32, zapísané dňa 11.01.2024, P-17/2024 - v.z.78/24.  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľnosti č.283EX 10/24 zo dňa 10.01.2024 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech: Všeobecná zdravotná poisťovňa, a. s., Panónska cesta 2, 851 04 
Bratislava - Petržalka, IČO: 35 937 874, na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu 
- Sklad so súpisným číslom 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, P-18/2024, zapísané dňa 11.01.2024 
v.z.79/24.  
Poznamenáva sa oznámenie o začatí výkonu záložného práva č.284/2024/14002 zo dňa 26.02.2024 záložným 
veriteľom Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s., Štefánikova 27, 81499 Bratislava, IČO:00682420, formou 
predaja nehnuteľnosti na verejnej dražbe, na pozemky CKN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, P-108/2024 
zapísané dňa 01.03.2024 v.z.416/24.  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 83/24 z 05.03.2024 od ex. úradu Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský, v prospech Delitelia, s.r.o., Krížna 294/50, 976 68 Heľpa, IČO: 44500637, na pozemky CKN 
parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.č. 4832 na parc.č. 6503/32, zapísané 6.03.2024, P-117/2024 - 
vz.437/24  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 110/24 z 20.03.2024, od ex. úradu Bratislava, 
JUDr. Martin Hermanovský, v prospech Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar Steiger 24, 966 02 Vyhne, IČO: 36051691, na 
pozemky C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.č. 4832 na parc.č. 6503/32, zapísané 21.03.2024, 
P-141/2024 - 557/24  
Poznamenáva sa oznámenie o začatí výkonu záložného práva č. 0292/047112/2024 z 04.04.2024 záložným 
veriteľom: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozská 2, 821 09 Bratislava, formou predaja nehnuteľnosti na verejnej 
dražbe, na sklad so s.č. 4832 na pozemku CKN parc.č. 6503/32, zapísané 08.04.2024, P-159/2024, Z-1082/2025 - vz. 
699/24, v.z.893/25. 
Upovedomenie o začatí exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. 283EX 194/24 z 15.05.2024 (Ex.úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného LABAŠ s.r.o., Textilná 1, 04001 Košice, 
IČO:36183181, na pozemky C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.č. 4832 na pozemku reg. 
CKN parc.č. 6503/32, zapísané 16.05. 2024, P-238/2024 - v.z.997/24.  
Poznamenáva sa zákaz daňovému dlžníkovi podľa § 81 ods.2 Daňového poriadku nakladať s predmetom záložného 
práva č. EXE 216/23-9/MM z 29.05.2024 a oprava č. EXE 216/23 10/MM z 30.05.2024, bez súhlasu správcu dane - 
Mesto Lučenec, Fiľakovská cesta, 984 01 Lučenec, IČO 316181, na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1867, 
1860/1, 1860/2 a stabu s.č. 4832 na pozemku registra C KN par.č. 6503/32, zapísané 30.05.2024, P-255/2024 
1087/24  
Upovedomenie o začatí exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. 283EX 310/24 z 02.08.2024 (Ex.úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného DÔVERA zdravotná poisťovňa, a.s., Einsteinova 25, 
851 01 Bratislava, IČO: 35942436, na pozemky C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.č. 
4832 na pozemku reg. CKN parc.č. 6503/32, zapísané 05.08.2024, P-351/2024 - v.z.1530/24.  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 328/24 z 19.08.2024 (Ex.úrad Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský) v prospech oprávneného Stredoslovenská energetika, a.s., Pri Rajčianke 8591/4B, 010 47 
Žilina, IČO: 51 865 467, na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.č. 4832 
na pozemku reg. C KN parc.č. 6503/32, zapísané 20.08.2024, P-376/2024 - v.z. 1634/24  
Počas trvania záložného práva č.102459871/2024 z 26.08.2024 sa v zmysle ustanovenia § 81 ods.2 Daňového 
poriadku zakazuje daňovému dlžníkovi nakladať s predmetom záložného práva: pozemky registra C KN parc.č. 
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, stavba: sklad s.č. 4832 na pozemku reg.CKN parc.č. 6503/32, bez súhlasu správcu 
dane Daňový úrad Bratislava, Ševčenkova 32, 850 00 Bratislava, P-391/2024, zapísané 28.08.2024 - v.z. 1688/24.  
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Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 336/24 z 04.09.2024, (Ex. úrad Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský), v prospech Československá obchodná banka, a.s., IČO 36854140, Žižkova 11, 81102 
Bratislava, na pozemky C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad s.č. 4832 na parc.č. 6503/32, zapísané 
05.09.2024, P-396/2024 v.z.1720/24.  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 343/24 zo dňa 04.09.2024 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného: Hossa family, s. r. o., Priemyselná 4947, 058 01 
Poprad, IČO: 44 360 991, na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so súpisným 
číslom 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, P-397/2024, zapísané dňa 05.09.2024 - v.z.1721/24. 
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 338/24 zo dňa 04.09.2024 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného: ILLE Papier-Service SK, spol. s r.o., Lichardova 16, 
909 01 Skalica, IČO: 36226947 na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so 
súpisným číslom 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, P-398/2024, zapísané dňa 05.09.2024 v.z.1722/24  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľnosti č. 283EX 418/23 z 16.09.2024, (Ex.úrad Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský) v prospech oprávneného DÔVERA zdravotná poisťovňa, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 
IČO: 35942436, na pozemky C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.č. 4832 na pozemku reg. 
CKN parc.č. 6503/32, zapísané 17.09.2024, P-410/2024 - 1790/24  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 399/24 zo dňa 22.10.2024 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech Slovenský plynárenský priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 
Bratislava, IČO: 35815256, na pozemky registra C KN p.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, na Sklad so súp.č. 4832 na 
pozemku registra C KN p.č. 6503/32, zapísané dňa 23.10.2024, P-468/2024 - v.z.2025/24  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 476/24 z 07.01.2025 (Ex.úrad Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský) v prospech: KMV BEV SK s.r.o., Nádražná 534, 901 01 Malacky, IČO 31362681, na pozemky 
registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.č. 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, 
zapísané 16.01.2025, P-2/2025 - 34/25  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 20/25 z 27.01.2025 (Ex.úrad Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský) v prospech: KMV BEV SK s.r.o., Nádražná 534, 901 01 Malacky, IČO 31362681, na pozemky 
registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.č. 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, 
zapísané 28.01.2025, P-23/2025 - 153/25 
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 47/25 z 06.02.2025 (Ex. úrad Bratislava, JUDr. 
Martin Hermanovský) v prospech: STAROPRAMEN-SLOVAKIA s.r.o., Tomášikova 30, 821 01 Bratislava, IČO 31407722, 
na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.č. 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 
6503/32, zapísané 07.02.2025, P-39/2025 - 278/25  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľnosti č. 283EX 201/25 zo dňa 05.05.2025 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech KMV BEV SK s.r.o., Nádražná 534, 901 01 Malacky, IČO: 31362681, 
na pozemky registra C KN p.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na Sklad so súp.č. 4832 na pozemku registra C KN p.č. 
6503/32, zapísané dňa 07.05.2025, P-136/2025 - v.z.864/25  
Počas trvania záložného práva Č. kon.: EXE 216/23-10/MM zo dňa 12.05.2025 sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 
Daňového poriadku zakazuje daňovému dlžníkovi nakladať s predmetom záložného práva bez súhlasu správcu dane: 
Mesto Lučenec, Fiľakovská cesta č. 287, 984 01 Lučenec, IČO 00316181, na pozemky registra C KN parc.č. 1860/1, 
1860/2, 1858/5, 1867 a stavbu: Sklad so súpisným číslom 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, P-
150/2025, zapísané dňa 13.05.2025 - v.z.903/25.  
Poznamenáva sa oznámenie č. 13717408 zo dňa 01.07.2025 o pokračovaní vo výkone záložného práva záložným 
veriteľom: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozská 2, 821 09 Bratislava, IČO 35724803, na sklad so s.č. 4832 na pozemku 
CKN parc.č. 6503/32, zapísané 01.07.2025, P-237/2025 - 1314/25  
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľností č. 283EX 374/25 zo dňa 20.08.2025 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech JAKOMAT, spol. s r.o., Vajanského 80 984 01 Lučenec, IČO: 
31602274, na pozemky registra C KN p.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na Sklad súp.č. 4832 na pozemku registra 
C KN p.č. 6503/32, zapísané dňa 21.08.2025, P-320/2025 - v.z.1756/25 

C. Ťarchy: 
Por.č.1: Záložné právo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozská 2, 821 09 Bratislava mestská časť Ružinov, IČO: 35 

724 803, č. V-2119/2018 z 17.08.2018, na sklad s.č. 4832 na pozemku registra C KN p.č. 6503/32, Z-1082/2025 - 
2068/18, 2087/18, v.z.893/25.  
 Záložné právo v prospech: Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s., IČO: 00682420, Štefánikova 27, 814 99 
Bratislava, na pozemky CKN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867,č. V-136/2021 z 21.01.2021 - vz.214/21, 
v.z.618/23.  

Por.č.1: Záložné právo č. kon.: EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, právoplatné dňa 14.07.2023, v prospech: Mesto Lučenec, 
Novohradská č. 1, Lučenec, IČO: 316181, na pozemky registra C KN par. č. 1860/1, 1860/2, Z-1947/2023, zapísané 
dňa 19.07.2023 - v.z.1422/23.  
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Por.č.1: Záložné právo v prospech JAKOMAT, spol. s r. o., Vajanského 80, 984 01 Lučenec, IČO: 31 602 274 na základe 
Uznesenia Okresného súdu Lučenec sp. zn. č. 11C/38/2023 - 65 zo dňa 26.06.2023 právoplatného dňa 03.01.2024, 
na pozemky registra C KN parc. č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: Sklad so súp. č. 4832 na pozemku 
registra c KN parc. č. 6503/32, Z 2289/2023, Z-32/2024 - v.z. 1572/23, 127/24  

Por.č.1: Záložné právo v prospech Daňový úrad Bratislava, Ševčenkova 32, 850 00 Bratislava, na základe rozhodnutia č. 
101962989/2023 zo dňa 03.08.2023, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 04.09.2023, na pozemky CKN parc.č. 
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.č. 4832 na parc.č.6503/32, Z-2387/2023 - v.z.1750/23.  

Por.č.1: Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva č.68EX 58453/23 z 11.01.2024 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec) pôvodne: (č. 313EX 284/23 z 29.09.2023) v prospech: CHRIEN, spol. s.r.o., 
Lieskovská cesta 13, 960 01 Zvolen, IČO: 36008338, na pozemky registra C KN parc. č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 
a sklad so s.č. 4832 na parc.č. 6503/32, zapísané dňa 29.09.2023, Z-2964/2023, R-33/2024 - vz.1902/23, 217/24.  

Por.č.1: Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva č. 313EX 323/23 z 09.10.2023 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Rudolf Krutý, PhD.) v prospech: DÔVERA zdravotná poisťovňa, a.s., Einsteinova 3754/25, 851 01 
Bratislava V, IČO: 35942436, na pozemky registra C KN parc. č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.č. 4832 na 
parc.č. 6503/32, zapísané dňa 11.10.2023, Z-3078/2023 - vz.2045/23 

Por.č.1: Záložné právo č. kon.: EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, právoplatné dňa 18.12.2023, v prospech: Mesto Lučenec, 
Novohradská č. 1, Lučenec, IČO: 316181, na pozemky registra C KN par. č.1858/5, p.č. 1867 a stavbu Sklad s.č. 4832 
na pozemku registra C KN par.č. 6503/32, na podiel B 1, Z-3630/2023 - zapísané dňa 22.12.2023 v.z.2566/23.  

Por.č.1: Záložné právo č. EXE 216/23-9/MM z 01.07.2024 a oprava č. EXE 216/23-10/MM z 01.07.2024, v prospech správcu 
dane - Mesto Lučenec, Fiľakovská cesta, 984 01 Lučenec, IČO 316181, na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 
1867, 1860/1, 1860/2 a stabu Sklad s.č. 4832 na pozemku registra C KN par.č. 6503/32, zapísané 22.07.2024, Z-
1642/2024 - 1445/24  

Por.č.1: Záložné právo v prospech Daňový úrad Bratislava, Ševčenkova 32, 850 00 Bratislava, na základe rozhodnutia č. 
102459871/2024 zo dňa 26.08.2024, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 27.09.2024, na pozemky CKN parc.č. 
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.č. 4832 na parc.č.6503/32, zapísané 02.10.2024, Z-2598/2024 - 
vz.1889/24  

Por.č.1: Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. 283EX 110/24 z 17.09.2024 
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar Steiger 24, 966 02 
Vyhne, IČO: 36051691, na podiel B 1, na pozemky reg. C KN p.č. 1858/5, p.č.1860/1, p.č.1860/2,p.č.1867 a na stavbu: 
Sklad s.č. 4832 na pozemku reg. CKN p.č. 6503/32, zapísané dňa 02.10.2024, Z-2793/2024 - v.z.1891/24.  

Por.č.1: Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva č. 283EX 328/24 zo dňa 23.09.2024 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného: Stredoslovenská energetika, a.s., Pri Rajčianke 
8591/4B, 010 47 Žilina, IČO: 51 865 467, na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu 
- Sklad so súpisným číslom 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, Z-2842/2024, zapísané dňa 03.10.2024- 
v.z.1893/24.  

Por.č.1: Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva č. 283EX 418/23 z 23.10.2024 (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného: DÔVERA zdravotná poisťovňa, a.s., Einsteinova 
25/0, 851 01 Bratislava, IČO: 35942436, na pozemky registra C KN parc.č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu 
- Sklad so súpisným číslom 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, zapísané 25.10.2024, Z-3116/2024 
vz.2035/24  

Por.č.1: Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva č.68EX 58541/23 z 23.12.2024, (Exekútorský úrad 
Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec), v prospech KOOPERATIVA poisťovňa, a.s., Vienna Insurance Group, Štefanovičova 
4, 811 04 Bratislava I, IČO: 00 585 441, na pozemky registra C KN parc. č. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so 
s.č. 4832 na parc.č. 6503/32, zapísané dňa 24.01.2025, Z-170/2025 - 135/25  

Por.č.1: Záložné právo č. EXE 216/23-10/MM zo dňa 12.05.2025, právoplatné dňom 29.05.2025, v prospech: Mesto 
Lučenec, Fiľakovská cesta č. 287, 984 01 Lučenec, IČO: 00316181, na pozemky registra C KN parc.č. 1860/1, 1860/2, 
1858/5, 1867 a stavbu: Sklad so súpisným číslom 4832 na pozemku registra C KN parc.č. 6503/32, Z-1196/2025 - 
v.z.1112/25.  

Por.č.1: Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. 283EX 47/25 z 13.05.2025 
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech STAROPRAMEN-SLOVAKIA s.r.o., Tomášikova 
30, 821 01 Bratislava, IČO 31407722, na podiel B 1, na pozemky reg. C KN p.č. 1858/5, p.č.1860/1, p.č.1860/2, 
p.č.1867 a na stavbu: Sklad s.č. 4832 na pozemku reg. CKN p.č. 6503/32, zapísané dňa 05.06.2025, Z-1249/2025 
v.z.1116/25 

 
c) Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia: 
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením bola vykonaná dňa 15.08.2025 medzi 12:00-12:40 za účasti zástupcu 
zadávateľa znaleckého posudku a za účasti vlastníkov ohodnocovanej nehnuteľnosti. Znalcovi bolo umožnené zameranie 
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(resp. overenie rozmerov) skutkového stavu a vytvorenie fotodokumentácie interiérov aj exteriérov. Vlastníci nehnuteľnosti 
poskytli informácie ohľadom nehnuteľnosti.  
Zameranie vykonané pri obhliadke dňa 15.08.2025. 
Fotodokumentácia vyhotovená dňa 15.08.2025. 
 
d) Technická dokumentácia: 
Projektová dokumentácia stavby nebola poskytnutá zadávateľom. Znalcovi nebolo predložené potvrdenie o veku stavby. 
Potvrdenie o veku stavby je formou kúpnej zmluvy, kde je uvedený rok 1925, čo je v súlade s architektonickým, typologickým 
a materiálovým zhotovením stavby typickým pre obdobie medzivojnovej výstavby. 
Skutkový stav bol zistený meraním a nákres tvorí prílohu znaleckého posudku.  
 
e) Údaje katastra nehnuteľností: 
Znalcom získané údaje z katastra nehnuteľností boli porovnané so skutkovým stavom. Zistené rozdiely v popisných a 
geodetických údajoch katastra 
- stavba budovy skladu súp. č. 4832 na parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec je evidovaná v popisných a geodetických údajoch 

katastra.  
-  pozemok C-KN parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec je evidovaný na liste vlastníctva 1292, k.ú. Lučenec. Pozemok je vo 

vlastníctve tretích osôb - Slovenská republika. Pozemok nie je predmetom ohodnotenia. 
 

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia: 
Stavby: 
Budova skladu súp.č. 4832 na parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec 
Príslušenstvo na parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec (ploty, studne, žumpa a pod.) 
Vonkajšie úpravy na parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec (prípojka elektriny, plynu, vody a pod.) 
Pozemky: 
Nie sú. 
 
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
Stavby: 
Nie sú 
Pozemky: 
Parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec, ktorý je vo vlastníctve tretích osôb. 
 
h) Informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov, názov územného plánu k rozhodnému dátumu a identifikácia, kde je územný 
plán verejne prístupný (internetová stránka): 
Ide o existujúcu stavbu v zastavanom území obce, na okraji centrálnej časti mesta, v pamiatkovej zóne mesta, bezprostredne 
pri železničnej stanici. Lokalita je územným plánom mesta Lučenec označená ako dopravné a technické vybavenie. 
Územný plán Mesta Lučenec je uložený a verejnosti prístupný k nahliadnutiu na Mestskom úrade v Lučenci, oddelení 
výstavby, ŽP a RR a príslušnom stavebnom úrade, ktorým je Mesto Lučenec a na internetovej stránke Mesta Lučenec 
https://www.lucenec.sk/platny-uzemny-plan.html 

2. STANOVENIE VÝCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY 

2.1 BYTOVÉ A NEBYTOVÉ BUDOVY (HALY) 

2.1.1 Sklad súp.č. 4832, parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec 
POPIS STAVBY 
 
Skladová budova súp.č. 4832 sa nachádza na pozemku parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec,  v meste Lučenec, okres Lučenec. 
Budova je situovaná v zastavanom území obce, na okraji centra mesta bezprostredne pri železničnej stanici na južnom 
dopravnom ťahu Bratislava-Košice, na ulici M.J.Lermontova, v zástavbe niekoľkých skladových objektov, na rozhraní s 
bytovou zástavbou a budov občianskej vybavenosti, mimo hlavnej komunikácie v slepej ulici. Prístup ku stavbe je po 
spevnenej verejnej asfaltovej komunikácii z ulice M.J.Lermontova. Parkovanie v lokalite je bezproblematické.  
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Stavba je popisne a polohopisne vedená v údajoch príslušného katastrálneho úradu na liste vlastníctva 6729 ako Sklad. 
Pozemok pod stavbou nie je vo vlastníctve vlastníka nehnuteľnosti, je vo vlastníctve Slovenskej republiky, evidovaný na liste 
vlastníctva 1292, k.ú. Lučenec. 
 
Charakter stavby:  
Ohodnocovaná stavba je samostatne stojaci, prízemný, nepodpivničený objekt. Stavba má vyvýšenú nakladaciu rampu 
prístupnú od koľajiska a druhú nakladaciu rampu prístupnú od spevnenej komunikácie.  
Budova slúžila na uskladnenie tovaru a potravín, ako poštový úrad a kancelárie.  
 
Aktuálny stav: Stavba je v užívaní od roku 1925 podľa vyjadrenia vlastníkov nehnuteľnosti ako pôvodný železničný poštový 
sklad. Stavba prešla výraznejšími stavebnými úpravami interiérov v roku 2001, kedy bola realizovaná vstavba kancelárií a 
rozdelenie skladov, vstavba chladiacich boxov a sociálneho zariadenia. Boli vymenené plastové okná a dvere v časti 
kancelárie, dlažby a obklady. Boli realizované betónové potery, klimatizačné jednotky v chladiacich boxoch, znížená a 
zateplená časť stropov. 
 
Dispozičné riešenie: 
Budova má hlavný z bočnej strany, niekoľko vstupov cez brány z nakladacej rampy a bočný vstup do bývalého poštového 
úradu. Priestor je rozdelený na kancelárie, sklady so sociálnym zariadením, sklady potravín s chladiacimi boxami so 
strojovňami a poštový úrad.  
Objekt má pôdorysné rozmery 12,8m *67,55m, dve nakladacie rampy so šírkou 1,25m a 2,35m. Konštrukčná výška hornej 
stavby je 3,1m, výška po hrebeň je 7,1m. 
 
Konštrukčné hľadisko: 
Základy tvoria železobetónové betónové pásy. Zvislá nosná konštrukcia je tvorená murovanými stenami v hrúbke cca 1m. 
Deliace nenosné priečky sú tehlové murované. Strecha objektu je sedlová, konštrukciu strechy tvorí masívny drevený 
trámový krov, krytina z vlnovkového pozinkovaného plechu. Klampiarske konštrukcie sú z pozinkovaného plechu, neúplné. 
Časť stropu je otvorená, časť je znížená a zateplená v hrúbke 60mm stirodur.  
Vonkajšiu fasádu tvorí pôvodná vápenno-cementová omietka. Úpravy vnútorných povrchov sú vnútorné omietky vápenné 
hladké a keramické obklady v sociálnom zariadení. Okná sú pôvodné kovové a v kancelárii nové plastové so žalúziami a 
drevené dvojité, pôvodné.  Vchodové dvere sú plastové s presklením, interiérové dvere sú hladké v kovovej zárubni. Vráta 
sú plechové, spolu 6ks. Podlahy v kancelárii sú z keramickej dlažby, v skladoch z betónového poteru.  
Elektroinštalácia je svetelná aj motorická. Rozvody teplej aj studenej vody v rámci sociálneho zariadenia z elektrického 
boilera, rozvody kanalizácie. Kúrenie na v kancelárii je elektrickými konvektormi, v skladoch kúrenie nie je.  Príprava teplej 
vody je zabezpečená priamo v budove z elektrického kotla. V chladiacich boxoch sú dve klimatizačné jednotky. V sklade 
potravín je zabudovaná váha.  
Stavba je napojená na inžinierske siete: verejný vodovod, kanalizácia a elektrická energia. Prípojka elektriny je v čase 
obhliadky  odpojená. Prípojka plynu je dostupná v komunikácii, avšak nepripojená. 
 
Prístup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikácie cez pozemky priľahlé ku stavbe vo vlastníctve Slovenskej 
republiky. Parkovanie v lokalite je komplikované, bezprostredne pri budove sa nachádzajú platené parkovacie miesta.  
Výpočet východiskovej a technickej hodnoty: 
Pri výpočte východiskovej a technickej hodnoty je uvažovaná plocha zistená pri obhliadke. 
Pre stanovenie východiskovej hodnoty posudzovaných nehnuteľností je použitý koeficient cenovej úrovne kcu=3,975 
prevzatý z tabuľky "Koeficienty cenovej úrovne pre metodiku USZ" pre II.Q/2025, voči IV.Q/1996 uverejnenej na 
internetovej stránke Ústavu súdneho znalectva. 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
JKSO: 811 61 haly pre skladovanie potravín, pochúťok a nápojov 
KS: 1252 Nádrže, silá a sklady 
 
OBSTAVANÝ PRIESTOR STAVBY 

Výpočet Obstavaný priestor [m3] 
Základy  
(12,8*67,55)*0,30 259,39 
Spodná stavba  
(12,8*67,55)*1,35 1 167,26 
Rampa=(2,35*67,55)*1,35 214,30 
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Rampa=(1,25*67,55)*1,35 113,99 
Vrchná stavba  
I,NP = (12,8*67,55)*3,1 2 680,38 
Zastrešenie  
(12,8+2,0+2,0)*67,55*4,0/2 2 269,68 
Obstavaný priestor stavby celkom 6 705,00 
 
STANOVENIE VÝCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNÚ JEDNOTKU 
Rozpočtový ukazovateľ:  RU = 1 301 / 30,1260 = 43,19 €/m3 
Koeficient konštrukcie:  kK = 1,075 (murovaná z tehál, tvárnic, blokov) 
 
Výpočet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konštrukčnej výšky objektu: 

Podlažie Číslo Výpočet ZP ZP [m2] Repr. Výpočet výšky (h) h [m] 
Nadzemné  1 12,8*67,75 867,2 Repr. 3,1+4,0/2 5,1 
 
Priemerná zastavaná plocha:  (867,2) / 1 = 867,20 m2 
Priemerná výška podlaží:  (867,2 * 5,1) / (867,2) = 5,10 m 
 
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:  kZP = 0,92 + (24 / 867,2) = 0,9477 
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu:  kVP = 0,40 + (3,60 / 5,1) = 1,1059 
 
Výpočet a určenie koeficientu vplyvu vybavenia  objektu: 

Číslo Názov 
Cenový podiel 

RU [%] cpi 
Koef. štand. ksi 

Úprava podielu 
cpi * ksi 

Cenový podiel 
hodnotenej 
stavby [%] 

 Konštrukcie podľa RU     
1 Základy vrát. zemných prác 12,00 1,00 12,00 12,24 
2 Zvislé konštrukcie 29,00 1,00 29,00 29,61 
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,18 
4 Zastrešenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,22 
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,06 
6 Klampiarske konštrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02 
7 Úpravy vnútorných povrchov 6,00 1,00 6,00 6,12 
8 Úpravy vonkajších povrchov 3,00 1,00 3,00 3,06 
9 Vnútorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,02 
12 Vráta 2,00 0,50 1,00 1,02 
13 Okná 4,00 0,50 2,00 2,04 
14 Povrchy podláh 5,00 1,25 6,25 6,38 
15 Vykurovanie 0,00 0,50 0,00 0,00 
16 Elektroinštalácia 5,00 0,50 2,50 2,55 
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 
18 Vnútorný vodovod 0,00 0,25 0,00 0,00 
19 Vnútorná kanalizácia 0,00 0,25 0,00 0,00 
20 Vnútorný plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,25 0,00 0,00 
22 Vybavenie kuchýň 0,00 0,25 0,00 0,00 
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 
24 Výťahy 0,00 1,00 0,00 0,00 
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,12 
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 Ďalšie konštrukcie     
26 Kuchynka - - 0,25 0,26 
27 Inštalácie - - 1,00 1,02 
28 Sociálne zariadenie - - 1,00 1,02 
29 Chladniace boxy - - 2,00 2,04 
30 Ohrev vody - - 1,00 1,02 
 Spolu 100,00  98,00 100,00 
 
Koeficient vplyvu vybavenosti:  kV = 98,00 / 100 = 0,9800 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 3,975 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 1,00 
Východisková hodnota na MJ:  VH = RU * kCU * kV * kZP * kVP * kK * kM [€/m3] 
 VH = 43,19 €/m3 * 3,975 * 0,9800 * 0,9477 * 1,1059 * 1,075 * 1,00 
 VH = 189,5578 €/m3 
TECHNICKÝ STAV 
Vek stavby je stanovený na základe vyjadrenia vlastníkov, at to rok 1925. 
Obvyklá životnosť podobných stavieb sa odhaduje na 60 až 80 rokov. Vzhľadom na typ stavby, použité stavebné materiály, 
prevedené rekonštrukčné práce, konštrukčné riešenie, absenciu vizuálnych stavebných nedostatkov ako aj technický stav 
budovy a keďže ide o prestárlu stavbu, stanovujem základnú životnosť stavby kubickou metódou. 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti kubickou metódou 

Prvok dlhodobej 
životnosti (1) 

Podiel zo stavby 
celkom [%] (2) 

Podiel na súčte PDŽ [%] 
(3) 

Stav pri 
prehliadke [%] (4) 

(3)*(4)/100 [%] 

Základy 12,24 19,66 100 19,66 
Murivo 29,61 47,57 100 47,57 
Stropy 9,18 14,75 100 14,75 
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00 
Krov 11,22 18,02 100 18,02 
Súčet 62,25   100,00 
 
Základná životnosť stavby: 120 rokov 
Stav prvkov dlhodobej životnosti: 100,00 % 

Základná zostatková životnosť: TT = 








ZZ + 
V3

2*ZZ2 - V  = 








120 + 
1003

2*1202 - 100  ≈ 55 rokov 

Zostatková životnosť: T = 100,00 % z 55 rokov ≈ 55 rokov 
Predpokladaná životnosť: Z = V + T = 100 + 55 = 155 rokov 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 
Sklad súp.č. 4832, parc.č. 
6503/32, k.ú. Lučenec 

1925 100 55 155 64,52 35,48 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 

Názov Výpočet Hodnota [€] 
Východisková hodnota  189,5578 €/m3 * 6705,00 m3 1 270 985,05 
Technická hodnota 35,48 % z 1 270 985,05 € 450 945,50 
 

2.2 PRÍSLUŠENSTVO 

2.2.1 Prípojka elektriny 
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Stavba je napojená na zemné elektrické rozvody s priamym napojením do verejnej siete. Elektromer sa nachádza na fasáde 
stavby pri poštovom úrade. Na fasáde sa nachádza aj elektromer pre železničnú stanicu. 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
Kód JKSO: 828 7 Elektrické rozvody  
Kód KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ  
Kategória: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7) 
Bod: 7.1. NN prípojky 
Položka: 7.1.v) káblová prípojka zemná Cu 4*16 mm*mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   525/30,1260 = 17,43 €/bm 
Počet káblov:  1 
Rozpočtový ukazovateľ za jednotku navyše:   10,46 €/bm 
Počet merných jednotiek:   10 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 3,975 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 1,00 
 
TECHNICKÝ STAV 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 
Prípojka elektriny 1998 27 33 60 45,00 55,00 
 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 

Názov Výpočet Hodnota [€] 
Východisková hodnota 10 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,975 * 1,00 692,84 
Technická hodnota 55,00 % z 692,84 € 381,06 
 

2.2.2 Prípojka vody 
 
Stavba je napojená na odber vody z verejného vodovodu od železničnej stanice. 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
Kód JKSO: 827 1 Vodovod  
Kód KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ  
Kategória: 1. Vodovod (JKSO 827 1) 
Bod: 1.1. Vodovodné prípojky a rády PVC 
Položka: 1.1.b) Prípojka vody DN 40 mm, vrátane navŕtavacieho pásu 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   1280/30,1260 = 42,49 €/bm 
Počet merných jednotiek:   10 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 3,975 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 1,00 
 
TECHNICKÝ STAV 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 
Prípojka vody 1998 27 33 60 45,00 55,00 
 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 

Názov Výpočet Hodnota [€] 
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Východisková hodnota 10 bm * 42,49 €/bm * 3,975 * 1,00 1 688,98 
Technická hodnota 55,00 % z 1 688,98 € 928,94 
 

2.3 REKAPITULÁCIA VÝCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY 
 

Názov 
Východisková hodnota 

[€] 
Technická hodnota [€] 

Sklad súp.č. 4832, parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec 1 270 985,05 450 945,50 
Vonkajšie úpravy   

Prípojka elektriny 692,84 381,06 
Prípojka vody 1 688,98 928,94 

Celkom: 1 273 366,87 452 255,50 
 

3. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 
VŠEOBECNÁ HODNOTA (VŠH) 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľnosti, ktorá je znaleckým odhadom jej 
najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mohli dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže pri 
poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou aj opatrnosťou a s predpokladom, 
že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou. 
Všeobecná hodnota nehnuteľnosti je súčet všeobecnej hodnoty stavieb  a všeobecnej hodnoty pozemkov. 
Všeobecnú hodnotu stavieb je možné zistiť pomocou metódy polohovej diferenciácie, porovnávacou metódou alebo 
kombinovanou metódou. 
Všeobecnú hodnotu pozemkov je možné zistiť pomocou metódy polohovej diferenciácie, porovnávacou metódou alebo 
kombinovanou metódou. 
 
a) Analýza polohy nehnuteľnosti 
Predmetom ohodnotenia je skladová budova pri železničnej stanici, súp.č. 4832 na parc.č. 6503/32 s príslušenstvom a 
pozemkami, k.ú. Lučenec, obec Lučenec, okres Lučenec. 
Budova je situovaná v zastavanom území obce, na okraji centra mesta bezprostredne pri železničnej stanici na južnom 
dopravnom ťahu Bratislava-Košice, na ulici M.J.Lermontova, v zástavbe niekoľkých skladovýc objektov, na rozhraní s bytovou 
zástavbou a budov občianskej vybavenosti, mimo hlavnej komunikácie v slepej ulici. Prístup ku stavbe je po spevnenej 
verejnej asfaltovej komunikácii z ulice M.J.Lermontova. Parkovanie v lokalite je bezproblematické. Pozemok pod stavbou 
nie je vo vlastníctve vlastníka nehnuteľnosti, je vo vlastníctve Slovenskej republiky, evidovaný na liste vlastníctva 1292, k.ú. 
Lučenec. 
V lokalite je komplexná vybavenosť na úrovni okresného mesta. V danej lokalite je možnosť napojenia na kompletné 
inžinierske siete. 
 
Mesto Lučenec má približne 25000 obyvateľov, je to okresné mesto. Nachádza sa v južnej časti Banskobystrického kraja s 
postavením pohraničného mesta. Nachádza sa 80km na juhovýchod od krajského mesta Banská Bystrica, 30km na východ 
od okresného mesta Veľký Krtíš a 30km na západ od okresného mesta Rimavská Sobota,  zhruba 12km na sever od štátnych 
hraníc s Maďarskom.   
V meste je okresný úrad, materské školy, základné a stredné školy, komplexná obchodná sieť, kultúrny dom, múzeum, 
knižnica. V meste sú lekári, pohotovosť, nemocnica, domovy dôchodcov. Historické centrum je pamiatkovou zónou. Mesto 
ponúka množstvo športovísk, ihrísk, kúpalisko a príležitostí na aktívny oddych. 
V blízkosti mesta je vodná nádrž Ružiná, niekoľko prírodných a kultúrnych lokalít ako rozhľadňa Lupoč,  prameň Hrabovská 
Šťavica, Belinské skaly, zrúcanina hradu Šomoška a pod.  
V meste Lučenec je autobusová aj železničná doprava, ako aj MHD. Zamestnanosť v lokalite je nižšia, mesto ponúka 
pracovné príležitosti nižších zárobkových pomerov.  
Mesto má vybudované kompletné inžinierske siete. 
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Podľa názoru znalca sa jedná o problematickú nehnuteľnosť umiestnenú v lokalite s nižším dopytom po nehnuteľnostiach 
tohto typu so zúženou klientelou. 
 
b) Analýza využitia nehnuteľnosti 
Ohodnocovaná nehnuteľnosť – prízemná skladová budova určená na skladovanie tovaru, potravín, slúžila ako bývalý 
poštový úrad s nakldacou rampou priamo z koľajiska  a nakladaciu rampu prístupnú zo spevnenej plochy. Priestory v čase 
obhliadky neboli v užívaní. Iné využitie ako na účely skladovania sa nepredpokladá. 
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľnosti 
Riziká spojené s využívaním ohodnocovanej nehnuteľnosti sú uvedené na príslušných listoch vlastníctva v časti "Ťarchy".  
V danej lokalite neboli zistené iné závažné riziká negatívne ovplyvňujúce plynulé a nerušené využívanie nehnuteľnosti. 
 

3.1 STAVBY 

3.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  

3.1.1.1  NEBYTOVÉ BUDOVY 
 
Priemerný koeficient polohovej diferenciácie je stanovený tak, aby korešpondoval s reálnym stavom na aktuálnom trhu s 
nehnuteľnosťami pre daný typ nehnuteľnosti. Priemerný koeficient polohovej diferenciácie tohto druhu nehnuteľností sa v 
okresných mestách a mestách so špeciálnym štatútom pohybuje v rozmedzí 0,3-0,5. V prípade, že v danom mieste je 
zvýšený záujem o kúpu nehnuteľností, je možné priemerný koeficient zvýšiť o hodnotu 0,15 oproti pôvodnému koeficientu 
prislúchajúcemu pôvodnému zaradeniu.   
 
Vzhľadom k tomu, že sa jedná o stavbu skladu na okraji centra okresného mesta Lučenec, bezprostredne na železničnej 
stanici s možnosťou využitia aj priameho nakladania z koľajiska, o stavbu kde nie je predpokladaný zvýšený dopyt po 
obdobných nehnuteľnostiach, priemerný koeficient polohovej diferenciácie je stanovený s ohľadom na sídlo a na typ 
nehnuteľnosti na 0,35.  
Výpočet koeficientu polohovej diferenciácie je vykonaný podľa Metodiky stanovenia všeobecnej hodnoty stavieb a 
nehnuteľnosti vydanej Žilinskou univerzitou - Ústavom súdneho inžinierstva. Zdôvodnenie jednotlivých koeficientov je 
priamo v tabuľke. 
 
 
Priemerný koeficient polohovej diferenciácie:  0,35 
 
Určenie koeficientov polohovej diferenciácie pre jednotlivé triedy: 

Trieda Výpočet Hodnota 
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050 
II. trieda Aritmetický priemer I. a III. triedy 0,700 
III. trieda Priemerný koeficient 0,350 
IV. trieda Aritmetický priemer V. a III. triedy  0,193 
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035 
 
Výpočet koeficientu polohovej diferenciácie: 

Číslo Popis/Zdôvodnenie Trieda kPDI 
Váha 

vI 
Výsledok 

kPDI*vI 

1 
Trh s nehnuteľnosťami 

IV. 0,193 13 2,51 
dopyt v porovnaní s ponukou je nižší 

2 
Poloha nehnuteľnosti v danej obci - vzťah k centru obce 

II. 0,700 30 21,00 časti obce, mimo obchodného centra, hlavných ulíc a 
vybraných sídlisk 

3 
Súčasný technický stav nehnuteľností 

II. 0,700 8 5,60 
nehnuteľnosť nevyžaduje opravu, len bežnú údržbu 
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4 
Prevládajúca zástavba  v okolí nehnuteľnosti 

III. 0,350 7 2,45 ľahká výroba a služby, bez negatívnych vplyvov na okolie a 
bez zvláštnych požiadaviek na dopravu a skladovanie 

5 
Príslušenstvo nehnuteľnosti 

III. 0,350 6 2,10 
bez dopadu na cenu nehnuteľnosti 

6 
Typ nehnuteľnosti 

II. 0,700 10 7,00 
priaznivý typ - obchodný a prevádzkový objekt s parkoviskom 

7 
Pracovné možnosti obyvateľstva - miera nezamestnanosti  

III. 0,350 9 3,15 obmedzené pracovné možnosti v mieste, nezamestnanosť do 
15 % 

8 
Skladba obyvateľstva v mieste stavby 

II. 0,700 6 4,20 
priemerná hustota obyvateľstva 

9 
Orientácia nehnuteľnosti k svetovým stranám 

III. 0,350 5 1,75 orientácia hlavných miestností čiastočne vhodná a čiastočne 
nevhodná 

10 
Konfigurácia terénu 

I. 1,050 6 6,30 
rovinatý, alebo mierne svahovitý pozemok o sklone do 5% 

11 
Pripravenosť inžinierskych sietí v blízkosti stavby 

II. 0,700 7 4,90 elektrická prípojka, vodovod, prípojka plynu, kanalizácia, 
telefón, spoločná anténa 

12 
Doprava v okolí nehnuteľnosti 

III. 0,350 7 2,45 
železnica a autobus 

13 

Občianska vybavenosť (úrady, školy, zdrav., obchody, 
služby, kultúra) 

II. 0,700 10 7,00 okresný úrad, banka, súd, daňový úrad, stredná škola, 
poliklinika, kultúrne zariadenia, kompletná sieť obchodov a 
základné služby 

14 
Prírodná lokalita v bezprostrednom okolí stavby 

V. 0,035 8 0,28 
žiadne prírodné útvary v bezprostrednom okolí 

15 
Kvalita životného prostredia v bezprostrednom okolí 
stavby III. 0,350 9 3,15 

zvýšená hlučnosť a prašnosť od intenzívnej dopravy 

16 
Možnosti zmeny v zástavbe - územný rozvoj, vplyv na 
nehnut. III. 0,350 8 2,80 

bez zmeny 

17 
Možnosti ďalšieho rozšírenia 

V. 0,035 7 0,25 
žiadna  možnosť rozšírenia 

18 
Dosahovanie výnosu z nehnuteľností 

III. 0,350 4 1,40 
bežný prenájom nehnuteľností 

19 
Názor znalca 

IV. 0,193 20 3,86 
problematická nehnuteľnosť 

 Spolu   180 82,14 
 
VŠEOBECNÁ HODNOTA STAVIEB 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 82,14/ 180 0,456 
Všeobecná hodnota VŠHS = TH * kPD = 452 255,50 € * 0,456 206 228,51 € 
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III. ZÁVER 

1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE 
Ako vhodná metóda pre stanovenie VŠH nehnuteľnosti bola zvolená metóda polohovej diferenciácie, nakoľko znalcovi pre 
stanovenie VŠH inou metódou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná 
hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá je znaleckým  odhadom najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by 
tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď zmluvné strany konajú s patričnou 
informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou. Odhad všeobecnej 
hodnoty je obvykle na úrovni vrátane DPH. 
 
Pri spracovaní znaleckého posudku pre účel výkonu záložného práva formou dobrovoľnej dražby bolo prihliadnuté na tie 
okolnosti, ktoré môžu ovplyvniť cenu nehnuteľností - miestne okolnosti z titulu územnoplánovacích podmienok, vzájomných 
susedských vzťahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Ďalej boli zohľadnené a využité všetky v tom 
čase znalcovi dostupné podklady a údaje. Znalec nezodpovedá za skryté resp. zamlčané nedostatky, ktoré sa nedalo zistiť 
počas obhliadky z technickej a právnej dokumentácie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedených alebo zamlčaných skutočností. 
Po dostatočnom preukázaní vyššie uvedených skutočností alebo iných nedostatkov, sa všeobecná cena určená v znaleckom 
posudku stane neplatnou. Vlastník pri obhliadke nehnuteľnosti na dotaz znalca uviedol, že nemá žiadne doklady, ani dotazy 
ktoré by mali vplyv na spracovanie znaleckého posudku.  
 
Koeficienty cenovej úrovne používané vo výpočtoch znaleckého posudku boli získané z internetu, z webovej stránky Ústavu 
súdneho inžinierstva Žilina : www.usi.sk 

2. OTÁZKY A ODPOVEDE 
Znaleckou úlohou bolo  stanovenie všeobecnej hodnoty stavby skladu súp.č. 4832 na parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec spolu s 
príslušenstvom, evidovaného na liste vlastníctva 6729, k.ú. Lučenec, obec Lučenec, okres Lučenec , na základe objednávky 
z dňa 25.07.2025. 
 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá je znaleckým  odhadom 
najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri 
poctivom predaji, keď zmluvné strany konajú s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je 
ovplyvnená neprimeranou pohnútkou. Odhad všeobecnej hodnoty je obvykle na úrovni vrátane DPH. 
Všeobecná hodnota bola stanovená s využitím metodických postupov uvedených v prílohe č. 3 vyhlášky č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku. 
 
Všeobecná hodnota stavby bez pozemku pod stavbou: 
Stavby: 
Všeobecná hodnota metódou polohovej diferenciácie:      206 228,51 Eur 

Pozemky: 
Nie sú predmetom ohodnotenia 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 

Názov Všeobecná hodnota [€] 
Stavby  

Sklad súp.č. 4832, parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec 205 631,15 
Vonkajšie úpravy  

Prípojka elektriny 173,76 
Prípojka vody 423,60 

Všeobecná hodnota celkom 206 228,51 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene  206 000,00 
Všeobecná hodnota slovom: Dvestošesťtisíc Eur 
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MIMORIADNE RIZIKÁ 
 
Riziká sú uvedené na liste vlastníctva č. 6729, k.ú. Lučenec v časti "Ťarchy ", ktorý tvorí prílohu znaleckého posudku.  
Prístup ku stavbe je cez okolité pozemky vo vlastníctve Slovenskej republiky. 
 
Iné riziká spojené s užívaním ohodnocovanej nehnuteľnosti neboli zistené. 
 
 
 
 
 
V Krupine, dňa 03.09.2025 Ing. Marta Kalinová 
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IV. PRÍLOHY 
 

1 Písomná objednávka znaleckého posudku zo dňa 25.07.2025 

2 Protokol o obhliadke predmetu dražby z dňa 15.08.2025 

3 Výpis z listu vlastníctva č.6729 vytvorený cez katastrálny portál Kataster portál ZBGIS z dňa 11.08.2025 

4 Kópia z katastrálnej mapy nehnuteľností vytvorená cez katastrálny portál Kataster nehnuteľností ZBGIS z dňa 
11.08.2025 

5 Adresný bod vytvorený cez katastrálny portál Kataster nehnuteľností ZBGIS z dňa 11.08.2025 

6 Kúpna zmluva k nehnuteľnosti z dňa 05.08.2018 

7 Schematický nákres stavby podľa zamerania znalcom 
 

8 Inzercia z internetových portálov 

9 Fotodokumentácia z obhliadky domu 
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Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTE¼NOSTÍ

Výpis je nepou�ite¾ný na právne úkony 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA è. 6729 
 

ÈAS� A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

Okres : 606 Luèenec Dátum vyhotovenia : 11.8.2025
Obec : 511218 Luèenec Èas vyhotovenia : 14:51:05
Katastrálne územie : 833673 Luèenec Údaje platné k : 8.8.2025 18:00:00

Parcely registra �C" evidované na katastrálnej mape Poèet parciel: 4

Parcelné èíslo Výmera v
m²

Druh pozemku Spôsob
vyu�ívania
pozemku

Druh chránenej
nehnute¾nosti

Spoloèná
nehnute¾nos�

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vz�ahu

1858/5 53 Zastavaná plocha
a nádvorie

18 203 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

1860/1 808 Zastavaná plocha
a nádvorie

16 203 1 1 5

Právny vz�ah k stavbe súpisné èíslo 359 evidovanej na pozemku parcelné èislo 1860/1 je evidovaný na liste vlastníctva è. 6911.

Iné údaje: Bez zápisu

1860/2 190 Zastavaná plocha
a nádvorie

16 203 1 1 5

Právny vz�ah k stavbe súpisné èíslo 359 evidovanej na pozemku parcelné èislo 1860/2 je evidovaný na liste vlastníctva è. 6911.

Iné údaje: Bez zápisu

1867 530 Ostatná plocha 30 203 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

Legenda

 Spôsob vyu�ívania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova oznaèená súpisným èíslom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, �tadión, kúpalisko, �portová dráha, autokemp, táborisko a iné

 Druh chránenej nehnutelnosti
203 Pamiatková zóna

 Spoloèná nehnutelnos�
1 Pozemok nie je spoloènou nehnute¾nos�ou

 Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

 Druh právneho vz�ahu
5 Vlastník pozemku nie je vlastníkom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Poèet stavieb: 1

Súpisné
èíslo

Na pozemku
parcelné èíslo

Druh
stavby

Popis stavby Druh chránenej
nehnute¾nosti

Umiestnenie
stavby

4832 6503/32 20 Sklad 1

Právny vz�ah k pozemku parcelné èíslo 6503/32 pod stavbou s.è. 4832 je evidovaný na liste vlastníctva è. 1292.

Iné údaje: Bez zápisu

Legenda
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ÈAS� B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTE¼NOSTI 

 Druh stavby
20 Iná budova

 Umiestnenie stavby
1 Stavba postavená na zemskom povrchu

Vlastník Poèet vlastníkov: 1

Poradové
èíslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné èíslo / IÈO / Iný identifikaèný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Z-BEER s.r.o., Zámocká 12, Bratislava, PSÈ 811 01, SR, IÈO: 36681610 1/1

Titul nadobudnutia:
Kúpna zmluva è. V-2120/2018 z 22.8.2018 - 2087/18.
Kúpna zmluva a zmluva o zriadení vecného bremena è. V-2717/2018 z 23.10.2018 - 2647/18

Iné údaje:
List vl. è. 1292 - 2087/18.
List vl.è. 6911 - 2647/18

Poznámky K nehnute¾nosti

Poznamenáva sa zákaz daòovému dl�níkovi pod¾a § 81 ods.2 Daòového poriadku naklada� s
predmetom zálo�ného práva è. EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, bez súhlasu správcu dane -
Mesto Luèenec, Novohradská 1,984 01 Luèenec,IÈO:316181, na pozemky registra C KN par.
è. 1860/1, 1860/2, zapísané 23.06.2023, P-320/2023 - 1230/23

 -

Poèas trvania zálo�ného práva è. 101962989/2023 z 03.08.2023 sa v zmysle ustanovenia § 81
ods. 2 zákona Daòového poriadku zakazuje daòovému dl�níkovi naklada� s predmetom
zálo�ného práva bez súhlasu správcu dane: Daòový úrad Bratislava, �evèenkova 32, 850 00
Bratislava, na pozemky CKN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.è. 4832 na
parc.è. 6503/32, zapísané 04.08.-2023, P-387/2023 - vz.1526/23

 -

Poznamenáva sa zákaz daòovému dl�níkovi pod¾a § 81 ods.2 Daòového poriadku naklada� s
predmetom zálo�ného práva è. EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, bez súhlasu správcu dane -
Mesto Luèenec, Novohradská 1,984 01 Luèenec,IÈO:316181, na pozemky registra C KN par.
è. 1858/5, 1867 a stabu Sklad s.è. 4832 na pozemku registra C KN par.è. 6503/32, zapísané
28.11.2023, P-566/2023 - 2366/23

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾nosti è.283EX 13/24 z 10.01.2024, (Ex.
úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský), v prospech oprávneného: Union zdravotná
pois�ovòa, a.s., Karad�ièova 10, 814 53 Bratislava, IÈO:36284831, na pozemky registra C KN
par. è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu: Sklad s.è. 4832 na pozemku registra C KN par.è.
6503/32, zapísané dòa 11.01.2024, P-17/2024 - v.z.78/24.

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾nosti è.283EX 10/24 zo dòa 10.01.2024
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech: V�eobecná zdravotná
pois�ovòa, a. s., Panónska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petr�alka, IÈO: 35 937 874, na pozemky
registra C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu - Sklad so súpisným èíslom
4832 na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32, P-18/2024, zapísané dòa 11.01.2024 -
v.z.79/24.

 -

Poznamenáva sa oznámenie o zaèatí výkonu zálo�ného práva è.284/2024/14002 zo dòa
26.02.2024 zálo�ným verite¾om Slovenská záruèná a rozvojová banka, a.s., �tefánikova 27,
81499 Bratislava, IÈO:00682420, formou predaja nehnute¾nosti na verejnej dra�be, na
pozemky CKN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, P-108/2024 zapísané dòa 01.03.2024 -
v.z.416/24.

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 83/24 z 05.03.2024 od ex.
úradu Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský, v prospech Delitelia, s.r.o., Krí�na 294/50, 976
68 He¾pa, IÈO: 44500637, na pozemky CKN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so
s.è. 4832 na parc.è. 6503/32, zapísané 6.03.2024, P-117/2024 - vz.437/24

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 110/24 z 20.03.2024, od
ex. úradu Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský, v prospech Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar
Steiger 24, 966 02 Vyhne, IÈO: 36051691, na pozemky C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2,
1867 a sklad so s.è. 4832 na parc.è. 6503/32, zapísané 21.03.2024, P-141/2024 - 557/24

 -

Poznamenáva sa oznámenie o zaèatí výkonu zálo�ného práva è. 0292/047112/2024 z
04.04.2024 zálo�ným verite¾om: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozská 2, 821 09 Bratislava,
formou predaja nehnute¾nosti na verejnej dra�be, na sklad so s.è. 4832 na pozemku CKN
parc.è. 6503/32, zapísané 08.04.2024, P-159/2024, Z-1082/2025 - vz. 699/24, v.z.893/25.

 -
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Upovedomenie o zaèatí exekúcie zriadením exekuèného zálo�ného práva è. 283EX 194/24 z
15.05.2024 (Ex.úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného LABA�
s.r.o., Textilná 1, 04001 Ko�ice, IÈO:36183181, na pozemky C KN parc.è. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.è. 4832 na pozemku reg. CKN parc.è. 6503/32, zapísané
16.05. 2024, P-238/2024 - v.z.997/24.

 -

Poznamenáva sa zákaz daòovému dl�níkovi pod¾a § 81 ods.2 Daòového poriadku naklada� s
predmetom zálo�ného práva è. EXE 216/23-9/MM z 29.05.2024 a oprava è. EXE 216/23-
10/MM z 30.05.2024, bez súhlasu správcu dane - Mesto Luèenec, Fi¾akovská cesta, 984 01
Luèenec, IÈO 316181, na pozemky registra C KN parc.è. 1858/5, 1867, 1860/1, 1860/2 a stabu
s.è. 4832 na pozemku registra C KN par.è. 6503/32, zapísané 30.05.2024, P-255/2024 -
1087/24

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie zriadením exekuèného zálo�ného práva è. 283EX 310/24 z
02.08.2024 (Ex.úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného
DÔVERA zdravotná pois�ovòa, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, IÈO: 35942436, na
pozemky C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.è. 4832 na pozemku
reg. CKN parc.è. 6503/32, zapísané 05.08.2024, P-351/2024 - v.z.1530/24.

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 328/24 z 19.08.2024
(Ex.úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného Stredoslovenská
energetika, a.s., Pri Rajèianke 8591/4B, 010 47 �ilina, IÈO: 51 865 467, na pozemky registra
C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.è. 4832 na pozemku reg. C KN
parc.è. 6503/32, zapísané 20.08.2024, P-376/2024 - v.z. 1634/24

 -

Poèas trvania zálo�ného práva è.102459871/2024 z 26.08.2024 sa v zmysle ustanovenia § 81
ods.2 Daòového poriadku zakazuje daòovému dl�níkovi naklada� s predmetom zálo�ného
práva: pozemky registra C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, stavba: sklad s.è. 4832 na
pozemku reg.CKN parc.è. 6503/32, bez súhlasu správcu dane Daòový úrad Bratislava,
�evèenkova 32, 850 00 Bratislava, P-391/2024, zapísané 28.08.2024 - v.z. 1688/24.

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 336/24 z 04.09.2024, (Ex.
úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský), v prospech Èeskoslovenská obchodná banka,
a.s., IÈO 36854140, �i�kova 11, 81102 Bratislava, na pozemky C KN parc.è. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a sklad s.è. 4832 na parc.è. 6503/32, zapísané 05.09.2024, P-396/2024 -
v.z.1720/24.

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 343/24 zo dòa 04.09.2024
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného: Hossa
family, s. r. o., Priemyselná 4947, 058 01 Poprad, IÈO: 44 360 991, na pozemky registra C KN
parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so súpisným èíslom 4832 na pozemku
registra C KN parc.è. 6503/32, P-397/2024, zapísané dòa 05.09.2024 - v.z.1721/24.

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 338/24 zo dòa 04.09.2024
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného: ILLE-
Papier-Service SK, spol. s r.o., Lichardova 16, 909 01 Skalica, IÈO: 36226947 na pozemky
registra C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so súpisným èíslom 4832
na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32, P-398/2024, zapísané dòa 05.09.2024 -
v.z.1722/24

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾nosti è. 283EX 418/23 z 16.09.2024,
(Ex.úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného DÔVERA
zdravotná pois�ovòa, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, IÈO: 35942436, na pozemky C
KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.è. 4832 na pozemku reg. CKN
parc.è. 6503/32, zapísané 17.09.2024, P-410/2024 - 1790/24

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 399/24 zo dòa 22.10.2024
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech Slovenský plynárenský
priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava, IÈO: 35815256, na pozemky registra C
KN p.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, na Sklad so súp.è. 4832 na pozemku registra C KN p.è.
6503/32, zapísané dòa 23.10.2024, P-468/2024 - v.z.2025/24

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 476/24 z 07.01.2025
(Ex.úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech: KMV BEV SK s.r.o., Nádra�ná
534, 901 01 Malacky, IÈO 31362681, na pozemky registra C KN parc.è. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a stavbu s.è. 4832 na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32, zapísané
16.01.2025, P-2/2025 - 34/25

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 20/25 z 27.01.2025
(Ex.úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech: KMV BEV SK s.r.o., Nádra�ná
534, 901 01 Malacky, IÈO 31362681, na pozemky registra C KN parc.è. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a stavbu s.è. 4832 na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32, zapísané
28.01.2025, P-23/2025 - 153/25

 -
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Správca - Neevidovaní

Nájomca - Neevidovaní

Iná oprávnená osoba - Neevidovaní
 

ÈAS� C: �ARCHY 

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾ností è. 283EX 47/25 z 06.02.2025 (Ex.
úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech: STAROPRAMEN-SLOVAKIA
s.r.o., Tomá�ikova 30, 821 01 Bratislava, IÈO 31407722, na pozemky registra C KN parc.è.
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.è. 4832 na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32,
zapísané 07.02.2025, P-39/2025 - 278/25

 -

Upovedomenie o zaèatí exekúcie predajom nehnute¾nosti è. 283EX 201/25 zo dòa 05.05.2025
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech KMV BEV SK s.r.o.,
Nádra�ná 534, 901 01 Malacky, IÈO: 31362681, na pozemky registra C KN p.è. 1858/5,
1860/1, 1860/2, 1867 a na Sklad so súp.è. 4832 na pozemku registra C KN p.è. 6503/32,
zapísané dòa 07.05.2025, P-136/2025 - v.z.864/25

 -

Poèas trvania zálo�ného práva È. kon.: EXE 216/23-10/MM zo dòa 12.05.2025 sa v zmysle
ustanovenia § 81 ods. 2 Daòového poriadku zakazuje daòovému dl�níkovi naklada� s
predmetom zálo�ného práva bez súhlasu správcu dane: Mesto Luèenec, Fi¾akovská cesta è.
287, 984 01 Luèenec, IÈO 00316181, na pozemky registra C KN parc.è. 1860/1, 1860/2,
1858/5, 1867 a stavbu: Sklad so súpisným èíslom 4832 na pozemku registra C KN parc.è.
6503/32, P-150/2025, zapísané dòa 13.05.2025 - v.z.903/25.

 -

Poznamenáva sa oznámenie è. 13717408 zo dòa 01.07.2025 o pokraèovaní vo výkone
zálo�ného práva zálo�ným verite¾om: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozská 2, 821 09
Bratislava, IÈO 35724803, na sklad so s.è. 4832 na pozemku CKN parc.è. 6503/32, zapísané
01.07.2025, P-237/2025 - 1314/25

 -

K nehnute¾nosti
K vlastníkovi

Obsah

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozská 2, 821 09 Bratislava -
mestská èas� Ru�inov, IÈO: 35 724 803, è. V-2119/2018 z 17.08.2018, na sklad s.è. 4832 na
pozemku registra C KN p.è. 6503/32, Z-1082/2025 - 2068/18, 2087/18, v.z.893/25.

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo v prospech: Slovenská záruèná a rozvojová banka, a.s., IÈO: 00682420,
�tefánikova 27, 814 99 Bratislava, na pozemky CKN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867,è.
V-136/2021 z 21.01.2021 - vz.214/21, v.z.618/23.

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo è. kon.: EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, právoplatné dòa 14.07.2023, v
prospech: Mesto Luèenec, Novohradská è. 1, Luèenec, IÈO: 316181, na pozemky registra C
KN par. è. 1860/1, 1860/2, Z-1947/2023, zapísané dòa 19.07.2023 - v.z.1422/23.

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo v prospech JAKOMAT, spol. s r. o., Vajanského 80, 984 01 Luèenec, IÈO: 31
602 274 na základe Uznesenia Okresného súdu Luèenec sp. zn. è. 11C/38/2023 - 65 zo dòa
26.06.2023 právoplatného dòa 03.01.2024, na pozemky registra C KN parc. è. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a na stavbu: Sklad so súp. è. 4832 na pozemku registra c KN parc. è. 6503/32, Z-
2289/2023, Z-32/2024 - v.z. 1572/23, 127/24

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo v prospech Daòový úrad Bratislava, �evèenkova 32, 850 00 Bratislava, na
základe rozhodnutia è. 101962989/2023 zo dòa 03.08.2023, ktoré nadobudlo právoplatnos� dòa
04.09.2023, na pozemky CKN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.è. 4832 na
parc.è.6503/32, Z-2387/2023 - v.z.1750/23.

Vlastník poradové èíslo 1 Exekuèný príkaz na zriadenie exekuèného zálo�ného práva è.68EX 58453/23 z 11.01.2024
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec) pôvodne: (è. 313EX 284/23 z
29.09.2023) v prospech: CHRIEN, spol. s.r.o., Lieskovská cesta 13, 960 01 Zvolen, IÈO:
36008338, na pozemky registra C KN parc. è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.è.
4832 na parc.è. 6503/32, zapísané dòa 29.09.2023, Z-2964/2023, R-33/2024 - vz.1902/23,
217/24.

Vlastník poradové èíslo 1 Exekuèný príkaz na zriadenie exekuèného zálo�ného práva è. 313EX 323/23 z 09.10.2023
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Rudolf Krutý, PhD.) v prospech: DÔVERA zdravotná
pois�ovòa, a.s., Einsteinova 3754/25, 851 01 Bratislava V, IÈO: 35942436, na pozemky
registra C KN parc. è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.è. 4832 na parc.è. 6503/32,
zapísané dòa 11.10.2023, Z-3078/2023 - vz.2045/23

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo è. kon.: EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, právoplatné dòa 18.12.2023, v
prospech: Mesto Luèenec, Novohradská è. 1, Luèenec, IÈO: 316181, na pozemky registra C
KN par. è.1858/5, p.è. 1867 a stavbu Sklad s.è. 4832 na pozemku registra C KN par.è. 6503/32,
na podiel B 1, Z-3630/2023 - zapísané dòa 22.12.2023 v.z.2566/23.
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Výpis je nepou�ite¾ný na právne úkony

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo è. EXE 216/23-9/MM z 01.07.2024 a oprava è. EXE 216/23-10/MM z
01.07.2024, v prospech správcu dane - Mesto Luèenec, Fi¾akovská cesta, 984 01 Luèenec, IÈO
316181, na pozemky registra C KN parc.è. 1858/5, 1867, 1860/1, 1860/2 a stabu Sklad s.è.
4832 na pozemku registra C KN par.è. 6503/32, zapísané 22.07.2024, Z-1642/2024 - 1445/24

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo v prospech Daòový úrad Bratislava, �evèenkova 32, 850 00 Bratislava, na
základe rozhodnutia è. 102459871/2024 zo dòa 26.08.2024, ktoré nadobudlo právoplatnos� dòa
27.09.2024, na pozemky CKN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.è. 4832 na
parc.è.6503/32, zapísané 02.10.2024, Z-2598/2024 - vz.1889/24

Vlastník poradové èíslo 1 Exekuèný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekuèného zálo�ného práva è. 283EX
110/24 z 17.09.2024 (Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech
Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar Steiger 24, 966 02 Vyhne, IÈO: 36051691, na podiel B 1, na
pozemky reg. C KN p.è. 1858/5, p.è.1860/1, p.è.1860/2,p.è.1867 a na stavbu: Sklad s.è. 4832
na pozemku reg. CKN p.è. 6503/32, zapísané dòa 02.10.2024, Z-2793/2024 - v.z.1891/24.

Vlastník poradové èíslo 1 Exekuèný príkaz na zriadenie exekuèného zálo�ného práva è. 283EX 328/24 zo dòa 23.09.2024
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného:
Stredoslovenská energetika, a.s., Pri Rajèianke 8591/4B, 010 47 �ilina, IÈO: 51 865 467, na
pozemky registra C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu - Sklad so súpisným
èíslom 4832 na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32, Z-2842/2024, zapísané dòa 03.10.2024
- v.z.1893/24.

Vlastník poradové èíslo 1 Exekuèný príkaz na zriadenie exekuèného zálo�ného práva è. 283EX 418/23 z 23.10.2024
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech oprávneného:
DÔVERA zdravotná pois�ovòa, a.s., Einsteinova 25/0, 851 01 Bratislava, IÈO: 35942436, na
pozemky registra C KN parc.è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu - Sklad so súpisným
èíslom 4832 na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32, zapísané 25.10.2024, Z-3116/2024 -
vz.2035/24

Vlastník poradové èíslo 1 Exekuèný príkaz na zriadenie exekuèného zálo�ného práva è.68EX 58541/23 z 23.12.2024,
(Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec), v prospech KOOPERATIVA
pois�ovòa, a.s., Vienna Insurance Group, �tefanovièova 4, 811 04 Bratislava I, IÈO: 00 585
441, na pozemky registra C KN parc. è. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.è. 4832 na
parc.è. 6503/32, zapísané dòa 24.01.2025, Z-170/2025 - 135/25

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo è. EXE 216/23-10/MM zo dòa 12.05.2025, právoplatné dòom 29.05.2025, v
prospech: Mesto Luèenec, Fi¾akovská cesta è. 287, 984 01 Luèenec, IÈO: 00316181, na
pozemky registra C KN parc.è. 1860/1, 1860/2, 1858/5, 1867 a stavbu: Sklad so súpisným
èíslom 4832 na pozemku registra C KN parc.è. 6503/32, Z-1196/2025 - v.z.1112/25.

Vlastník poradové èíslo 1 Exekuèný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekuèného zálo�ného práva è. 283EX
47/25 z 13.05.2025 (Exekútorský úrad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovský) v prospech
STAROPRAMEN-SLOVAKIA s.r.o., Tomá�ikova 30, 821 01 Bratislava, IÈO 31407722, na
podiel B 1, na pozemky reg. C KN p.è. 1858/5, p.è.1860/1, p.è.1860/2, p.è.1867 a na stavbu:
Sklad s.è. 4832 na pozemku reg. CKN p.è. 6503/32, zapísané dòa 05.06.2025, Z-1249/2025 -
v.z.1116/25.
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na parcelu

Úrad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres
Lu�enec

Obec
Lu�enec

Katastrálne územie
Lu�enec


íslo zákazky

KÓPIA KATASTRÁLNEJ MAPY
6503/32

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony

Vyhotovené automatizovaným spôsobom z ISKN
Dátum a �as vyhotovenia 11. 8. 2025 14:51:58
Údaje platné k 8. 8. 2025 18:00:00

Spôsob autorizácie
Bez autorizácie

M.J.Lermontova

¤

¤

¤

¤

¤

¤

¤

¤
¤

¤

¤

¤

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony.
 Meranie a grafické znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytý�enie hraníc pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
 Vytý�enie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.

Vektorová mapa Mierka 1:1000



Adresný bod
Banskobystrický > Lučenec > Lučenec > k.ú. Lučenec

© Úrad geodézie, kartogra�e a katastra Slovenskej republiky Dátum: 2. 9. 2025

Vytlačené z aplikácie MAPKA. Nepoužiteľné na právne úkony. (1/2)

Meranie a gra�cké znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.

https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/
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Line



Adresný bod
Banskobystrický > Lučenec > Lučenec > k.ú. Lučenec

© Úrad geodézie, kartogra�e a katastra Slovenskej republiky Dátum: 11. 8. 2025

Vytlačené z aplikácie MAPKA. Nepoužiteľné na právne úkony. (1/2)

Meranie a gra�cké znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.
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+-2. Preddvajrici nie je vlastnikom zastavan6ho pozemku a pril'ahldho pozemku k Stavbe,

pozemok ani Ziadna jeho iast nie je predmetom prevodu na z6klade tejto Zmluvy. Pozemok je

vlastnictvom Bt6tu v Sprdve ZSR.

5. TECHNICK{ STAV

5.1. frediivajuci vyhlasuje Ze Sklad nem6 vady, ktore by br6nili jch riadnemu uiivaniu. balej
Pred6vajrici vyhlasuje, ie mu nie sri zniime tak6 vady a poikodenia priestoru ani ich
rybavenia, na ktord by mal Kupujriceho osobitne upozorni[ a zdrovei rlyhiasuje, Ze neuviedol
Ziadne klamlivi ani zavAdzajtce inform;icie, ktor;lmi by mohol uviesf Kupujirceho do omylu.

6. VYHLASENTA A z,vrizKy pRED.{,vArirCEHO

611,1.

6.1.2.

611.3.

�‹ 611�] �¡

611.5.

611.6.

.6.1,7.

16118:

Prlod‘ValiCi VyhlaS�¡ e:

ku diu uzavretia teito ZlnitiV�] yie V�U 1,�– n�� In VlaStn�y kOnl PreVidzan�� Ch nehnuternostf ale

OpFiVneny S Previdzanymi nehnutelt10staln�¡ l akO PFed11letOm k‘Py pOdra te,tO ZliniuVy

Volne diSPOnOVat/naklada�” S�fl m�� �Je totO jehO priVo niCie ni�˘ rn obmedZenC

Pred u�] �� lVretfm t�� to Zml�¡ vy PFevidzan‘nehnuteFnosti nepredal�� nedaroval ani in�� In

sposobonl nescudzil tretei OSObe��  ani PreV‘dZand nehnu.tel’nosu nevlo�J ll do �Jiadne,

obchodln,,Spolo�‡ nostt alebO dru�J stva�� ani nevykonal iny l�¡ kOn�� na zaklade ktOrOlho by mchla

by�k  tretia OSOba ZaPISani do katastra nehnuteFnosti ako vlastnfk Previdzan�\ cih

nehnuternostt

nebOI POdan�U Ziaden n‘V�a l na Vklad��  nivrh alebo Podnet na ziz�y �Aanl alebo poznimku��

tl�N kaliCi Sa ak�� CllkOrvek prl�E v k Prev‘dzan�� 11l nehnutel’nOStiam V dOSledku ktor‘ho bude

alebO by inoh�B lb)�� �” PT‘Vny StaV PreV6dZan�� Ch nel�E nutel’nOSti Znlene,n�� ;

na Prev‘d�] zan�t Ch ne�] hnutellnOStiaCh��  ani Zi�] aanel ich �‡asti nie ie zriaden‘ z‘1�B �Jr�A

‘ priv�B
��

neViaZne na ni�æ Ziadne V�å n‘priVO ani Ziadna in‘FarClla V prOSpeCh trete�u Osoby�� naima

(nie V�– ak V�\ lu.�– ne)VeCn‘bremenO Okrem VeCn‘ho bremena v prospech Kup�´ 6ceho�� ktolr‘P�B

PO preVode Vla�] StnICtVa bude anulovan‘�� zllo�J nd Pr’vo�� zabezpe�–ovacF PreVOd Priva al�v bo

in�v  privo�� ktOr‘016 POVahu.zabezpe�–enia z‘v�‡ zku.

vlasmFckc privo k Previdzan�� m nehnuternOstianl a v�� kOn ktorqkorvek z jehO imanentn�‘ ch

s‘�– astt nä� :1111 POtO�x �RpriVO PreVidZan‘nehnutelnOSti u�J fVar a previdzar nie le ObrnedZen‘

�Piadnynl Pr‘VOrn�� Zn�¡ luVn�\ m VZ�” ahOm��d�v hOdOu alebO jednOStrann�� in VylhhSenfm vo�– i trete,

osobe �–i t�z v istnq alebO pFsOnln�´  �¤ rrne��  naima p�B 10rn Prdd,v�¡ iCi Vyl�R laSuje��  �¯ e

Prev6d�] zan‘nchlluternosti nie s‘Prcdlnetorn n‘jxllu ani in‘h�B �Bbdobn‘ho pr‘vneho v2tahu��

na Z‘klade�] ktOrdhO by b�B la tretia OSOba OpriV�] nen�] l PreV‘dZan‘niellnutellnOSti u�J

‘Vatvttetky sPlatn‘ziv�Ü 2ky�� t�� kal‘Ce Sa PreV‘dZan�U Ch neh,lutCrnost�B ��nttma ak�v korvek daiov‘

Povinnosti��  s‘ zaPlaten‘��  na r)rev‘dzan‘ nehnutel’nosti nie ie Zriaden‘ Z610Znd PriV�B

v prospech prislu�˜ n‘ho spr‘vcu dane�� ani nePrebiohia ttia,dne konanio�� v dOsied�] ku ktor6ho by

ktt VZniku tak‘hOtO pr‘iVa ll10h10 dOiSt

PreV‘dzan6 nehnuternosti si bez ak,chkoFvek Pr6vnych vid,

PrediV�¤

‘Cemu neb�B

10 deru�– �vnd Ziadne tradn‘rOZhOdnutte(�– u�J  takC ktor‘nadObudl�B

PttVOPlatnoSt’aleb�B
.Sa�] Sta10 VykOnateh�t m�� alebO ktor‘by m�B 1�E 10 nad6budn‘�” P,’V�B �� atnOSI

a10bO Sa Sta�” VykOnatern�‘ n�M kedykOrVek V budiCnOSti)�� neZa�–a10 kOnaniO�� ktOF6 by mOhiO

Vies�¯ k vydanlu rOzhOdnutia�� n6sledkorn ktor‘ho by(1)rnchlo d6ist k Odhatiu viastnfckehO

pr‘Va Predivaj‘ceho k Prev‘dzan�U :n nel�¡ 1luternostiain alebo vydaniu deklarat6rneho

rOZhOdnutia��  V ktOrOm by b�B 10 ur�˘ Cn‘��  �Je PrediVaj‘Ci nie je VlaStnfkO�] m PreV‘dZan,Ch

nehnuteFnosI�� (L)mo11lo d6ist’ k vzniku ak,chkorvek priv tretich os6b k PrOv‘dzan�� rn

nehn.uternostialll aleb�B  (�] lil) d�B �–10 k obrnedZeniu pr‘Va Pred‘V,j‘CehO naklada: S

PreVidan�� mi nehnuternos�˚ nll,

neby lwlch p rlestnrot a spoluulastnichl ch podielt l napozemkrh SI�� 443�¨

�J
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sri siiast'ou bezpodielovdho spoluvlastnictva man.Zelov,
Zmluvy na strane Precl;ivajficeho si nevyZaduje srlhlas

6.1.10,

612.

612.1.

7.1. Zmluvnd strany na zdklade vz6jomnej dohody stanovili vlilku kripnej cen)r za prev;idzan6
nehnutelnosti delinovand v �–1‘1lku l�b  Odsek l �E1�E t�� tO ZmluVy na 250.000�� �] EUR(slovorn
dvestopdt'desiattis(c leir ,,K(pna Zmluvn6 strany sacena".

ods. 1

(slovom

V�‘

‘ke 50.000��

�] EUR

do 25.07.2018.
7.2.2

5809.

vklad tel'to zmlurl, do katastra
prdva na predmet

S’7�� ��
‘44/6
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7.7

8. OSTATNf DOTEDNANIA

sfuany $a ie o odovzdani aPrevzati Previdz.an;ich nehnutelnosti spiiu

v deri ich prevzalia a odovzdania pisomny preberaci protokol' ktorynl p.otvrdia��  ze dO�– 10

k odovzdaniu PrevddzanYch nehnutelnosti a ich prevzatiu Kupuirlcim' Zmluvnd strany sa

dohodli, Ze ku diu podpisania preberacieho

uskutoEnenie prevodu vietkych povinnosti

protokolu vYkonajri vietkY potrebnd r.ikonv na

Pred6vajriceho, tYkajucich n�£ kladov �\
àY
�N��
ªJ
�ˆ
�N�N�Úna pozentkoch

sa rihrad

S�] 1�] ��
"�g

�S6

7.5 PFedaValliCi Sa ZaV�¨ Zule p�B lkytl�M �¡ �˛ KuPui‘cemu a banke s‘�– innosf pri zriadenf z�Ü lo�P n‘hO

prava v prospe.ch bal�E ky�� t,j.Zriadif Z‘10�R n‘Pr‘V�� na predn�E et Zlll)uVy na ZabeZpe�– enie

p.�B hrad‘vky.banky vo�– ilKuP�z ;ncemu z poskytnut‘l�R
�B �� �–e10V6hO iVeru na ZaPlate�L nie

�–asa k�] lPnq�] ceny Podilll�– 1lnlku 7_2.2.Pred‘vaj‘cemu.

v prfPade�� �]alk K:uptl;iCi�] neuhradi k‘pnu Cenu V pln�� n�E
�E

�� ZSallu V leh�� tC d0 30.07.12018��

znlluvn6 sltrany pova�J ujl�– t‘tO SkutOCnOS�¯ Za pOdStatn‘p�� ru6enie znlluvy ZO Strany

]�› upuiiceho s P,6.�B .l Pred‘valiceh�B �Bdz:nluvy odstiPit v s�¡ lade s�� 48 a n�] alsl.

C,b�– ianlskeho zllkonnfka�� z d16VOdu podstatn�v ho poru�– enla zlnlluvy.V torntO Pripade

ZaF’latenilPrV‘�– aS�” k‘Pne’ceny v zn�¡ yslle�– 1.7.2.2.le poVa�� oVani Za z�¶ �RluVni pokll�Œ lv

ProsPeCh PrediValiCeh�B �� beZ l�E

‘r��

ku Pred‘Va;iCChO na dialttie prIPadn‘Od�˜ k�� dl�M enia�E

KllPna Cena Sa PoVa�P�¡ljO Za Zaplateni dtiOm priPiSania Pinei Sunly d��
h�� dnutei K‘Pntt Ceny

POdra Odseku 7.2.tohto dinku tlto ZInl�]
uvy na vy6�˜ ie tvedeny u�v et Pred‘vtticeho.

vydanIIn.Tozhodnutia PriSl�] uSnel�M �B Or86nu�à t‘ltnei SpF‘Vy O POV01enf Vkladu ViaSiniCkeh0

PriVa k PFedrr�R etu preVOdu Sa Kupujlici staVa vylu�– n�\ lm.Vlastrllkol�¡ �APredn�¡ etu prevodu��

IPri�– Om KuPuli‘.Ci ZabeZPe�– f�� �• e na predrn�] ete Pr.eV�� du nebudi Via.Znu�] �U�Jiadne tarChy�E

1716

8.1.

812.

11
1�@

8.3.

8=4.

8.5.



�˚

‘

$tlar*s *i';l*
P�B�–�¾ strin

lbrtl(Iä~

|.|.�E �¡�E �E _�] �] _

v plnom rozsahu na

v Prevddzanfch

v.cene

v Preberacom

pr;ivnych n6stupcov.

striin

obsahu poroz,umeli a ten

�]za urcit‘

Kupujrici:

atona

�¡
=�M

�¡   _�V ,.

�u

�h

�i

�A
�R

:�R

�¡

sPO,enych s

8,7.  ZInluvn6 strany ,a
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Preberacom

protokole.
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vyzvy

8,8.
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9.1. Uiastnici beri.r na

nO�� 1�� ldFnostF

�Ve �L�P�æ1�c

S�] 6hllaSia�] aS�] t�� m�� �¯eSiS’�B ,mi�l �¡ luVn,mlPrel,Vnli

Mgi;

do doby privoplatnosti rozhodnutia Okresn6ho
uradu vkladu vlaskrickeho priiva k Previidzanfm

9.2.

9.3.

9.4. Neplatnosf jednotinid'. ustanoveni tejto zlml,vy nem‘vPIyv na platnosc�Ł

�g

ZmluVy ak�B
celku.

,6_ T�¨ o�¡ Zmliva �B�–�Ł
=�B

Cll

916. ie si'
predstavuje

obsiahnutd v'tejtc nl(2

v tiesni a nle Zmluvnjm str;rn{.m nie ie mitma zladlna
�]�Bk�B lnost�] ktorl l�µ v z ustanoveni Zmluvy_ZInluvŁJ
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Zdroj: www.nehnutelnosti.sk, www.topreality.sk  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 



Fotodokumentácia – Sklad súp.č. 4832, parc.č. 6503/32, k.ú. Lučenec 

 

 

 
Sklad, pohľad od ulice M.J.Lermontova  Sklad, pohľad od ulice M.J.Lermontova 

 

 

 

 
Sklad, pohľad od trate  Sklad, pohľad od trate 

 

 

 

 
Sklad, pohľad od čelný od železničnej stanice  Sklad, pohľad od čelný od rampy 

 

 

  

 
Elektromer na verande  Rampa  Rampa od trate 

 
 
 



 

 

  

 
Strecha a klampiarske práce  Okná a brány  Okná kancelárie 

 

 

  

 
1.NP – strecha  1.NP – prístrešok od trate  1.NP – el. rozvádzač 

 

 

 

 
1.NP – kancelária  1.NP – kancelária 

 
 

 

  

 
1.NP – sociálne zariadenie  1.NP – el. boiler  1.NP – el. konvektory 



 
 

 

  

 
1.NP – betónové potery  1.NP – zateplenie stropov  1.NP - osvetlenie 

 

 

 

 
1.NP – sklad  1.NP – sklad 

 

 

 

 
1.NP – sklad potravín  1.NP – chladiaci box 

 

 

 

 
1.NP – zabudovaná váha  1.NP – poštový úrad 

 



Znalec: Ing. Marta Kalinová číslo posudku: 183 / 2025 

  

V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 
 
Znalecký posudok/znalecký úkon som vypracoval/a ako znalec/znalkyňa zapísaný/á v zozname znalcov, tlmočníkov a 
prekladateľov, ktorý vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebníctvo,  odvetví/odvetviach 
Odhad hodnoty nehnuteľností, pod evidenčným číslom 915694.  

Znalecký posudok/znalecký úkon je zapísaný v denníku pod číslom 183/2025. 

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý/á následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého úkonu. 

 
 
 
 
 

Ing. Marta Kalinová  
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