Znalec: Ing. Marta Kalinova
znalec v odbore: Stavebnictvo 37 00 00,
odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo 915694
Majersky rad 42, 96301 Krupina
tel: 0948 194 295
e-mail: marta.kalinova.znalec@gmail.com

Zadavatel: Aukénd spoloénost s.r.o., Kopé&ianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341, zapisand
v obchodnom registri Mestského suidu Bratislava Ill, Oddiel Sro, vlozka ¢.: 72494/B

Cislo spisu /objednavky: 183/2025, pisomna objedndavka z diia 25.07.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 183/2025

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty stavby skladu stp.€. 4832 na parc.¢. 6503/32, k.u. Luéenec spolu s prisluenstvom,
evidovaného na liste vlastnictva 6729, k.U. LuCenec, obec Lucenec, okres Lucenec; pre ucel vykonu zalozného prava formou
dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 36 (17)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exemplare + elektronicky
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. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dria 25.07.2025 je znaleckou Ulohou stanovit vseobecnu hodnotu stavby skladu stp.¢. 4832 na parc.C.
6503/32, k.. Lucenec spolu s prisluenstvom, evidovaného na liste vlastnictva 6729, k.d. Lu¢enec, obec Lu¢enec, okres
Luéenec.

2. U¢el znaleckého posudku:
Zistenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ucel vykonu zéloZzného prava formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky): 15.08.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 15.08.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:

® (Objedndavka znaleckého posudku z dria 25.07.2025
® Starsi znalecky posudok 164/2018, vypracoval Ing. J.Pirsel dria 26.11.2018

b) Podklady ziskané znalcom:

® \/ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6729, k.U. LuCenec zo dna 11.08.2025, vytvoreny cez katastralny
portal www.skgeodesy.sk

® Kopia z katastralnej mapy na pozemok C-KN parc.¢. 6503/32, k.0. Lu¢enec zo dria 11.08.2025, vytvorenad cez katastralny
portal www.skgeodesy.sk

® Zameranie nakres skutkového stavu z obhliadky dria 15.08.2025

® [Fotodokumentdcia z dna 15.08.2025

e Udaje z internetu www.e-obce.sk, www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité predpisy a literatura:

Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov.

e V/yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

e \/yhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

® Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v
zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa menf a doplfia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

e 7Zdkon ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

e Zdkon ¢.527/2002 Z.z. Zakon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3
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e Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlpress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

7. Definicie délezZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSseobecnd hodnota na Urovnis dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudndt
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad suéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojena so zemou
alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného zaniku stavby.
Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Rozpoctovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku porovnatelného
objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernu jednotku  hodnoteného objektu podla kataldgov rozpoctovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykond podla zatriedenia hodnoteného
objektu do ciselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity kataldg rozpoctovych ukazovatelov
zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoctovych ukazovatelov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
v kataldégoch uréenych ministerstvom, méze byt vytvorena cenovou kalkuldciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zaklade
ndkladov na obstaranie.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 11.Q 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢end analytickou alebo linedrnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, df?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vazenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buducich odcerpatelnych zdrojov
pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
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® \/ynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov poc¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vSeobecna hodnota stavieb stanovi porovnavacou metddou, kombinovanou
metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovndvacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskumatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti. Stavba nie je dlhodobo v uzivani.

V prilohe posudku su pre porovnanie ponuky realitnych kanceldrii na podobné nehnutelnosti v SirSom okoli, avsak vzhladom
na ich nejasnd povahu, nemoznost rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli
pouzité ako podklad pre porovnavaciu metddu, ale sldZia len pre informdciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je stanoveny podla
Statistickych udajov vydanych Statistickym uradom SR, aktuélnych ku dfiu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 6729 v k.u. Lucenec. V popisnych udajoch katastra
su nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkovd podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢. 1858/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 53 m?

parc.¢. 1860/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 808 m?

parc.¢. 1860/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 190 m?

parc.¢. 1867 ostatnd plocha o vymere 530 m?
Legenda: Pozemok, na ktorom je postavena nebytovad budova oznacend stpisnym cislom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kipalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné
Pamiatkova zdna
Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemf obce
Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby

Sklad, sup.¢. 4832, parc.¢. 6503/32

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 6503/32 pod stavbou s.¢. 4832 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1292.
Legenda: Ina budova, Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.&.1: Z-BEER s.r.0., Zdmockd 12, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO: 36681610, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kiipna zmluva ¢. V-2120/2018 z 22.8.2018 - 2087/18.
Kupna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. V-2717/2018 z 23.10.2018 - 2647/18
Iné Udaje: List vl. ¢. 1292 - 2087/18.
List vI.¢. 6911 - 2647/18
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Poznamky: Poznamenava sa zakaz dafiovému dlZnikovi podlia § 81 ods.2 Dariového poriadku nakladat s predmetom
zalozného prava €. EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, bez sthlasu spravcu dane Mesto Lucenec, Novohradskd 1,984
01 Luenec,IC0:316181, na pozemky registra C KN par. & 1860/1, 1860/2, zapisané 23.06.2023, P-320/2023 -
1230/23

Pocas trvania zaloZného prava ¢. 101962989/2023 z 03.08.2023 sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 zakona
Danového poriadku zakazuje dannovému dlznikovi nakladat s predmetom zélozného prava bez suhlasu spravcu dane:
Dariovy Urad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a
na stavbu so s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 04.08.-2023, P-387/2023 - vz.1526/23

Poznamenava sa zakaz danovému dlZnikovi podla § 81 ods.2 Danového poriadku nakladat s predmetom zéalozného
prava ¢. EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, bez suhlasu spravcu dane Mesto LucCenec, Novohradska 1,984 01
Lu¢enec,|C0:316181, na pozemky registra C KN par. ¢. 1858/5, 1867 a stabu Sklad s.¢. 4832 na pozemku registra C
KN par.¢. 6503/32, zapisané 28.11.2023, P-566/2023 - 2366/23

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢.283EX 13/24 z 10.01.2024, (Ex. urad Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky), v prospech opravneného: Union zdravotna poistovia, a.s., KaradZicova 10, 814 53 Bratislava,
IC0:36284831, na pozemky registra C KN par. &. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu: Sklad s.¢. 4832 na pozemku
registra C KN par.¢. 6503/32, zapisané dna 11.01.2024, P-17/2024 - v.2.78/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢.283EX 10/24 zo dna 10.01.2024 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech: VSeobecna zdravotnd poistovna, a. s., Pandnska cesta 2, 851 04
Bratislava - Petrzalka, ICO: 35 937 874, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu
- Sklad so stupisnym cislom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, P-18/2024, zapisané dna 11.01.2024
v.2.79/24.

Poznamendva sa oznamenie o zacati vykonu zaloZného préva ¢.284/2024/14002 zo dria 26.02.2024 zaloinym
veritefom Slovenska zaru¢nd a rozvojové banka, a.s., Stefanikova 27, 81499 Bratislava, 1€0:00682420, formou
predaja nehnutelnosti na verejnej drazbe, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, P-108/2024
zapisané dna 01.03.2024 v.z.416/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 83/24 z 05.03.2024 od ex. Uradu Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky, v prospech Delitelia, s.r.o., Krizna 294/50, 976 68 Helpa, ICO: 44500637, na pozemky CKN
parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.C. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 6.03.2024, P-117/2024 -
vz.437/24

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 110/24 z 20.03.2024, od ex. Uradu Bratislava,
JUDr. Martin Hermanovsky, v prospech Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar Steiger 24, 966 02 Vyhne, ICO: 36051691, na
pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 21.03.2024,
P-141/2024 - 557/24

Poznamendva sa oznamenie o zalati vykonu zdloZiného préva ¢. 0292/047112/2024 z 04.04.2024 zaloinym
veriteflom: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozskd 2, 821 09 Bratislava, formou predaja nehnutelnosti na verejnej
drazbe, na sklad so s.¢. 4832 na pozemku CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 08.04.2024, P-159/2024, 7-1082/2025 - vz.
699/24, v.2.893/25.

Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekucéného zaloZného prava ¢. 283EX 194/24 z 15.05.2024 (Ex.drad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného LABAS s.r.o., Textilnd 1, 04001 Kosice,
I€0:36183181, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832 na pozemku reg.
CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 16.05. 2024, P-238/2024 - v.2.997/24.

Poznamenava sa zakaz danovému dlZnikovi podla § 81 ods.2 Danového poriadku nakladat s predmetom zéalozného
prava ¢. EXE 216/23-9/MM z 29.05.2024 a oprava ¢. EXE 216/23 10/MM z 30.05.2024, bez sthlasu sprévcu dane -
Mesto Lucenec, Filakovskd cesta, 984 01 Lucenec, ICO 316181, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1867,
1860/1, 1860/2 a stabu s.C. 4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32, zapisané 30.05.2024, P-255/2024
1087/24

Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zélozného prava ¢. 283EX 310/24 z 02.08.2024 (Ex.urad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného DOVERA zdravotnd poistoviia, a.s., Einsteinova 25,
851 01 Bratislava, ICO: 35942436, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢.
4832 na pozemku reg. CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 05.08.2024, P-351/2024 - v.z.1530/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 328/24 z 19.08.2024 (Ex.Urad Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky) v prospech opravneného Stredoslovenska energetika, a.s., Pri Raj¢ianke 8591/4B, 010 47
Zilina, 1CO: 51 865 467, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832
na pozemku reg. C KN parc.¢. 6503/32, zapisané 20.08.2024, P-376/2024 - v.z. 1634/24

Pocas trvania zaloZzného prava ¢.102459871/2024 z 26.08.2024 sa v zmysle ustanovenia § 81 ods.2 Danového
poriadku zakazuje dariovému dlZnikovi nakladat s predmetom zdlozného préva: pozemky registra C KN parc.C.
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, stavba: sklad s.¢. 4832 na pozemku reg.CKN parc.¢. 6503/32, bez sthlasu spravcu
dane Dariovy urad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, P-391/2024, zapisané 28.08.2024 - v.z. 1688/24.
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Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 336/24 z 04.09.2024, (Ex. Urad Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky), v prospech Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., ICO 36854140, Zizkova 11, 81102
Bratislava, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané
05.09.2024, P-396/2024 v.z.1720/24.

Upovedomenie o zacati exekdcie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 343/24 zo dria 04.09.2024 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného: Hossa family, s. r. 0., Priemyselna 4947, 058 01
Poprad, ICO: 44 360 991, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so sipisnym
Cislom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, P-397/2024, zapisané dia 05.09.2024 - v.z.1721/24.
Upovedomenie o zacati exekdcie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 338/24 zo dria 04.09.2024 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného: ILLE Papier-Service SK, spol. s r.o., Lichardova 16,
909 01 Skalica, ICO: 36226947 na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so
supisnym Cislom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, P-398/2024, zapisané dna 05.09.2024 v.z.1722/24
Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 418/23 z 16.09.2024, (Ex.Urad Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky) v prospech opravneného DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO: 35942436, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832 na pozemku reg.
CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 17.09.2024, P-410/2024 - 1790/24

Upovedomenie o zacati exeklcie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 399/24 zo dria 22.10.2024 (Exekdtorsky drad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11
Bratislava, ICO: 35815256, na pozemky registra C KN p.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, na Sklad so sup.¢. 4832 na
pozemku registra C KN p.¢. 6503/32, zapisané dria 23.10.2024, P-468/2024 - v.z.2025/24

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 476/24 z 07.01.2025 (Ex.urad Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky) v prospech: KMV BEV SK s.r.o., Nadrazna 534, 901 01 Malacky, ICO 31362681, na pozemky
registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.¢. 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32,
zapisané 16.01.2025, P-2/2025 - 34/25

Upovedomenie o zacati exeklcie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 20/25 z 27.01.2025 (Ex.Urad Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky) v prospech: KMV BEV SK s.r.o., Nadrazna 534, 901 01 Malacky, ICO 31362681, na pozemky
registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.¢. 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32,
zapisané 28.01.2025, P-23/2025 - 153/25

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 47/25 z 06.02.2025 (Ex. Urad Bratislava, JUDr.
Martin Hermanovsky) v prospech: STAROPRAMEN-SLOVAKIA s.r.0., Tomasikova 30, 821 01 Bratislava, ICO 31407722,
na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.¢. 4832 na pozemku registra C KN parc.C.
6503/32, zapisané 07.02.2025, P-39/2025 - 278/25

Upovedomenie o zacati exekdcie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 201/25 zo dria 05.05.2025 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech KMV BEV SK s.r.o., Nadrazna 534, 901 01 Malacky, ICO: 31362681,
na pozemky registra C KN p.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na Sklad so sup.¢. 4832 na pozemku registra CKN p.¢.
6503/32, zapisané dna 07.05.2025, P-136/2025 - v.z.864/25

Pocas trvania zélozného prava C. kon.: EXE 216/23-10/MM zo dfia 12.05.2025 sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2
Danového poriadku zakazuje darfiovému dlznikovi nakladat s predmetom zéloZzného prdva bez suhlasu spravcu dane:
Mesto Lucenec, Filakovska cesta ¢. 287, 984 01 Lugenec, ICO 00316181, na pozemky registra C KN parc.¢. 1860/1,
1860/2, 1858/5, 1867 a stavbu: Sklad so stUpisnym cislom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, P-
150/2025, zapisané dna 13.05.2025 - v.z.903/25.

Poznamenava sa oznamenie ¢. 13717408 zo dna 01.07.2025 o pokracovani vo vykone zdlozného prava zaloZznym
veritefom: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozskd 2, 821 09 Bratislava, ICO 35724803, na sklad so s.¢. 4832 na pozemku
CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 01.07.2025, P-237/2025 - 1314/25

Upovedomenie o zacati exeklcie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 374/25 zo dria 20.08.2025 (Exekutorsky drad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech JAKOMAT, spol. s r.o., Vajanského 80 984 01 Lucenec, ICO:
31602274, na pozemky registra C KN p.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na Sklad sup.¢. 4832 na pozemku registra
C KN p.¢. 6503/32, zapisané dna 21.08.2025, P-320/2025 - v.z.1756/25

C. Tarchy:

Por.&.1: Zalozné pravo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozskd 2, 821 09 Bratislava mestskd ¢ast Ruzinov, 1CO: 35
724 803, ¢. V-2119/2018 z 17.08.2018, na sklad s.¢. 4832 na pozemku registra C KN p.¢. 6503/32, Z-1082/2025 -
2068/18, 2087/18, v.z.893/25.

Zalozné pravo v prospech: Slovenska zaruénd a rozvojova banka, a.s., ICO: 00682420, Stefanikova 27, 814 99
Bratislava, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867,¢. V-136/2021 z 21.01.2021 - vz.214/21,
v.2.618/23.

Por.¢.1: Zalozné pravo ¢. kon.: EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, pravoplatné dria 14.07.2023, v prospech: Mesto Lucenec,
Novohradska ¢&. 1, Lu¢enec, ICO: 316181, na pozemky registra C KN par. ¢. 1860/1, 1860/2, Z-1947/2023, zapisané
dria 19.07.2023 - v.z.1422/23.
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Por.&.1: Zaloiné pravo v prospech JAKOMAT, spol. s r. 0., Vajanského 80, 984 01 Lucenec, ICO: 31 602 274 na zéklade
Uznesenia Okresného sudu Ludenec sp. zn. ¢. 11C/38/2023 - 65 zo dna 26.06.2023 pravoplatného dna 03.01.2024,
na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: Sklad so stp. ¢. 4832 na pozemku
registra c KN parc. ¢. 6503/32, 7 2289/2023, Z-32/2024 - v.z. 1572/23, 127/24

Por.&.1: Zalozné pravo v prospech Dafovy Grad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, na zaklade rozhodnutia ¢&.
101962989/2023 zo dna 03.08.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 04.09.2023, na pozemky CKN parc.cC.
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na parc.¢.6503/32, Z-2387/2023 - v.z.1750/23.

Por.C.1: Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava ¢.68EX 58453/23 z 11.01.2024 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec) povodne: (¢. 313EX 284/23 z 29.09.2023) v prospech: CHRIEN, spol. s.r.o.,
Lieskovska cesta 13, 960 01 Zvolen, ICO: 36008338, na pozemky registra C KN parc. &. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867
a sklad so s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané dna 29.09.2023, Z-2964/2023, R-33/2024 - vz.1902/23, 217/24.

Por.¢.1: Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 313EX 323/23 z 09.10.2023 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.) v prospech: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 3754/25, 851 01
Bratislava V, ICO: 35942436, na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.¢. 4832 na
parc.¢. 6503/32, zapisané dria 11.10.2023, Z-3078/2023 - vz.2045/23

Por.¢.1: Zalozné pravo ¢. kon.: EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, pravoplatné dria 18.12.2023, v prospech: Mesto Lucenec,
Novohradskd ¢. 1, Lu¢enec, ICO: 316181, na pozemky registra C KN par. ¢.1858/5, p.¢. 1867 a stavbu Sklad s.¢. 4832
na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32, na podiel B 1, Z-3630/2023 - zapisané dna 22.12.2023 v.z.2566/23.

Por.¢.1: ZaloZné pravo €. EXE 216/23-9/MM z 01.07.2024 a oprava €. EXE 216/23-10/MM z 01.07.2024, v prospech spréavcu
dane - Mesto Luéenec, Filakovska cesta, 984 01 Lucenec, ICO 316181, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5,
1867, 1860/1, 1860/2 a stabu Sklad s.¢. 4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32, zapisané 22.07.2024, Z-
1642/2024 - 1445/24

Por.&.1: Zaloiné pravo v prospech Dafiovy Urad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, na zéklade rozhodnutia &.
102459871/2024 zo dna 26.08.2024, ktoré nadobudlo prévoplatnost dna 27.09.2024, na pozemky CKN parc.c.
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na parc.¢.6503/32, zapisané 02.10.2024, Z-2598/2024 -
vz.1889/24

Por.¢.1: Exekucény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zédlozného prava ¢. 283EX 110/24 z 17.09.2024
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar Steiger 24, 966 02
Vyhne, I0: 36051691, na podiel B 1, na pozemky reg. CKN p.¢. 1858/5, p.¢.1860/1, p.¢.1860/2,p.¢.1867 a na stavbu:
Sklad s.¢. 4832 na pozemku reg. CKN p.¢. 6503/32, zapisané dria 02.10.2024, Z-2793/2024 - v.2.1891/24.

Por.¢.1: Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava ¢. 283EX 328/24 zo dria 23.09.2024 (Exekdtorsky drad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného: Stredoslovenska energetika, a.s., Pri RajCianke
8591/4B, 010 47 Zilina, ICO: 51 865 467, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu
- Sklad so stpisnym Cislom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, Z-2842/2024, zapisané dna 03.10.2024-
v.z.1893/24.

Por.C.1: Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 283EX 418/23 z 23.10.2024 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova
25/0, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu
- Sklad so supisnym Cislom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, zapisané 25.10.2024, 7-3116/2024
vz.2035/24

Por.C.1: Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného préva ¢.68EX 58541/23 z 23.12.2024, (Exekutorsky drad
Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec), v prospech KOOPERATIVA poistovfia, a.s., Vienna Insurance Group, Stefanovi¢ova
4,811 04 Bratislava I, ICO: 00 585 441, na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so
s.C. 4832 na parc.C. 6503/32, zapisané dia 24.01.2025, Z-170/2025 - 135/25

Por.¢.1: Zaloiné pravo ¢. EXE 216/23-10/MM zo dna 12.05.2025, pravoplatné driom 29.05.2025, v prospech: Mesto
Lucenec, Filakovska cesta ¢. 287, 984 01 Lucenec, ICO: 00316181, na pozemky registra C KN parc.¢. 1860/1, 1860/2,
1858/5, 1867 a stavbu: Sklad so sUpisnym cislom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, Z-1196/2025 -
v.z.1112/25.

Por.¢.1: Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zdloZného préva ¢. 283EX 47/25 z 13.05.2025
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech STAROPRAMEN-SLOVAKIA s.r.o., Tomasikova
30, 821 01 Bratislava, ICO 31407722, na podiel B 1, na pozemky reg. C KN p.¢. 1858/5, p.¢.1860/1, p.¢.1860/2,
p.¢.1867 a na stavbu: Sklad s.¢. 4832 na pozemku reg. CKN p.¢. 6503/32, zapisané dria 05.06.2025, Z-1249/2025
v.z.1116/25

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 15.08.2025 medzi 12:00-12:40 za Ucasti zastupcu
zadavatela znaleckého posudku a za Ucasti vlastnikov ohodnocovanej nehnutelnosti. Znalcovi bolo umoznené zameranie
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(resp. overenie rozmerov) skutkového stavu a vytvorenie fotodokumentacie interiérov aj exteriérov. Vlastnici nehnutelnosti
poskytli informdacie ohladom nehnutelnosti.

Zameranie vykonané pri obhliadke dria 15.08.2025.

Fotodokumentacia vyhotovena dra 15.08.2025.

d) Technicka dokumentacia:

Projektova dokumentdcia stavby nebola poskytnutd zaddvatelom. Znalcovi nebolo predloZzené potvrdenie o veku stavby.
Potvrdenie o veku stavby je formou kipnej zmluvy, kde je uvedeny rok 1925, ¢o je v sulade s architektonickym, typologickym
a materidlovym zhotovenim stavby typickym pre obdobie medzivojnovej vystavby.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané uUdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych Udajoch katastra

- stavba budovy skladu sup. ¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, k.U. Luenec je evidovana v popisnych a geodetickych udajoch
katastra.

- pozemok C-KN parc.¢. 6503/32, k.U. Lucenec je evidovany na liste vlastnictva 1292, k.0. LuCenec. Pozemok je vo
vlastnictve tretich osob - Slovenska republika. Pozemok nie je predmetom ohodnotenia.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Budova skladu stp.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, k.u. LuCenec

Prislusenstvo na parc.¢. 6503/32, k.U. Lucenec (ploty, studne, Zumpa a pod.)

Vonkajsie Upravy na parc.¢. 6503/32, k.0. Luenec (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.)

Pozemky:
Nie su.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie su

Pozemky:

Parc.¢. 6503/32, k.. Lucenec, ktory je vo vlastnictve tretich osob.

h) Informacia z Uzemného pldnu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, ndzov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o existujucu stavbu v zastavanom Uzemi obce, na okraji centralnej ¢asti mesta, v pamiatkovej zone mesta, bezprostredne
pri Zelezni¢nej stanici. Lokalita je Uzemnym planom mesta Lucenec oznacena ako dopravné a technické vybavenie.
Uzemny plan Mesta Lucenec je uloZeny a verejnosti pristupny k nahliadnutiu na Mestskom Urade v Lu¢enci, oddeleni
vystavby, ZP a RR a prisluinom stavebnom urade, ktorym je Mesto Lu¢enec a na internetovej strdnke Mesta Lucenec
https://www.lucenec.sk/platny-uzemny-plan.html

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad sup.¢. 4832, parc.¢. 6503/32, k.U. Luenec
POPIS STAVBY

Skladova budova sup.¢. 4832 sa nachadza na pozemku parc.¢. 6503/32, k.U. Luenec, v meste Lucenec, okres Lucenec.
Budova je situovana v zastavanom Uzemi obce, na okraji centra mesta bezprostredne pri Zelezni¢nej stanici na juznom
dopravnom tahu Bratislava-Kosice, na ulici M.J.Lermontova, v zastavbe niekolkych skladovych objektov, na rozhrani s
bytovou zastavbou a budov obdcianskej vybavenosti, mimo hlavnej komunikacie v slepej ulici. Pristup ku stavbe je po
spevnenej verejnej asfaltovej komunikacii z ulice M.J.Lermontova. Parkovanie v lokalite je bezproblematické.
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Stavba je popisne a polohopisne vedend v Udajoch prislusného katastralneho dradu na liste vlastnictva 6729 ako Sklad.
Pozemok pod stavbou nie je vo vlastnictve vlastnika nehnutelnosti, je vo vlastnictve Slovenskej republiky, evidovany na liste
vlastnictva 1292, k.u. Lucenec.

Charakter stavby:

Ohodnocovana stavba je samostatne stojaci, prizemny, nepodpivniceny objekt. Stavba ma vyvysenu nakladaciu rampu
pristupnu od kolajiska a druhd nakladaciu rampu pristupnu od spevnenej komunikacie.

Budova slUZila na uskladnenie tovaru a potravin, ako postovy Urad a kancelarie.

Aktudlny stav: Stavba je v uzivani od roku 1925 podla vyjadrenia vlastnikov nehnutelnosti ako pévodny Zelezni¢ny postovy
sklad. Stavba presla vyraznejsimi stavebnymi Upravami interiérov v roku 2001, kedy bola realizovana vstavba kancelarii a
rozdelenie skladov, vstavba chladiacich boxov a socidlneho zariadenia. Boli vymenené plastové okna a dvere v Casti
kancelarie, dlazby a obklady. Boli realizované betdnové potery, klimatizacné jednotky v chladiacich boxoch, znizend a
zateplenad Cast stropov.

Dispozi¢né riesenie:

Budova ma hlavny z boc¢nej strany, niekolko vstupov cez brany z nakladacej rampy a bo¢ny vstup do byvalého postového
Uradu. Priestor je rozdeleny na kanceldrie, sklady so socidlnym zariadenim, sklady potravin s chladiacimi boxami so
strojoviiami a postovy Urad.

Objekt ma podorysné rozmery 12,8m *67,55m, dve nakladacie rampy so Sirkou 1,25m a 2,35m. Konstrukcna vyska hornej
stavby je 3,1m, vyska po hreben je 7,2m.

Konstrukéné hfadisko:

Zdaklady tvoria Zelezobetdnové betdnové pasy. Zvisld nosnd konstrukcia je tvorend murovanymi stenami v hrdbke cca 1m.
Deliace nenosné priecky su tehlové murované. Strecha objektu je sedlova, konstrukciu strechy tvori masivny dreveny
tramovy krov, krytina z vinovkového pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, nedpiné.
Cast stropu je otvorena, ¢ast je znizend a zateplena v hribke 60mm stirodur.

Vonkajsiu fasadu tvori pévodna vapenno-cementova omietka. Upravy vnUtornych povrchov st vnutorné omietky vapenné
hladké a keramické obklady v socidlnom zariadeni. Okna su povodné kovové a v kanceldrii nové plastové so ZalUziami a
drevené dvojité, pévodné. Vchodové dvere su plastové s presklenim, interiérové dvere su hladké v kovovej zarubni. Vrata
su plechové, spolu 6ks. Podlahy v kancelarii su z keramickej dlazby, v skladoch z beténového poteru.

Elektroinstaldcia je svetelnd aj motorickd. Rozvody teplej aj studenej vody v ramci socidlneho zariadenia z elektrického
boilera, rozvody kanalizécie. Kurenie na v kancelarii je elektrickymi konvektormi, v skladoch kurenie nie je. Priprava teplej
vody je zabezpecena priamo v budove z elektrického kotla. V chladiacich boxoch su dve klimatizacné jednotky. V sklade
potravin je zabudovana vaha.

Stavba je napojend na inzinierske siete: verejny vodovod, kanalizacia a elektrickd energia. Pripojka elektriny je v case
obhliadky odpojend. Pripojka plynu je dostupnd v komunikacii, avsak nepripojena.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikdcie cez pozemky prilahlé ku stavbe vo vlastnictve Slovenskej
republiky. Parkovanie v lokalite je komplikované, bezprostredne pri budove sa nachadzaju platené parkovacie miesta.
Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouzity koeficient cenovej Urovne keu=3,975
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2025, voci IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 61 haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(12,8%67,55)*0,30 259,39
Spodna stavba
(12,8*67,55)*1,35 1167,26
Rampa=(2,35*67,55)*1,35 214,30
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Rampa=(1,25*67,55)*1,35 113,99
Vrchna stavba

[LNP =(12,8%67,55)*3,1 2 680,38
ZastreSenie

(12,8+2,0+2,0)*67,55%4,0/2 2 269,68
Obstavany priestor stavby celkom | 6 705,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260=43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo] Vypotet ZP | zP[m? |[Repr.] Vypotet vyiky (h) [h [m]
Nadzemné 112,8%67,75 867,2 Repr. 3,1+4,0/2 5,1
Priemerna zastavana plocha: (867,2) /1 =867,20 m?

Priemerna vyska podlazi: (867,2 *5,1)/(867,2) =5,10m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr =0,92 + (24 / 867,2) = 0,9477
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve =0,40 + (3,60 /5,1) = 1,1059

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, . . ) Cenovy podiel
., . Cenovy podiel . Uprava podielu )
Cislo Nazov RU [%] cp: Koef. 8tand. ks; cp: * ks hodnotenej
stavby [%)]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 12,24
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 29,61
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,18
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,22
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,06
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,12
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,06
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,02
12 Vréta 2,00 0,50 1,00 1,02
13 Okna 4,00 0,50 2,00 2,04
14 Povrchy podlah 5,00 1,25 6,25 6,38
15 Vykurovanie 0,00 0,50 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 2,55
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,25 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,25 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,25 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,25 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 \Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25  |Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,12

10



Znalec: Ing. Marta Kalinovd

Cislo posudku: 183 /2025

Dalsie konstrukcie
26 Kuchynka - - 0,25 0,26
27 InsStalacie - - 1,00 1,02
28 Socidlne zariadenie - - 1,00 1,02
29 Chladniace boxy - - 2,00 2,04
30 Ohrev vody - - 1,00 1,02
Spolu | 10000 | 98,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =98,00 /100 = 0,9800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na M: VH=RU * kcu * kv * kzp * kv * kx * kv [€/m7]

TECHNICKY STAV

VH =43,19 €/m3 * 3,975 * 0,9800 * 0,9477 * 1,1059 * 1,075 * 1,00
VH = 189,5578 €/m?

Vek stavby je stanoveny na zdklade vyjadrenia vlastnikov, at to rok 1925.
Obvykla Zivotnost podobnych stavieb sa odhaduje na 60 az 80 rokov. Vzhladom na typ stavby, pouZité stavebné materialy,
prevedené rekonstrukéné prace, konstrukéné riesenie, absenciu vizualnych stavebnych nedostatkov ako aj technicky stav

budovy a kedZe ide o prestarlu stavbu, stanovujem zakladnu Zivotnost stavby kubickou metédou.

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Prvok dlhodobej | Podiel zo stavby | Podiel na stéte PDZ [%] Stav pri (3)*(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) (3) prehliadke [%] (4)
Zaklady 12,24 19,66 100 19,66
Murivo 29,61 47,57 100 47,57
Stropy 9,18 14,75 100 14,75
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 11,22 18,02 100 18,02
Sudet 62,25 100,00
Zakladna Zivotnost stavby: 120 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
3 3
Zakladna zostatkova Zivotnost: TT =72+ - V|=]|120+ 5" 100 [= 55 rokov
2*77 2*120
Zostatkova Zivotnost: T=100,00 % z 55 rokov = 55 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=100+55 =155 rokov
Nézov Zatiatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
Z';'gg /Zuzplffﬁieii” 1925 100 55 155 64,52 35,48
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 189,5578 €/m3 * 6705,00 m? 1270 985,05
Technicka hodnota 35,48 %z 1270 985,05 € 450 945,50

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pripojka elektriny
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Stavba je napojena na zemné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete. Elektromer sa nachadza na fasade

stavby pri poStovom Urade. Na fasdde sa nachddza aj elektromer pre Zelezni¢nu stanicu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.v) kdblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,975
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokui|’vania| V [rok] | T [rok] | Z [rok]

0% | TS[%]

Pripojka elektriny 1998 27 33 60

45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,975 * 1,00 692,84
Technickd hodnota 55,00 % z 692,84 € 381,06
2.2.2 Pripojka vody
Stavba je napojena na odber vody z verejného vodovodu od Zelezni¢nej stanice.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Vrok] | Tlrok] | zlrokl | O[%] | TS[%]
Pripojka vody 1998 27 33 60 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [€] |
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Vychodiskovd hodnota 10 bm * 42,49 €/bm * 3,975 * 1,00 1 688,98
Technicka hodnota 55,00 % z 1 688,98 € 928,94

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov WChOdISkFg]é hodnota Technicka hodnota [€]
Sklad stp.¢. 4832, parc.¢. 6503/32, k.U. Luenec 1270985,05 450 945,50
Vonkajsie Upravy
Pripojka elektriny 692,84 381,06
Pripojka vody 1688,98 928,94
Celkom: | 1273 366,87 452 255,50

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti je sicet vSeobecnej hodnoty stavieb a vseobecnej hodnoty pozemkov.

VSeobecnU hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovndvacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

Vseobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Predmetom ohodnotenia je skladovd budova pri Zelezni¢nej stanici, sup.¢. 4832 na parc.C. 6503/32 s prislusenstvom a
pozemkami, k.U. Lucenec, obec Lucenec, okres Lucenec.

Budova je situovand v zastavanom Uzemi obce, na okraji centra mesta bezprostredne pri Zelezni¢nej stanici na juznom
dopravnom tahu Bratislava-KoSice, na ulici M.J.Lermontova, v zastavbe niekolkych skladovyc objektov, na rozhrani s bytovou
zastavbou a budov obcianskej vybavenosti, mimo hlavnej komunikacie v slepej ulici. Pristup ku stavbe je po spevnenej
verejnej asfaltovej komunikéacii z ulice M.J.Lermontova. Parkovanie v lokalite je bezproblematické. Pozemok pod stavbou
nie je vo vlastnictve vlastnika nehnutelnosti, je vo vlastnictve Slovenskej republiky, evidovany na liste vlastnictva 1292, k.u.
Lucenec.

V lokalite je komplexna vybavenost na Urovni okresného mesta. V danej lokalite je moznost napojenia na kompletné
inZinierske siete.

Mesto Lucenec ma priblizne 25000 obyvatelov, je to okresné mesto. Nachddza sa v juznej Casti Banskobystrického kraja s
postavenim pohrani¢ného mesta. Nachadza sa 80km na juhovychod od krajského mesta Banska Bystrica, 30km na vychod
od okresného mesta Velky Krtis a 30km na zapad od okresného mesta Rimavska Sobota, zhruba 12km na sever od statnych
hranic s Madarskom.

V meste je okresny Urad, materské sSkoly, zakladné a stredné skoly, komplexnd obchodna siet, kultirny dom, muzeum,
kniZnica. V meste su lekari, pohotovost, nemocnica, domovy déchodcov. Historické centrum je pamiatkovou zénou. Mesto
ponuka mnoZstvo Sportovisk, ihrisk, kupalisko a prileZitosti na aktivny oddych.

V blizkosti mesta je vodna nadrz Ruzina, niekolko prirodnych a kultdrnych lokalit ako rozhladna Lupo€, pramen Hrabovska
Stavica, Belinské skaly, zricanina hradu Somogka a pod.

V meste LucCenec je autobusova aj Zelezni¢nd doprava, ako aj MHD. Zamestnanost v lokalite je niZsia, mesto ponuka
pracovné prilezitosti nizsich zarobkovych pomerov.

Mesto ma vybudované kompletné inZinierske siete.
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Podla nazoru znalca sa jedna o problematicki nehnutelnost umiestnenu v lokalite s nizsSim dopytom po nehnutelnostiach
tohto typu so zUZenou klientelou.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti

Ohodnocovana nehnutelnost — prizemna skladova budova uréend na skladovanie tovaru, potravin, sltzila ako byvaly
postovy Urad s nakldacou rampou priamo z kolajiska a nakladaciu rampu pristupnu zo spevnenej plochy. Priestory v case
obhliadky neboli v uZivani. Iné vyuZitie ako na ucely skladovania sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti
Rizikd spojené s vyuzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti st uvedené na prislusnych listoch vlastnictva v ¢asti "Tarchy".
V danej lokalite neboli zistené iné zavaziné rizikd negativne ovplyvriujuce plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby korespondoval s redlnym stavom na aktudlnom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie tohto druhu nehnutelnosti sa v
okresnych mestach a mestach so Specidlnym Statutom pohybuje v rozmedzi 0,3-0,5. V pripade, Ze v danom mieste je
zvySeny zaujem o kipu nehnutelnosti, je mozné priemerny koeficient zvysit o hodnotu 0,15 oproti pdvodnému koeficientu
prislichajucemu pévodnému zaradeniu.

Vzhladom k tomu, Ze sa jednd o stavbu skladu na okraji centra okresného mesta Lucenec, bezprostredne na Zeleznicnej
stanici s moznostou vyuZitia aj priameho nakladania z kolajiska, o stavbu kde nie je predpokladany zvyseny dopyt po
obdobnych nehnutelnostiach, priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny s ohfadom na sidlo a na typ
nehnutelnosti na 0,35.

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a
nehnutelnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom sudneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocdet Hodnota
. trieda . trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,700
ll. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,193
V. trieda . trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cisl Popis/Zd6vodneni Tried k
ISIO OpIS/ ovodnenie rieaa PDI Vi kPDI*VI

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I. 0,700 30 21,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu ddrzbu

V. 0,193 13 2,51

I 0,700 8 5,60
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Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a M. 0,350 7 2,45
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 ; ; 1. 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
g ypnent ; - — _ . 0,700 10 7,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do M. 0,350 9 3,15
15%
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . . ; II. 0,700 6 4,20
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelfnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastone vhodna a Ciastoc¢ne M. 0,350 5 1,75
nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 o _ o 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, 1. 0,700 7 4,90
telefdén, spolo¢nd anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 . ; 1. 0,350 7 2,45
Zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost (Urady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
13 okresny urad, banka, sid, daffovy Urad, stredna $kola, Il. 0,700 10 7,00
poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 — : V. 0,035 3 0,28
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby 1. 0,350 9 3,15
zvysena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy
Moznosti zmeny v zdstavbe - UGzemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1. 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 —— V. 0,035 7 0,25
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnhosti
18 o - S i, 0,350 4 1,40
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 — — V2 0,193 20 3,86
problematicka nehnutelnost
Spolu 180 82,14
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 82,14/ 180 0,456
V$eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 452 255,50 € * 0,456 206 228,51 €
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I1l. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolend metdda polohovej diferencidcie, nakolko znalcovi pre
stanovenie VSH inou metddou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana
hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Odhad vseobecnej
hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre tcel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie
okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu Uzemnoplanovacich podmienok, vzajomnych
susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohladnené a vyuzité vietky v tom
Case znalcovi dostupné podklady a Udaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zamlcané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit
pocas obhliadky z technickej a pravnej dokumentéacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zaml¢anych skutoc¢nosti.
Po dostatocnom preukdazani vyssie uvedenych skuto¢nosti alebo inych nedostatkov, sa vseobecna cena uréend v znaleckom
posudku stane neplatnou. Vlastnik pri obhliadke nehnutelnosti na dotaz znalca uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ani dotazy
ktoré by mali vplyv na spracovanie znaleckého posudku.

Koeficienty cenovej Grovne pouzivané vo vypoétoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu
stdneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty stavby skladu sup.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, k.U. Lu¢enec spolu s
prislusenstvom, evidovaného na liste vlastnictva 6729, k.. Lucenec, obec LuCenec, okres Luenec, na zédklade objednavky
z dna 25.07.2025.

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

Veobecna hodnota bola stanovenad s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vseobecnej hodnoty majetku.

Vseobecnd hodnota stavby bez pozemku pod stavbou:
Stavby:
Veobecnd hodnota metddou polohovej diferenciacie: 206 228,51 Eur

Pozemky:
Nie s predmetom ohodnotenia

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby

Sklad sup.¢. 4832, parc.¢. 6503/32, k.U. Lucenec 205 631,15
Vonkajsie Upravy

Pripojka elektriny 173,76

Pripojka vody 423,60
Vseobecna hodnota celkom 206 228,51
VSeobecna hodnota zaokridhlene 206 000,00
Vieobecna hodnota slovom: DvestoSesttisic Eur
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 183 / 2025

MIMORIADNE RIZIKA

Rizikd st uvedené na liste vlastnictva ¢. 6729, k.U. Lu¢enec v ¢asti "Tarchy ", ktory tvori prilohu znaleckého posudku.
Pristup ku stavbe je cez okolité pozemky vo vlastnictve Slovenskej republiky.

Iné rizikd spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

V Krupine, dria 03.09.2025
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 183 /2025

V. PRILOHY

1 Pisomna objednavka znaleckého posudku zo dia 25.07.2025

2 Protokol o obhliadke predmetu drazby z dra 15.08.2025

3 Vypis z listu vlastnictva ¢.6729 vytvoreny cez katastralny portal Kataster portal ZBGIS z dria 11.08.2025

4 Képia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dna
11.08.2025

5 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria 11.08.2025

6 Kdpna zmluva k nehnutelnosti z dria 05.08.2018

7 Schematicky nakres stavby podla zamerania znalcom

8 Inzercia z internetovych portélov

9 Fotodokumentéacia z obhliadky domu
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DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

Ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42
96301 Krupina

V Bratislave, 25.07.2025

Vec: Objedniavka vypracovania znaleckého posudku

Vazena pani Ing. Marta Kalinova,

tymto si u Vés objedndvame vypracovanie znaleckého posudku na nehnutel'nostiach nachadzajucich
sa v okrese Lucenec, obec: Lucenec, katastralne tizemie; Ludenec, tak ako st zapisané v evidencii Okresného
aradu Ludenec, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 6729, a to konkrétne:
e sklad so stipisnym ¢islom 4832 s prislusenstvom, postaveny na pozemku parcely registra ,C”
&. 6503/32 o vymere 1173 m? druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie (dalej len ako
~Nehnutel'nost”),

Nehnutelnost je vo vyluénom vlastnictve:
s Z-BEER s.r.0., Zamocka 12, 811 01 Bratislava, ICO: 36681610, v podiele 1/1.

Znalecky posudok bude vypracovany pre tucely vykonania dobrovolnej drazby. Obhliadka
Nehnutel'nosti sa uskutoéni dita 15.08.2025 (piatok) o 12:00 hod.

Touto cestou si Vas zaroven dovolujem poziadat' o vyhotovenie 4 exemplarov znaleckého posudku
v papierovej forme, 1x na CD nosici a zdrovei Ziadame zaslat znalecky posudok vratane priloh e-mailom.

S pozdravom

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Kopéianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka ¢.: 72494 /B,
tel.: +421 911 532 090, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk
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DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

PROTOKOL O OBHLIADKE PREDMETU DRAZBY
ZA UCELOM OHODNOTENIA PREDMETU DRAZBY

uskutocnenej v zmysle ust. § 12 zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovoInych drazbach a o doplneni zékona
Slovenskej narodnej rady ¢ 323/1992 Zb. o notéroch a notarskej ¢innosti (Notérsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,ZoDD")

Oznacenie drazobnika:

AUKCNA SPOLOCNOST s. r. 0.

so sidlom Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

zapisana v Obchodnom registri Mestského stadu Bratislava IlI,
oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494/B

Oznacdenie vlastnika:

e Z-BEER s.r.o., Zamocka 12, 811 01 Bratislava, ICO: 36681610, v podiele 1/1.

Oznadenie stdneho znalca:

Ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42
96301 Krupina

Miesto ohodnocovania predmetu drazby:
o sklad so stipisnym ¢islom 4832 s prislusenstvom v obci Lu¢enec, na ulici Stani¢ny obvod 4832
Datum ohodnocovania predmetu drazby: 15.08.2025 (piatok) o 12:00 hod.

Predmet drazby:
Nehnutel'nosti nachddzajice sa v okrese: Lucenec, obec: Lucenec, katastralne tizemie: Lucenec, tak ako si
zapisané v evidencii Okresného tiradu Lucenec, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 6729, a to konkrétne:
» sklad so stpisnym ¢islom 4832 s prisluSenstvom, postaveny na pozemku parcely registra ,C” ¢&.
6503/32 o vymere 1173 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej len ako ,predmet
draZzby” alebo ,, Nehnutel'nost™).

Priebeh ohodnocovania:

Dlznik / Zastupca dlZznika / Vlastnik @ poskytol potrebnu sucinnost
g - (ai) poskytol dokumentaciu k Nehnutelnosti
ralowr) < halkyri

b) neposkytol potrebnii stcinnost
<) najomné zmluvy viaznuce na Predmete drazby

AUKCNA SPOLOCNOST s. . 0., Koptianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 72494/B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk



Dlznik/Vlastnik ~ bol  vyzvany na uvedenie svojej koreSpondencnej  adresy, ktord
= A2 2T AR T o] / Dlznik/Vlastnik odmietol poskytnif svoju korespondenéni

Dlznik / Zastupca dlznika / Vlastnik aktualny kontakt:

D 2VoF kove

Poznamka k priebehu:

. 42: 45
Obhliadka predmetu drazby bola ukonéené o ........................... hod.
Ludenec, 15.08.2025
Za dlznika/ vl‘g_ﬁﬁ(a: Za sa’ldne’ho znalca: Za draZobnika:
Ve - . ) ._--—-"/ -
/ 3 / =z P 4
.......... B . = -
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AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. 0., Kopéianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vioZka ¢.: 72494/B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk
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STAVBA - popis
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ds na_c!sta\gtloﬁ

dobrdfdobra @bwateligr P

stavba novostavba | po rekon3trukcii é?_riey
jadro povodné rekon3trukcia Prip. popis
e — -:"‘\
okn4 drevené Q@ hlinikové iné
terasa/ ano [nie potet
balkén e
kuchynska linka W nova Peip papls
zabudovany nabytok ano (nie_~ Prip. popis
Podlahy v izbach/ hlinené/ drevené parkety plavajuca iné
miestnostiach o podlaha Y. AZM
inoleum ?;i:-_?z:) A
Pocet miestnosti
Kapeltia - pofet (p@y_gggé/f rekonstrukcia nova
- ‘-‘-\
WC - pocet | povodné prerobené nové y
{ povodne, e )2 X
Statické poruchy dno {\ nie Prip. popis
N

POZEMOK

o —— T —— S
voda | lyn lektrika | Prip. iné

q ) ply )

q F@ mierne svahovity Prip. iné

s svahovity
upraveny zéhradna hospodarske zvierata neupraveny
Uprava

Obéianska vybavenost  Vefmi, )  Zlé/neprispasobivy Zmiesand -

Suhlasim s udajmi uvedenymi v tejto tabulke:

dlznika/vlastnika:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 606 Lucenec Datum vyhotovenia : 11.8.2025
Obec : 511218 Lucenec Cas vyhotovenia : 14:51:05
Katastralne uizemie  : 833673 Lucenec Udaje platné k ¢ 8.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6729

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1858/5 53 | Zastavané plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1860/1 808 | Zastavana plocha 16 203 1 1 5
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 359 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1860/1 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6911.

Iné udaje: Bez zapisu

1860/2 190 | Zastavana plocha 16 203 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 359 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1860/2 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6911.

Iné udaje: Bez zapisu

1867 530 Ostatna plocha 30 203 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadion, kiipalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné

Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zona

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
4832 6503/32 20 | Sklad 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 6503/32 pod stavbou s.¢. 4832 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1292.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
1z5



Druh stavby
20 Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
1 Z-BEER s.1.0., Zamock4 12, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO: 36681610 1711

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva ¢. V-2120/2018 z 22.8.2018 - 2087/18.
Kupna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. V-2717/2018 z 23.10.2018 - 2647/18

Iné udaje:
List vl. ¢. 1292 - 2087/18.
List v1.&. 6911 - 2647/18

Poznamky

K nehnutel’nosti

Poznamenava sa zakaz danovému dlznikovi podl'a § 81 ods.2 Danového poriadku nakladat’ s
predmetom zalozného prava ¢. EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, bez suhlasu spravcu dane -
Mesto Lucenec, Novohradska 1,984 01 Lucenec,]CO:316181, na pozemky registra C KN par.
¢. 1860/1, 1860/2, zapisané 23.06.2023, P-320/2023 - 1230/23

Pocas trvania zalozného prava ¢. 101962989/2023 z 03.08.2023 sa v zmysle ustanovenia § 81
ods. 2 zékona Datlového poriadku zakazuje daiovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom
zalozného prava bez sthlasu spravcu dane: Danovy trad Bratislava, Sev€enkova 32, 850 00
Bratislava, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na
parc.¢. 6503/32, zapisané 04.08.-2023, P-387/2023 - vz.1526/23

Poznamenava sa zakaz danovému dlznikovi podla § 81 ods.2 Daniového poriadku nakladat’ s
predmetom zéalozného prava ¢. EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, bez suhlasu spravcu dane -
Mesto Luéenec, Novohradska 1,984 01 Lugenec,ICO:316181, na pozemky registra C KN par.
¢. 1858/5, 1867 a stabu Sklad s.¢. 4832 na pozemku registra CKN par.c. 6503/32, zapisané
28.1 1.2023, P-566/2023 - 2366/23

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢.283EX 13/24 z 10.01.2024, (Ex.
urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky), v prospech opravneného: Union zdravotna
poist'oviia, a.s., Karadzicova 10, 814 53 Bratislava, ICO:3628483 1, na pozemky registra C KN
par. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu: Sklad s.¢. 4832 na pozemku registra C KN par.¢.
6503/32, zapisané dna 11.01.2024, P-17/2024 - v.z.78/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢.283EX 10/24 zo dna 10.01.2024
(Exekutorsky trad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech: VSeobecna zdravotna
poistovna, a. s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petrzalka, ICO: 35 937 874, na pozemky
registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu - Sklad so stipisnym ¢islom
4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, P-18/2024, zapisané dna 11.01.2024 -
v.z.79/24.

Poznamenéva sa ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava ¢.284/2024/14002 zo dna
26.02.2024 zaloznym veritel'om Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s., Stefdnikova 27,
81499 Bratislava, 1C0:00682420, formou predaja nehnutel'nosti na verejnej drazbe, na
pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, P-108/2024 zapisané dna 01.03.2024 -
v.z.416/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutel’nosti ¢. 283EX 83/24 z 05.03.2024 od ex.
uradu Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, v prospech Delitelia, s.r.0., Krizna 294/50, 976
68 Helpa, ICO: 44500637, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so
s.C. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 6.03.2024, P-117/2024 - vz.437/24

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 110/24 z 20.03.2024, od
ex. Uradu Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, v prospech Pivovar STEIGER a.s. Plvovar
Steiger 24, 966 02 Vyhne 1CO: 36051691, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1 1860/2,
1867 a sklad so s.&. 4832 na parc.c. 6503/32 zapisané 21.03.2024, P- 141/2024 - 557/24

Poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. 0292/047112/2024 z
04.04.2024 zaloznym veritelom: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2, 821 09 Bratislava,
formou predaja nehnutel’nosti na verejnej drazbe, na sklad so s.¢. 4832 na pozemku CKN
parc.¢. 6503/32, zapisané 08.04.2024, P-159/2024, Z-1082/2025 - vz. 699/24, v.z.893/25.
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Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. 283EX 194/24 z
15.05.2024 (Ex.0rad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneneho LABAS
s.r.0., Textilna 1, 04001 Kosice, ICO:36183181, na pozemky C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1,
1860/2 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832 na pozemku reg. CKN parc.¢. 6503/32, zapisané
16.05. 2024, P-238/2024 - v.z.997/24.

Poznamenava sa zakaz danovému dlznikovi podl'a § 81 ods.2 Danového poriadku nakladat’ s
predmetom zalozného prava ¢. EXE 216/23-9/MM z 29.05.2024 a oprava ¢. EXE 216/23-
10/MM z 30.05.2024, bez suhlasu spravcu dane - Mesto Lucenec, Filakovska cesta, 984 01
Lucenec, ICO 316181, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1867, 1860/1, 1860/2 a stabu
s.C. 4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32, zapisané 30.05.2024, P-255/2024 -
1087/24

Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekucného zalozného prava ¢. 283EX 310/24 z
02,08.2024 (Ex.urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného
DOVERA zdravotna poist'ovia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436, na
pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832 na pozemku
reg. CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 05.08.2024, P-351/2024 - v.z.1530/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 328/24 z 19.08.2024
(Ex.urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného Stredoslovenska
energetika, a.s., Pri Raj¢ianke 8591/4B, 010 47 Zilina, ICO: 51 865 467, na pozemky registra
C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832 na pozemku reg. C KN
parc.¢. 6503/32, zapisané 20.08.2024, P-376/2024 - v.z. 1634/24

Pocas trvania zalozného prava ¢.102459871/2024 z 26.08.2024 sa v zmysle ustanovenia § 81
ods.2 Danového poriadku zakazuje danovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zalozného
prava: pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, stavba: sklad s.¢. 4832 na
pozemku reg.CKN parc.¢. 6503/32, bez stthlasu spravcu dane Danovy lirad Bratislava,
Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, P-391/2024, zapisané 28.08.2024 - v.z. 1688/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 336/24 z 04.09.2024, (Ex.
urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky), v prospech Ceskoslovenska obchodna banka
a.s., ICO 36854140 Zizkova 11, 81102 Bratislava, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1
1860/2 1867 a sklad s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 05.09.2024, P-396/2024 -
v.2.1720/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 343/24 zo dia 04.09.2024
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného: Hossa
family, s. r. 0., Priemyselna 4947, 058 01 Poprad, ICO: 44 360 991, na pozemky registra C KN
parc.c. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so stpisnym ¢islom 4832 na pozemku
registra C KN parc.¢. 6503/32, P-397/2024, zapisané dia 05.09.2024 - v.z.1721/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutel'nosti ¢. 283EX 338/24 zo dna 04.09.2024
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného: ILLE-
Papier-Service SK, spol s 1.0., Lichardova 16, 909 01 Skalica, ICO: 36226947 na pozemky
registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/ 1, 1860/2, 1867 a stavbu - sklad so stipisnym ¢islom 4832
na pozemku registra C KN parc.é. 6503/32, P—398/2024, zapisané dna 05.09.2024 -
v.z.1722/24

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 418/23 z 16.09.2024,
(Ex.urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného DOVERA
zdravotnd poist'ovila, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436, na pozemky C
KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832 na pozemku reg. CKN
parc.¢. 6503/32, zapisané 17.09.2024, P-410/2024 - 1790/24

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 399/24 zo dia 22.10.2024

(Exekutorsky trad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech Slovensky plynarensky
priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava, ICO: 35815256, na pozemky registra C

KN p.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, na Sklad so stp.¢. 4832 na pozemku registra C KN p.c.
6503/32, zapisané dna 23.10.2024, P-468/2024 - v.z.2025/24

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutel'nosti ¢. 283EX 476/24 z 07.01.2025
(Ex.urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech: KMV BEV SK s.r.0., Nadrazna
534,901 01 Malacky, ICO 31362681, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a stavbu s.¢. 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, zapisané
16.01.2025, P-2/2025 - 34/25

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 20/25 z 27.01.2025
(Ex.urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech: KMV BEV SK s.r.0., Nadrazna
534,901 01 Malacky, ICO 31362681, na pozemky registra C KN parc.&. 1858/5, 1860/1
1860/2 1867 a stavbu s.¢. 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, zapisané
28.01.2025, P-23/2025 - 153/25
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Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 47/25 z 06.02.2025 (Ex. -
urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech: STAROPRAMEN-SLOVAKIA
s.r.0., Tomasikova 30, 821 01 Bratislava, ICO 31407722, na pozemky registra C KN parc.¢.
1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu s.¢. 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32,
zapisané 07.02.2025, P-39/2025 - 278/25

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti €. 283EX 201/25 zo diia 05.05.2025 | -
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech KMV BEV SK s.r.0.,
Nédrazna 534, 901 01 Malacky, ICO: 31362681, na pozemky registra C KN P ¢. 1858/5,
1860/1, 1860/2 1867 a na Sklad so sup.¢. 4832 na pozemku registra C KN p.¢. 6503/32,
zapisané dna 07.05.2025, P-136/2025 - v.z.864/25

Pocas trvania zalozného prava C. kon.: EXE 216/23-10/MM zo diia 12.05.2025 sa v zmysle -
ustanovenia § 81 ods. 2 Daniového poriadku zakazuje danovému dlznikovi nakladat’ s
predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu dane: Mesto Lucenec, Fil'akovska cesta €.
287, 984 01 Lucenec, ICO 00316181, na pozemky registra C KN parc.&. 1860/1, 1860/2,
1858/5 1867 a stavbu: Sklad so supisnym ¢islom 4832 na pozemku registra C KN parc.c.
6503/32, P-150/2025, zapisané dia 13.05.2025 - v.z.903/25.

Poznamenava sa oznamenie ¢. 13717408 zo dia 01.07.2025 o pokracovani vo vykone -
zalozného prava ziloznym veritefom: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Prievozska 2, 821 09
Bratislava, ICO 35724803, na sklad so s.¢. 4832 na pozemku CKN parc.¢. 6503/32, zapisané
01.07.2025, P-237/2025 - 1314/25

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Z4lozné pravo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozské 2, 821 09 Bratislava -
mestska ¢ast’ Ruzinov, ICO: 35 724 803, ¢. V-2119/2018 z 17.08.2018, na sklad s.¢. 4832 na
pozemku registra C KN p.¢. 6503/32, Z-1082/2025 - 2068/18, 2087/18, v.z.893/25.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech: Slovenska zaru¢nd a rozvojova banka, a.s., 1CO: 00682420,
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5 1860/ 1, 1860/2, 1867 ¢.
V-136/2021 2 21.01.2021 - vz. 214/21 v.z.618/23.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo €. kon.: EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, pravoplatné dita 14.07.2023, v
prospech Mesto Lucenec, Novohradska ¢. 1, Lucenec, 1CO: 3 16181, na pozemky registra C
KN par. ¢. 1860/1, 1860/2 7-1947/2023, zapisané dita 19.07.2023 - v.z.1422/23.

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech JAKOMAT, spol. s 1. 0., Vajanského 80, 984 01 Luéenec, ICO: 31
602 274 na zaklade Uznesenia Okresného stidu Lucenec sp. zn. €. 11C/38/2023 - 65 zo dna
26.06.2023 pravoplatného dna 03.01.2024, na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a na stavbu: Sklad so sup. ¢. 4832 na pozemku registra ¢ KN parc. ¢. 6503/32, Z-
2289/2023, Z-32/2024 - v.z. 1572/23, 127/24

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Dafovy trad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, na
zéklade rozhodnutia ¢. 101962989/2023 zo dna 03.08.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
04.09.2023, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na
parc.€.6503/32, Z-2387/2023 - v.z.1750/23.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢.68EX 58453/23 2z 11.01.2024
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec) povodne: (¢. 313EX 284/23 z
29.09.2023) v prospech: CHRIEN spol. s.r.o., Lieskovska cesta 13, 960 01 Zvolen, ICO:
36008338, na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5 1860/1, 1860/2 1867 a sklad so s.¢.
4832 na parc.é. 6503/32, zapisané dna 29.09.2023, Z—2964/2023, R-33/2024 - vz.1902/23,
217/24.

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zaloZného prava ¢. 313EX 323/23 z 09.10.2023
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.) v prospech: DOVERA zdravotna
poistoviia, a.s., Einsteinova 3754/25 851 01 Bratislava V, ICO: 35942436, na pozemky
registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad $0 s.C. 4832 na parc.C. 6503/32,
zapisané dna 11.10.2023, Z-3078/2023 - vz.2045/23

Vlastnik poradové &islo 1

Zélozné pravo €. kon.: EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, pravoplatné diia 18.12.2023, v
prospech Mesto Lucenec, Novohradska ¢. 1, Lucenec, 1CO: 3 16181, na pozemky reglstra C
KN par. ¢.1858/5, p.¢. 1867 a stavbu Sklad s.¢. 4832 na pozemku reglstra C KN par.¢. 6503/32,
na podiel B 1, 2-3630/2023 - zapisané dna 22.12.2023 v.z.2566/23.
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Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo ¢. EXE 216/23-9/MM z 01.07.2024 a oprava ¢. EXE 216/23-10/MM z
01.07.2024, v prospech spravcu dane - Mesto Lucenec, Fil'akovska cesta, 984 01 Lucenec, 1ICO
316181, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1867 1860/1, 1860/2 a stabu Sklad s.&.
4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32, zapisané 22.07.2024, 7-1642/2024 - 1445/24

Vlastnik poradové ¢islo 1

Z4lozné pravo v prospech Dafiovy trad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, na
zéklade rozhodnutia ¢. 102459871/2024 zo dia 26.08.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
27.09.2024, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na
parc.€.6503/32, zapisané 02.10.2024, Z-2598/2024 - vz.1889/24

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava ¢. 283EX
110/24 z 17.09.2024 (Exekutorsky trad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech
Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar Stelger 24,966 02 Vyhne ICO: 36051691, na podiel B 1, na
pozemky reg. C KN p.¢. 1858/5, p.cC. 1860/1 p-€.1860/2,p.¢.1867 a na stavbu: Sklad s.¢. 4832
na pozemku reg. CKN p.¢. 6503/32, zapisané dna 02.10.2024, Z-2793/2024 - v.z.1891/24.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 283EX 328/24 zo dna 23.09.2024
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech oprdvneného:
Stredoslovenska energetika, a.s., Pri Raj¢ianke 8591/4B, 010 47 Zilina, ICO: 51 865 467, na
pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu - Sklad so supisnym
¢islom 4832 na pozemku registra C KN parc.é. 6503/32, 7-2842/2024, zapisané dia 03.10.2024
-v.z.1893/24.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 283EX 418/23 z23.10.2024
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného:
DOVERA zdravotna p01stovna a.s., Einsteinova 25/0, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436, na
pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5 1860/1, 1860/2 1867 a na stavbu - Sklad so supisnym
¢islom 4832 na pozemku registra C KN parc.é. 6503/32, zapisané 25.10.2024, Z-3116/2024 -
vz.2035/24

Vlastnik poradové &islo 1

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava ¢.68EX 58541/23 z 23.12.2024,
(Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec), v prospech KOOPERATIVA
poistoviia, a.s., Vienna Insurance Group, Stefanovicova 4, 811 04 Bratislava I, ICO: 00 585
441, na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2 1867 a sklad so s.¢. 4832 na
parc.é. 6503/32, zapisané dna 24.01.2025, Z-170/2025 - 135/25

Vlastnik poradové &islo 1

Zélozné pravo €. EXE 216/23-10/MM zo dia 12.05.2025, pravoplatné dfiom 29.05.2025, v
prospech: Mesto Lucenec, Filakovska cesta ¢. 287, 984 01 Lucenec, ICO: 00316181, na
pozemky registra C KN parc.¢. 1860/1, 1860/2, 1858/5, 1867 a stavbu: Sklad so supisnym
¢islom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, Z-1196/2025 - v.z.1112/25.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava ¢. 283EX
47/25 z 13.05.2025 (Exekutorsky Grad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech
STAROPRAMEN-SLOVAKIA s.r.0., Tomasikova 30, 821 01 Bratislava, ICO 31407722, na
podiel B 1, na pozemky reg. C KN p.¢. 1858/5, p.€.1860/1, p.¢.1860/2, p.¢.1867 a na stavbu:
Sklad s.¢. 4832 na pozemku reg. CKN p.¢. 6503/32, zapisané diia 05.06.2025, Z-1249/2025 -
v.z.1116/25.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.

1k
6503/1

6503/74

854

6503/48

6503/49

6514/2

Okres Obec Katastralne tizemie
Lucenec Lucenec Lucenec
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  6503/32

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 11.8.2025 14:51:58 Bez autorizicie
Udaje platné k 8. 8.2025 18:00:00
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 2. 9. 2025

Adresny bod

Banskobystricky > LuCenec > Lu¢enec > k.u. LuCenec

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitel'né na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 11. 8. 2025

Adresny bod

Banskobystricky > LuCenec > Lucenec > k.U. LuCenec
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VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobild osoba.
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KUPNA ZMLUVA

0 prevode vlastnictva skladovych priestoroy

uzatvorend v zmysle § 588 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik v znen{ nesk. predpisov

a podla zdkona €. 513/1991 Zb., Obchodny zékonnik, v zneni meskor&ich predpisov

Preddvajacim:

Obchodné meno:
Bydlisko/Sidlo:
ICO:

DIC:

1€ DPH:
Registracia:
Bankové spojenie:
C. Gétu (IBAN):
Zastipenie:
Narodeny :
Rodné ¢islo:
Rodinny stav:
Statne obtianstvo:

(dalej len "Predivajici”)
a 4
Kupujtcim:

Obchodné meno:
Bydlisko/Sidlo:
ICO:

DIC:

IC DPH:
Registracia:

Bankové spojenie;

€. étu (IBAN):
Zastupenie:

(dalej len "Kupujici")

(Predévajiici a Kupujuci dalej spolu len ,, Zmluvné strany”)

2a nasledovnych podmienok:

1. UVODNE USTANOVENIA A UCEL ZMLUVY

L1 Predévajici je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom v katastri nehnutelnosti Okresnym Giradom Luéenec, katastralnym
odborom pre okres Lugenec, obec Luéenec, katastrilne tizemie Luéenec:

medzi:

ERVIN ILLES - ERI

Kuzmanyho 4, 984 01 Lugenec

30511 933

1020573015

SK1020573015

registrovany v Zivnostenskom registri SR, reg. & 606/923
OTP Banka Slovensko, a.s.

SK84 5200 0000 0000 1801 5809

Ervin Illés

26.04.1947 {
470426/718 ‘
rozvedeny
SR |

Z-BEER s.r.0.
Zémock4 12, 811 01Bratislava i
36 681 610 ' 1*
20222449680

SK20222449680

spoloénost zapisanad v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &. 101455/B

SLSP a.s,

SK81 0900 0000 0051 4337 9604

Pavel Zvarik, Mgr. Peter Zvarik, Lucian Zvarik, konatelia

Kiipna zmluva o prevode vlasmictva nebytovjch priestorov a spoluvlastnickych podielov na pozemkoch Strana 1/6
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1.1.1. npa liste vlastnictva & 6729:
1.1.1.1. SKLAD - ind budova, nachadzajuci sa v intravildne mesta Ludenec, v areali
Ndkladnej Zeleznitnej stanice Ludenec, so stupisnym ¢islom 4832, druh 20,
popis stavby sklad (dalej len ,stavba”), postavaného na pozemku CKN parc.
£. 6503/32;
1.1.12,  Vsetko prislufenstvo Stavieb, ktoré sa nachddza v Stavbéch a obvykle sa
Stavbami vyuZiva; (da lej spolu len , Previdzané nehnutelnosti”).
Kupujici ma zaujem nadobudnit vyluéné vlastnicke pravo k Prevddzanym nehnutelnostiam
bez akychkolvek tiarch.
13.  Utelom tejto zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava k Prevadzanym nehnutelnostiam
bez akychkolvek tiarch z Predévajiceho na Kupujiceho. Na dosiahnutie telu popisaného
v predchddzajiicej vete uzatvdraju Zmluvné strany tito Kipnu zmluvu o prevode vlastnictva
skladovych priestorov (dalej len ,Zmluva®).

i
o

!-J

PREDMET ZMLUVY

2.1. Touto zmluvou Preddvajiici predéva Prevadzané nehnutelnosti Kupujicemu do vyluéného
vlastnictva Kupujiiceho a Kupujtici Prevadzané nehnutelnosti kupuje, &¢im sa stane vyluénym
vlastnikom Previdzanych nehnutelnosti.

2.2, Vlastnicke pravo k Prevadzanym nehnutelnostiam nadobtida Kupujtici do svojho vyluéného
vlastnictva na zdklade vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, ato ditom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tiradu Luéenec, katastrilneho odboru o

povoleni vkladu vlastnickeho priva k Prevadzanym nehnutelnostiam v prospech
Kupujiiceho.

3. POPIS SKLADOVEHO PRIESTO

3.1. Sklad sa na v Ludenci, v aredli Nakladnej %el. stanice Ludenec, Budova bola postavena
v roku 1925. Vstup do skladu je moZny z miestnej komunikicie ako aj po Zel. komunikdacidch,
Objekt skladu je obdlznikového tvaru, leziaci pri Zel. trati, m& nakladaciu rampu, ktoré je
pozdizne vybudovana po bokoch skladu a pristupnd zo strany kolaji ako aj zo spevnenej
komunikdcie z druhej strany objektu. Je to prizemny nepodpivnifeny objekt, , ktory ma
murovanu zvisli kon3trukciu, na ktorej je mohutna krovna konétrukeia, bez vybudovaného
stropu, ten sa nachddza len v niektorych astiach objektu, v miestach, kde sa nachadzaju
kanceldrie, prirutné sklady a socidlne zariadenia. Dispoziéne sa objekt deli na: kanceldrsku
ast (dve miestnosti po oboch stranich skladu) a skladovd cast. V objekte je prevedend
svetelnd a mot. elektroindtaldcia. Vykurovanie je zabezpeéené len v kancelarskej casti, kde je
prevedend aj sanitnd instalicia arozvod studenej ateplej vody ako aj socidlne zariadnie.
V skladovej Zasti st vybudované dva zateplené priruéné sklady a dva chladiace boxy.
3.2. Vlastnictvo skladu je ohranifené vstupnymi dverami do jednotlivych Gasti skladu, vratane
zarubni ahlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody, rozvodov ustredného |
kiirenia a rozvodov elektrickej indtalécie od elektromeradov. I
3.3. Sklad je po rekonStrukeii, v dobrom technickom stave, s malymi tipravami uskutotnenymi
v zdujme ticelu ich vyuZitia a bez zjavnych poskodeni.

4, PRAVA K ZASTAVANEMU POZEMKU A PRICAHLEMU POZEMKU

41, Sklad sa nachddza na pozemku s parc. &islom 6503/32, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria, o celkovej vymere 1.173 m2 (vritane nakladacej rampy), zapisany na LV ¢& 1292,
nachddzajlci sa v k.a. mesta Ludenec,
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6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.
6.1.8.

Preddvajici nie je vlastnikom zastavaného pozemku a prilahlého pozemku k Stavbe,

pozemok ani Ziadna jeho ¢ast nie je predmetom prevodu na zéklade tejto Zmluvy. Pozemok je
vlastnictvom Stitu v Spréve ZSR.

TECHNICKY STAV

Predavajtci vyhlasuje Ze Sklad nema vady, ktoré by branili ich riadnemu uZivaniu. Dalej
Predévajuci vyhlasuje, Ze mu nie st zname také vady a poSkodenia priestoru ani ich
vybavenia, na ktoré by mal Kupujiceho osobitne upozornit a zdroven vyhlasuje, Ze neuviedol
ziadne klamlivé ani zavadzajtce informdcie, ktorymi by mohol uviest Kupujiiceho do omylu.

VYHLASENIA A ZAVAZKY PREDAVAJUCEHO

Predévajlici vyhlasuje:

ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy je vyluénym vlastnikom Prevddzanych nehnutelnosti a je
opravneny s Prevadzanymi nehnutelnostami ako predmetom kipy podla tejto Zmluvy
volne disponovat/nakladat s tym, Ze toto jeho pravo nie je ni¢im obmedzené;

pred uzavretim tejto Zmluvy Prevddzané nehnutelnosti nepredal, nedaroval ani inym
spdsobom nescudzil tretej osobe, ani Prevddzané nehnutelnosti nevlozil do Ziadnej
obchodnej spoloénosti alebo druZstva, ani nevykonal iny tikon, na zaklade ktorého by mohla
byt tretia osoba zapisand do katastra nehnutelnosti ako vlastnik Prevadzanych
nehnutelnosti;

nebol podany Ziaden navrh na vklad, névrh alebo podnet na ziznam alebo pozndmku,
tykajici sa akychkolvek prav k Prevadzanym nehnutelnostiam v désledku ktorého bude
alebo by mohol byt pravny stav Prevadzanych nehnutelnosti zmeneny;

na Prevadzanych nehnutelnostiach, ani Ziadnej ich &asti nie je zriadené zdloZné pravo,
neviazne na nich Ziadne vecné pravo ani Ziadna ina farcha v prospech tretej“osoby, najmi
(nie viak vyluéne) vecné bremeno okrem veeného bremena v prospech Kupujuceho, ktoré po
po prevode vlastnictva bude anulované, ziloZné pravo, zabezpedovaci prevod prava alebo
iné pravo, ktoré ma povahu zabezpecenia zivazku.

vlastnicke pravo k Prevadzanym nehnutelnostiam a vykon ktorejkolvek z jeho imanentnych
stlasti, najmé potom pravo Prevadzané nehnutelnosti uZivat a prevadzat nie je obmedzené
Ziadnym prévom, zmluvnym vztahom, dohodou alebo jednostrannym vyhlasenim voti tretej
osobe, & uz vustnej alebo pisomnej forme; najmd potom Predévajiici vyhlasuje, Ze
Prevédzané nehnutelnosti nie st predmetom najmu ani iného obdobného pravneho vztahu,
na zdklade ktorého by bola tretia osoba opravnend Prevddzané nehnutelnosti uzivat;

vietky splatné zavizky, tykajice sa Prevadzanych nehnutelnosti, najmi akékolvek dafiové
povinnosti, si zaplatené; na Prevddzané nehnutelnosti nie je zriadené zéloZné pravo
v prospech prisludného spravcu dane, ani neprebicha Ziadne konanie, v ddsledku ktorého by
ku vzniku takéhoto priva mohlo déjst;

Prevddzané nehnutelnosti sii bez akychkolvek pravnych vad;

Predavajiicemu nebolo dorugené Ziadne tradné rozhodnutie (& uZ také, ktoré nadobudlo
pravoplatnost alebo sa stalo vykonateInym, alebo ktoré by mohlo nadebudnt pravoplatnost
alebo sa stat vykonatelnym kedykolvek v budticnosti), nezatalo konanie, ktoré by mohlo
viest k vydaniu rozhodnutia, nasledkom ktorého by (i) mohlo ddjst k odfatiu vlastnickeho
prava Predavajiceho k Prevédzanym nehnutelnostiam alebo vydaniu deklaratérneho
rozhodnutia, v ktorom by bolo uréené, Ze Predavajiici nie je vlastnikom Prevédzanych
nehnutelnosti; (ii) mohle ddjst k vzniku akychkolvek prav tretich oséb k Prevddzanym
nehnutelnostiam alebo (iii) dolo k obmedzeniu prava Predévajuceho nakladat s
Prevadzanymi nehnutel'nostami;

Kidpna zmluva o prevode vlastnictva nebylovych priestorov a spoluvlastnickych podielov na pozemkoch Strana 3/6




Priloka

[SI.EEE!! tisle

vlastnicke prévo k Prevddzanym nehnutelnostiam nadobudol v dobrej viere, pricom nema a
ani nikdy nemal vedomost o Ziadnej skutotnosti & uz pravnej alebo inej povahy, ktord by
vyvolévala alebo by mohla vyvolédvat akikolvek pochybnost v stivislosti s nadobudnutim
alebo existenciou vlastnickeho prava Predavajticeho k Previadzanym nehnutelnostiam;

6.1.10. Prevddzané nehnutelnosti nie st stdasfou bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

6.2,
6.2.1.

6.3.

uzatvorenie ani plnenie tejto Zmluvy na strane Predévajiceho si nevyZaduje sthlas
akejkolvek tretej osoby;

Predavajuci sa zaviizuje, Ze:

po uzatvoreni tejto Zmluvy neuskutodni Ziadny taky pravny tkon, ktorym by
zmaril/znemoZnil vklad vlastnickeho priava Kupujiceho k Prevadzanym nehnutelnostiam
na zéklade tejto Zmluvy, ani ktorym by sa akékolvek vyhldsenie uvedené v bodoch 6.1.
a/alebo 7.1. tejto Zmluvy stalo nepravdivym.

Pokial sa preukéZe, ¥e ktorékolvek z vyhlaseni uvedenych v bodoch 6.1. a/alebo 7.1, tejto
Zmluvy nebolo v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy pravdivym, alebo v &ase nasledujicom po
uzatvoreni tejto Zmluvy prestalo byt pravdivym v désledku konania a/alebo nekonania
Predavajiceho, majii Prevadzané nehnutelnosti prévne alebo faktické vady (podla ich
povahy), ktoré sa Predavajlici zavizuje odstranit bez zbytoéného odkladu po tom, ako ho na
existenciu préavnej alebo faktickej vady Prevadzanych nehnutelnosti Kupuijtici upozorni.
Vpripade, ak Predévajici neodstrdni takdto vadu v dodatoénej lehote poskytnutej
Kupujicim, alebo ak bude takito vada (s ohladom na svoju povahu) neodstranitelnd,
Kupujiici mé pravo od tejto zmluvy odstpit,

7. KUPNA CENA

.

e

721

722

73

7.4

Zmluvné strany na zaklade vzdjomnej dohody stanovili vyiku ki pnej ceny za Prevadzané
nehnutelnosti definované v &lanku 1., odsek 1.1. tejto zmluvy na 250.000,- EUR (slovom
dvestopitdesiattisic Eur) dalej len ~Kiipna cena”, Zmluvné strany sa dohodli, %e prevod
Previddzanych nehnutelnosti je oslobodeny od DPH v zmysle § 38 ods. 1 zdkona's. 222/2004
Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V stilade s platnymi iétovnymi
predpismi Slovenskej republiky sa preto DPH u dohodnutej ceny nebude tétovat.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kiipna cena dohodnuti v odseku 7.1. tohto Elénku tejto
zmluvy, v sume 250.000,- EUR (slovom dvestopitdesiattisic Eur) bude Kupujicim uhradens
nasledovnym spésobom:
Kupujici po podpise tejto zmluvy uhradi prvu &ast kiipnej ceny vo vygke 50.000,- EUR
(slovom pitdesiattisic eur) bezhotovostnym prevodom na bankovy tifet Predavajiiceho —
OTP Banka Slovensko, a.s., Stiirova 5, 813 54 Bratislava, €. G&tu (IBAN):
SK84 5200 0000 0000 1801 5809 a to najneskor do 25.07.2018.
Zostavajiica Zast kiipnej ceny vo vy$ke 200.000,- EUR (slovom dvestotisic EUR) bude
Kupujticim uhradend prostrednictvom pefiazného tistavu Slovenska sporitelfia, a.s. (dalej len
~banka“) a to na zéklade zmluvy o ifelovom tvere bezhotovostnym prevodom na tidet
Preddvajticeho vedeny vo OTP Banka Slovensko, a.s,, Stirova 5, 813 54 Bratislava, & &tu
(IBAN): SK84 5200 0000 0000 1801 5809, .
Preddvajici je uzrozumeny s tym, Ze Kupuijiici zaplati &ast kiipnej ceny v uvedenej vyske
200.000,- EUR (slovom dvestotisic EUR) z tidelového bankového tveru, ktory Kupujticemu
poskytne banka a s touto formou platenia stihlasi.
Predévajici si je vedomy skutoénosti, Ze pre zaplatenie asti kiipnej ceny podla &l. 7, odsek
7.2.2,, z aiéelového bankového tiveru poskytnutého Kupujiicemu, je potrebné zriadif zélozné
prdvo na predmet zmluvy v prospech banky a podat ndvrh na vklad tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti. Vietky podklady pre podanie navrhu na vklad zilosného prava na predmet
zmluvy vypracuje pefiazny tistav Kupujuceho.
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Predavajtici sa zavazuje poskytnaf Kupujicemu a banke sténnost pri zriadeni zdloZného
prava v prospech banky, t. j. zriadit zaloZné pravo na predmet zmluvy na zabezpetenie
pohladavky banky vodi Kupujlicemu z poskytnutého uéelového tveru na zaplatenie
¢asti kapnej ceny podla ¢lédnku 7.2.2. Predavajicemu.

V pripade, ak Kupujaci neuhradi kiipnu cenu v plnom rozsahu v lehote do 30.07.2018,
zmluvné strany povazuja tito skutotnost za podstatné porudenie zmluvy zo strany
Kupujiceho s pravom Predéavajiiceho od zmluvy odstipit, v stilade s § 48 a nasl.
Obgianskeho zakonnika, z ddvodu podstatného porusenia zmluvy. V tomto pripade
zaplatena prva &ast kipnej ceny v zmysle ¢l. 7.2.2. je povazovana za zmluvnt pokutu v
prospech Predévajiceho, bez néroku Predavajiceho na dal3ie pripadné od3kodnenia.
Kiipna cena sa povaZuje za zaplatenu diiom pripisania plnej sumy dohodnute] Kipnej ceny
podla odseku 7.2. tohto &lanku tejto zmluvy na vysdie uvedeny ticet Predavajticeho.
Vydanim rozhodnutia prislusného organu Stétnej spravy o povoleni vkladu vlastnickeho
préva k predmetu prevodu sa Kupujuci stava vyluénym vlastnikom predmetu prevodu,
pricom Kupujuci zabezpeti, Ze na predmete prevodu nebudd viaznut Ziadne tarchy.

8. OSTATNE DOJEDNANIA

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda Kupujtci do 3
dni odo dia uzatvorenia tejto zmluvy. Spravny poplatok za konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava vo vyske 66,- EUR znasa Kupuijtici. Poplatok spojeny s iradnym overenim
podpisom Preddvajticeho hradi v plnej vySke Predavajuci.

Predavajtici splnomociiuje Kupujiiceho, aby ho zastupoval pred Okresnym tiradom v Lugenci,
katastralnym odborom v pripadé, ak bude potrebné v tejto zmluve opravit pripadné zrejmé
chyby v pisani, potitani a iné zrejmé nespravnosti, pripadne dalsie doplnenia.

V pripade, Ze zo strany Okresného tiradu Lugenec déjde k preruSeniu alebo zastaveniu
katastrilneho konania, Zmluvné strany sa zavizuji poskytnuf si navzajom maximalnu
stifinnost tak, aby boli prekdzky vkladu odstranené a doslo k povoleniu vkladu vlastnickeho
prava k Prevadzanym nehnutelnostiam v prospech Kupuijticeho.

Ak Okresny trad Ludenec vyzve Zmluvné strany na doplnenie alebo zmenu navrhu na vklad
vlastnickeho prédva k Prevadzanym nehnutelnostiam v prospech Kupujiiceho do katastra
nehnutelnosti alebo s nim stvisiacich podani alebo podkladov, zavézuju sa Zmluvné strany
bezodkladne vykonat takéto doplnenie alebo zmenu. Zmluvné strany sa zavizuju poskytnif
si bezodkladne, na ziklade vyzvy druhej Zmluvnej strany alebo Okresného tiradu Ludenec, aj
daldiu sudinnost potrebni v konani o povoleni vkladu vlastnickeho prava na zdklade tejto
Zmluvy, vrétane uzatvorenia dodatku Kk tejto Zmluve, ktorym budii odstranené pripadné
nedostatky tejto Zmluvy vytknuté Okresnym tradom Lucenec.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prevadzané nehnutelnosti budu odovzdané zo strany
Predévajliceho Kupujicemu do siedmich (7) dni odo dfia prevodu vlastnickeho prava
v prospech Kupujticeho na zaklade pisomného preberacieho protokolu. Preddvajici pisomne
vyzve Kupujuceho k preberaciemu konaniu spolu surfenim diia prevzatia a Kupujici sa
zavizuje vtakto stanoveny def dostavit k preberaciemu konaniu. Dnom prevzatia
Previdzanych nehnutelnosti prechadza na Kupujticeho nebezpecenstvo Skody mna
Previdzanych nehnutelnostiach. V pripade, Ze sa Kupujtici nedostavi k preberaciemu
konaniu, povaZuje sa za defi prevzatia Prevadzanych nehnutelnosti deri, ktory bol stanoveny
Predévajicim ako defi prevzatia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Prevédzanych nehnutelnosti spisu
vdef ich prevzatia a odovzdania pisomny preberaci protokol, ktorym potvrdia, Ze do3lo
k odovzdaniu Previddzanych nehnutelnosti aich prevzatiu Kupujucim. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ku diiu podpisania preberacieho protokolu vykonaju vsetky potrebné tkony na
uskutoénenie prevodu vsetkych povinnosti Predévajiiceho, tykajucich sa thrad nakladov
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spojenych suﬂvar{m P'evédz.anyrn nehnutelnosti v plnom rozsahu na Kupujiiceho, ktory
bude tieto uhrddzal v plaom rezsabu, !

87. Zmluvné strany sa dalej -c¢ohodli, Ze. /fetly hnutelné veci, ktoré sa v Prevddzanych
nehnutelnostiach ﬂachadza]u asl evidoveud vitovnictve Preddvajiceho (uvedend v
Preberacom protoxolu) prenechava Predévajici Kupujiicemu aich cena je zahrnutd v cene
Previdzangch nefnutelnosti. Dulsie noutelné veci, ktoré niest zahrnuté v Preberacom
protokole, budu orsdm»tom vzajomnej donody o odkupnej cene predmetnych hnutelnych
veci. Ak neddjde i. iohode, Preddvaici je povinny tieto hnutelné veci vypratat na zklade
vyzvy Kupujiiceha.

8.8. Prévaa povinnosti uvedené v tejto Zmluve prechadzaja na pravnych ndstupcov.

9. ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1. Ugastnici tejto Zm huvy bertt na vedornie 4 sithlasia a s tym, Ze st svojimi zmluvnymi prejavmi
obsiahnutymi v tejto Zmluve viazani aZ do doby pravoplatnosti rozhodnutia Okresného
uradu LuZenec, kamtxélnehn odboru o povale.ni vkladu vlastnickeho préva k Prevadzanym
nehnutelnostiam v pmsper_'h Kupujiceho.

9.2. Taito Zmluva nadobiida platriost a Gginnost ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Na
vzfahy upravené louto Zmluvou ako aj na vztahy vznikajiice z tejto Zmluvy sa pouijii
primerane ustanovenia zékona. 40:1964 7b. Obgiansky zdkonnik v zneni nesk. predpisov
a podla zikona ¢ 513/1991 Zb., Obchodny zékonnik, v zneni meskoréich predpisov.

9.3. Tito Zmluvu moZac menit a doplitaf len pisomne, a to na zdklade dohody Zmluvnych strén
vyhotovenej vo forme datovaného a Zislovaného dodatku k tejto Zmluve podpisaného oboma
Zmluynymi stranam..

94. Neplatnost jednothviich ustanoveni tejto Zmluvy nema vplyv na platnost tejto Zmluvy ako
celku.

9.5. Tdto Zmluva je vyhiwnvend v Styroch (4) exempliroch, z ktorgch po jednom (1) obdr# kazd4
Zmluvnd strana a«iva () exempldre sa pouZij pre potreby katastrilneho konania”

96. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito Zniduvu pozorne pregitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skalofral a siobodrm vélu zbavent akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle
obsiahnuté v tejte “ruiuve Zmluvns strany wvazu]u za urtité a zrozumiteIné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za nap, dne nevyhodnych pudmienok Zmluvnym strandm nie je znaima %iadna
okolnost, ktord by spsobovaia nep]atnos. niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy, Zmluvné
strany na znak sv-aho sﬂ}ﬂa.su s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali.

V Bratislave diia, 0%.07.2018

Prede.' aitici:

ERVIRTLLES ~ BRI
Ervin Illés”

o
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Zdroj: www.nehnutelnosti.sk, www.topreality.sk

predaj polyfunkénej budovy.

Fabidnkas, Luéenec 119000 €
- ey 2 216,36 €/m?
.: BBOm* :O: 197 m*

2082025 « SKLADOVY OBJEKT LUCENEC « PROXAM REALITY SRO V)

Predaj skladovych priestorov, Velky Krtis. A

Vinohradnicka, Velky Krtis 190000 €
. g Vo 19211 €/m?
989 m? if: 980 m? (v} 1485 m?

442025 . SKLADOVY OBJEKT VELKY KRTIS . REXREALSRO V)

Dielna a skladovacia hala s pozemkom v okrese Velky i
Krtis DION

Pétor, Velly Krtis 634000 €

. . 318,59 €/m?
"t 1990 m? i} 9471 m?
-3

192025 + SKLADOVY OBJEKT VELKY KRTIS « DION REALITY SRO. Q

Na predaj viactcelova budova, skladovo-vyrobné priestory.

tiadna, Velly Krtid 210000 €
— e 22106 €/m*
: 1980 m? :O: 1485 m?

2572025 « PRIESTOR PRE SKLAD VELKY KRTIS « PROXAM REALITY SRO

V)




Fotodokumentacia — Sklad sup.¢. 4832, parc.¢. 6503/32, k.u. Luéenec

=
Lty

SRR
Sklad, pohlad od ¢elny od rampy

Sklad, pohlad od c¢elny od Zelezni¢nej stanice
-

o s

Elektromer na verande
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Strecha ,:;\"klampia rske prace

1.NP — pristreSok od trate 1.NP — el. rozvadzac

v

1.NP - socidlne zariadenie 1.NP —el. boiler 1.NP - el. konvektory






Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 183 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyna zapisany/a v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym cislom 915694.

Znalecky posudok/znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 183/2025.

Zéroveri vyhlasujem, ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

/" Ing. Marta Kalinova
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