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DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 026/2026
v zmysle ust. § 17 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zakon o DD”)

Oznacdenie drazobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. .

Sidlo: Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttapeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatel'a drazby:

obchodné meno: Prva stavebna sporitelnia, a.s.

sidlo: Bajkalska 28, 829 48 Bratislava

ICO: 31 335 004

DIC: SK2020834475

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 479/B
Zastupeny: JUDr. Lucia Vallova, timlider pravnikov vymahania pohladavok

Mgr. Miriam Uradnikova, pravnik vymahania pohladavok

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: konferen¢na miestnost Aula A. Einsteina, Novitech Partner s.r.o., Hotel TeleDom, Timonova 27, 040
01 Kosice
Datum drazby: 22.09.2026

Cas otvorenia drazby: 18:15 hod.
Cas otvorenia pre

tcastnikov: 17:45 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 18:05 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba.

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa tiradne
osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prvé drazba

Predmet drazby:
Nehnutel'nosti, v podiele 1/1, nachadzajtice sa v okrese: Spisska Nova Ves, obec: Krompachy, katastralne tizemie: Krompachy,
zapisané v evidencii Okresného tiradu Spisska Nova Ves, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 100, a to konkrétne:
» dom so stpisnym ¢islom 439 s prislusenstvom, postaveny na pozemku parcely registra ,C” €. 1534 o vymere
239 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 1533 o vymere 649 m2, druh pozemku: zdhrada,
» pozemok parcely registra ,C” & 1534 o vymere 239 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej
ako , predmet drazby”).

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
a) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby Prva stavebna sporiteltia, a.s., Bajkalské 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31
335 004, podla V - 1779/2023,
b) exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zélozného prava ¢. 293EX 802/24 (studny exekutor JUDr. Peter Cirbes).
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Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu draZby:
Rodinny dom so stipisnym ¢islom 439 so samostatne stojacou garazou, katastralne tizemie Krompachy, ulica SNP ¢. 22

Rodinny dom

Predmetom draZzby je samostatne stojaci rodinny dom, ¢iasto¢ne podpivni¢eny s neobyvanym podkrovim, situovany v zastavbe
radovych rodinnych domov, pristupny po spevnenej komunikacii. Rodinny dom bol postaveny v roku 1963. Vstup do domu je
schodmi alebo cez velkd terasu. Dom je napojeny na verejny rozvod elektriny a vody, odkanalizovany je do Zumpy
s moznostou napojenia sa na kanalizaciu. V meste Krompachy je kompletnd siet obchodov a sluzieb, nachadza sa tam
kompletna obc¢ianska vybavenost.

V kuchyni je menend kuchynska linka s in§talovanymi spotrebi¢mi (umyvacka riadu, vstavand rira, mikrovlna rara, chladnicka
s mraznic¢kou). Z kuchyne je vstup do izby vyuZzivanej ako spéliia, ktord je dostatocne vel'kd, sacastou spalne je aj pracoviia
resp. miestnost vhodna aj ako Satnik resp. detskd izba. Z chodby je vstup do prednej ¢asti domu - do obyvacky, odtial d'alej do
priechodnej izby, ktord je vyuzivana ako hostovska izba. Z chodby sa d4 prejst do d'alsej ¢asti domu a to do komory a do velkej
kapelne, kde je k dispozicii vafia a vel'ky sprchovaci kat a toaleta. Vyhodou domu je aj vel'ka terasa, z ktorej je krasny vyhlad
na okolie. V pivni¢nych priestoroch domu sa nachadza viacero miestnosti, ktoré mozu slazit ako letna kuchyna, pracovria resp.
dieltta a mnoho d’alsieho. Nachddza sa tam aj technickd miestnost’ s kotlom na plyn, ktory sti¢asne zohrieva aj vodu v dome.
Vrchna ¢ast domu presla rekonstrukciou, kde sa menili nové oknd, elektroinstalacia, vnutorné omietky, kupeliia, nové
interiérové a vstupné dvere, podlahy. Dom je postaveny z tehdl. Na dvore sa nachddza aj velka samostatna garaz pre jedno
auto. Vel'kost zahrady je 649 m2. V zahrade sa vysadené ovocné stromy a kry. Na pozemku je k dispozicii aj vlastna studnia.

Dispozi¢né rieSenie sa predpoklada:
Zastavana plocha 1.PP je 127,5 m2.
Zastavana plocha 1.NP je 127,5 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

L. podzemné podlaZie - zvislé nosné konstrukcie sa murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm, deliace konstrukcie st
tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia drevena). Stropy st klenbové. Vonkajsie povrchy st upravené fasadnou
omietkou - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok, vapenné stukové zdrsnené, striekany brizolit. Obklady fasad sa
keramické, drevené. Vnuatorné omietky st sadrové, striekané hrubozrnné. Dvere st rdimové s vypliiou. Oknd st dvojité alebo
zdvojené z tvrdého dreva s dvoj, alebo troj vrstvovym zasklenim. Podlahy v obytnych miestnostiach okrem obytnych kuchyn
st gumové, z PVC, lino. DlaZzby a podlahy ostatnych miestnosti st tvorené z cementového poteru, tehlovej dlazby. Kipelne sa
vybavené vodovodnymi batériami. Zdrojom tdstredného vykurovania je kotol. Vnttorné rozvody teplej a studenej vody st
z pozinkovaného potrubia z centralneho zdroja. Vnatorné rozvody kanalizécie st tvorené plastovym a azbestocementovym
potrubim. Vnutorné rozvody elektroinstaldcie st svetelné a motorické. Vnuatorny rozvod plynu je tvoreny rozvodom zemného
plynu a svietiplynu.

I. nadzemné podlazie - zéklady st beténové, ide o objekt s podzemnym podlazim. Zvislé nosné konstrukcie st murované
z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm, deliace konstrukcie st tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia drevena).
Vodorovné nosné konstrukcie tvoria beténové monolitické a keramické stropy s rovnym podhladom. Strecha je védznicova
sedlova, manzardova. Krytina strechy na krove je tvorené azbestocementovymi gablénami na latach, vinitymi doskami. Zlaby
zvody a zaveterné listy sa z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchy st upravené fasidnou omietkou - skrabany brizolit,
omietky na baze umelych latok, vadpenné stukové zdrsnené, striekany brizolit. Vnitorné omietky st vapenné stukové plstou
hladené, vnttorné obklady sa nachadzaju v prevaznej ¢asti kiipelne min. nad 1,35 m vysky, vane, samostatnej sprchy, WC min.
do vysky 1 m, kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez v stene). Dvere st pIné alebo zasklené z tvrdého dreva, okna st
plastové s dvoj s trojvrstvovym zasklenim, okenné Zaltizie st plastové. Podlahy v obytnych miestnostiach okrem obytnych
kuchyn maja parkety, vlysy (okrem bukovych) korok, velkoplo$né parkety (drevené laminédtové) dlazby a podlahy ostatnych
miestnosti maju keramické dlazby. V kuchyni je $porak elektricky alebo plynovy s elektrickou rtrou alebo varna jednotka
stvorhordkova, odsdvac par, drezové umyvadlo nerezové alebo plastové, kuchynské linka z materidlov na baze dreva. V
kapelni je vana plastova jednoduchd, umyvadlo, samostatné sprcha, vodovodné batérie pakové nerezové so sprchou, zachod
splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie je Gstredné s rozvodom s radidtormi. Vnutorny rozvod studenej a teplej vody sta
z pozinkovaného potrubia z centrdlneho zdroja. Vnatorné rozvody kanalizacie s tvorené plastovym a azbestocementovym
potrubim. Vnutorné rozvody elektroinstaldcie st svetelné, elektricky rozvadzac¢ s automatickym istenim. Vnttorné rozvody
plynu je tvoreny rozvodom zemného plynu a svietiplynu. Okna a zaltuzie st plastové, podlahy st laminatové plavajtce,
v socidlnom zdzemi st keramické dlazby, na stenach je keramicky obklad, sprchovaci kut, sprchovacia batéria, WC kombi, vana
jednoducha vanova batéria sprchovacia nerezova umyvadlovd, keramicka batéria nerezova, odvetranie miestnosti, v kuchyni
vymenena kuchynska linka, plynovy s$porak, elektricka rira, umyvacka riadu, mikrovinna rara, nerezovy drez, pakova batéria,
vykurovanie plynovym kotlom s pripravou TUYV, radiatory st panelové, dvere st drevené, zérubne st oblozkové drevené,
stre$na krytina vlnovky onduline, klampiarske vyrobky Zzlaby a zvody z pozinkovaného plechu, od ulice nové omietky,
plastové okna , plastové parapety.

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I1I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 72494 /B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk



strana 3

Garaz

Garaz sa nachadza na pozemku parcely reg. ,C” ¢. 1533 a 1534, je samostatne stojaca s ¢iastoénym podpivnicenim a s priamym
vjazdom od ulice. Garaz ma jedno nadzemné podlazie. Do uzivania bola dand v roku 1973. Jedna sa o murovand stavbu
s pultovou strechou, podlaha v garazi je betén, dvere st plechové dvojkridlové, elektrika je motoricka.

Zastavana plocha 1.PP garaze je 20,47 m2.
Zastavana plocha 1.NP garaze je 28,18 m2.

Technicko-konstrukné rieenie sa predpoklada:

L. podzemné podlazie: zvislé nosné konstrukcie st murované z pélenej tehly, tehloblokov hr. nad 30 cm. Stropy st s rovnym
podhl'adom beténové monolitické a keramické. Vniitorné povrchy st upravené vapennou hrubou omietkou. Dvere st ocelové
alebo drevené zvlakové. Na podlahéch st cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betén s naterom.

L. nadzemné podlazie: zédklady st bez podmurovky iba so zakladovymi pasmi. Zvislé nosné konstrukcie st murované z palenej
tehly, tehloblokov hr. nad 15 do 30 cm. Stropy st tramcéekové s podhl'adom. Strecha je pultova, krytina je plechové pozinkovana.
Z pozinkovaného plechu st zl'aby a zvody. Vonkajsie povrchy st vapenné stukové zdrsnené a striekany brizolit. Vnatorné
povrchy st upravené vapennou hladkou omietkou. Okna st jednoduché drevené alebo ocel'ové. Podlahy st hrubé beténové.
Vnatorné rozvody elektroinstalacie tvoria svetelné poistky.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umoZneny pristup do predmetu drazby, opis predmetu drazby je prevzaty z povodného
znaleckého posudku a z dalsich dostupnych informécii, predloZzenych za ti¢elom poskytnutia tiveru.

Predmet drazby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajiicom dobe a spdsobu jeho vyuzitia.

Cena predmetu drazby zistend znaleckym posudkom ¢&. 78/2026 zo dmna 15.07.2026,

vyhotovenym stidnym znalcom Ing. Paulinou Cernochovou:
105.000,- EUR (slovom: stopéttisic EURO)

Najnizsie podanie:
94.500,- EUR (slovom: devit'desiatstyritisicpdt'sto EURO)

Minimalne prihodenie:
500,-EUR (slovom: pit'sto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
15.000,-EUR (slovom: patnast'tisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zdabezpeky:

A. Sposob zloZenia drazobnej zébezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy téet drazobnika (¢islo ué¢tu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 026/2026),
dokladom o thrade je origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na tcet” soznacenim, ze ide o drazobnud zabezpeku ku
konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost’ sacasného doloZzenia kopie takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek bezhotovostného
prevodu drazobnej zdbezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia drazby preukazatelne pripisana na tcet drazobnika,

¢) bankovéa zéaruka (jej original alebo tradne overena képia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze tc¢astnik drazby sa stane vydrazitel om,

d) notarska tschova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: inyj spésob tihrady draZobnej zibezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
- lehota na tthradu drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.
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Spodsob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na tcet drazobnika (¢islo aétu 2921855440/1100, vedeny v
Tatra banka, a.s., VS: 026/2026, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), s oznac¢enim ¢isla drazby, najneskér do 15
dni odo diia skoncenia drazby.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu drazby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdakona o DD: , Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechidza na neho
vlastnicke prdavo alebo iné pravo k predmetu draZby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa do
registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektoryjch zikonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku diiu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim
vydraZitelom zanikd pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku drazby.”

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: 04.09.2026 o 08:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom so stp. ¢. 439 na ulici SNP 22 v Krompachoch.
Termin ¢. 2:17.09.2026 o 08.00 hod., stretnutie zaujemcov je pred rodinnym domom so stp. ¢. 439 na ulici SNP 22 v Krompachoch.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zédkona o DD,
b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej

vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osvedc¢uju
vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢ujti iné prava vydrazitel'a k predmetu
drazby, bez zbytocného odkladu vydrazitel ovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdyi,
a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchddzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby
na zéklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZzitela bez zbytoénych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a draZzobnik. Jedno vyhotovenie
zépisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznaci v zapisnici a zépisnica sa povaZuje za odovzdant aj tejto osobe; o
tom draZzobnik tito osobu poudi. Na ostatné nélezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouzija ust. § 29 ods.
2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdikona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava.

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybriuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zadkona o DD, moze osoba, ktora tvrdji,
ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat std, aby uréil neplatnost drazby. Pravo domahat sa ur¢enia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v
¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na side zalobu o neplatnost drazby, je povinna oznamit prislusnému
okresnému tdradu zacatie stdneho konania. Utastnikmi stdneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknuta osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak stid urcil drazbu za neplatnt, Géinky priklepu zanikaja ku ditu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby
konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora
ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia drazby a uplatnit
ich na drazbe ako draZitelia.
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V Bratislave diia 10.08.2026

JUDr. Lucia Vallova JUDr. Marek Pirsel
timlider pravnikov vyméhania pohladavok konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.

Mgr. Miriam Uradnikova
pravnik vyméhania pohladdvok

Vybavuje: JUDr. Lucia Pirselovd, tel.: +421 903 664 991
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