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ZNALECKY UKON

cislo: 30/2025

DOPLNENIE éislo 1 k ZNALECKEMU POSUDKU
cislo: 14/2025

VO Veci

ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
Rodinny dom supisné ¢€islo 287 na parcelach €islo 225/17, 225/19 s prisluSenstvom
Pozemky parcelné €isla CKN 225/5, 225/17 s prisluSenstvom
Spoluvlastnicky podiel na pozemku parcelné €islo CKN 225/1 s prisluSenstvom
Dobrohost’ 287

katastralne uzemie Dobrohost’, obec Dobrohost’, okres Dunajska Streda

Pocet stran (z toho priloh): 5 stran forméatu A4 (0 stran formatu A4 priloh)

Pocet vyhotoveni: 4 exemplére


http://www.ilavsky-miloslav.sk
mailto:ilavsky.miloslav@gmail.com

Dna 02.02.2025 som vypracoval Znalecky posudok C¢islo 14/2025 vo veci ohodnotenia
horeuvedenych nehnutelnosti.

Na zaklade emailovej vyzvy zadavatela zo dfia 23.02.2025 vypractivam tento doplnok znaleckého
posudku, ktorého Ulohou je odstranenie formalnej chyby v podanom znaleckom posudku (8 18, ods. 4, pism.
b) VyhldSky MS SR ¢&. 490/2004 Z.z.) — v posudku je na vybranych miestach uvedené nespréavne €islo
posudzovanej/ohodnocovanej parcely CKN €. 225/17 ato v nespravnom tvare 525/17 (omyl / preklep
znalca).

Kapitola I1.1.f) Znaleckého posudku éislo 14/2025 sa ruSi a je nahradena novou kapitolou
11.1.f) nasledovného znenia:

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM OHODNOTENIA
Rodinny dom s.¢€. 287 na p.¢. 225/17, 225/19
Plot na p.¢. 225/5, 225/18

Pripojka vody na p.¢. 225/1, 225/5
Vodomerna Sachta na p.¢. 225/1

Pripojka kanalizacie na p.¢. 225/5

Pripojka NN na p.¢. 225/5

Pristupovy chodnik na p.¢. 225/5

Cesta na p.¢. 225/1

. Pozemok, LV ¢. 790 - parc. ¢. 225/5 (143 m?)
10. Pozemok, LV €. 790 - parc. ¢. 225/17 (57 m?)
11. Pozemok, LV ¢. 791 - parc. ¢. 225/1 (92 m?)

CoNoA~WNE

Kapitola 11.3.2.1.1 Znaleckého posudku ¢islo 14/2025 sarusSi a je nahradena novou kapitolou
11.3.2.1.1 nasledovného znenia:

3.2.1.1 Pozemok, LV €. 790

Podla predlozeného listu vlastnictva €. 790 ide o pozemky v zastavanom Uzemi obce v lokalite
rodinného byvania. Pozemky je mozné napojit na vybrané inZinierske siete - vodovod, elektrinu, kanalizaciu.
Pristup na pozemky je po spevnenej komunikcii.

V posudzovanej lokalite existuje zvySeny zaujem o kipu nehnutelnosti / pozemkov z blizkeho
urbanistického centra - Bratislavy.

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera[m? | Spoluvlastnicky podiel [ Vymera [m?]
225/5 zahrada 143,00 1/1 143,00
225/17 zastavana plocha a nadvorie 57,00 1/1 57,00
Spolu vymera | | | | 200,00
Obec: Dobrohost
Vychodiskova hodnota: VHwm = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

- ksv . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . L2, - N ey , 1,10
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dbéleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadStandardnym vybavenim,
kv - hebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 105

koeficient intenzity vyuZitia nadStandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s niz§im
Standardom vybavenia
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Oznacenie a ndzov 7 Hodnota
L Hodnotenie _—
koeficientu koeficientu
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych < - 0,85
, dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki . , < , - L . ., Lo
koeficient technickej 3. dqbra vypavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
. " , napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
infraStruktiry pozemku
kz . . . , . .
koeficient povyaujdcich 4.’ iné faktory (na’pr,lklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 1,50
f zéastavby, sadové upravy pozemku a pod.)
aktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet |  Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10*1,05*0,85*1,30* 1,30 * 1,50 * 1,00 2,4887
Jednotkova vSeobecné hodnota pozemku VSHwma = VHwms * kep = 46,47 €/m?2 * 2,4887 115,65 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢. 225/5 143,00 m? * 115,65 €/m? * 1/1 16 537,95
parcela €. 225/17 57,00 m?* 115,65 €/m?* 1/1 6 592,05
Spolu | | 23 130,00

Kapitola Ill. Znaleckého posudku ¢&islo 14/2025 sa ruSi a je nahradena novou kapitolou Ill.
nasledovného znenia:

I1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’:

Adresa:
Vlastnik:
UZivatel:
Vypis z KN ;

Rodinny dom s.¢€. 287 na p.¢. 225/17, 225/19
Pozemky p.¢. 225/1, 225/5, 225/17
Dobrohost 287

Erich Kiraly, Gorkého 8, Bratislava

LV ¢isla 790, 791 - k.4. Dobrohost, obec Dobrohost, okres Dunajska Streda

Hlavné stavby:

Nazov | JKSO | OP (m3) | ZP (m2) | Podet podlazi

Rodinny dom s.¢. 287 na p.€. 225/17, 225/19 0,00 72,77 2
Pozemky:
Nazov pozemku | Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemok, LV €. 790 225/5 143,00
Pozemok, LV €. 790 225/17 57,00
Pozemok, LV €. 791 225/1 92,00
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecna hod Spoluvl VSeobecna hodnota
Nazov Seobecna ho nota POV spoluvlastnickeho podielu
celej Casti [€] podiel €]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 287 na p.¢. 225/17, 225/19 57 269,80 1/1 57 269,80
Plot na p.¢. 225/5, 225/18 1 331,98 11 1 331,98
Pripojka vody na p.¢. 225/1, 225/5 4841,23 1/1 4841,23
Vodomernd Sachta na p.¢. 225/1 1461,52 1/2 730,76
Pripojka kanalizacie na p.¢. 225/5 67,17 1/1 67,17
Pripojka NN na p.¢. 225/5 348,65 1/1 348,65
Pristupovy chodnik na p.¢€. 225/5 409,56, 1/1 409,56
Cesta na p.¢. 225/1 4 274,46 1/2 2 137,23
Spolu za VonkajSie Upravy 11 402,59 8 534,60
Spolu stavby 67 136,39
Pozemky
Pozemok, LV &. 790 - parc. &. 225/5 (143 m?) 16537,95 1/1 16 537,95
Pozemok, LV &. 790 - parc. ¢. 225/17 (57 m?) 6 592,05 1/1 6 592,05
Pozemok, LV ¢&. 791 - parc. €. 225/1 (92 m?) 5 880,64 1/2 2 940,32
Spolu pozemky (292,00 m?) 26 070,32
VSeobecna hodnota celkom 93 206,71
VSeobecna hodnota zaokruhlene 93 200,00

VSeobecna hodnota slovom

: Devatdesiattritisicdvesto Eur

Doplnenie ¢€islo 1 obsahuje 5 stran formatu A4. Bolo vypracované v 4 exemplaroch, z ktorych jeden

ostava v archive znalca.

Doplnenie ¢islo 1 je platné vyluéne v spojeni so Znaleckym posudkom ¢islo 14/2025 zo dna

02.02.2025.

V Bratislave, drfia 24.02.2025.

PRILOHY:
Ziadne.

yav LAY,
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Ukon (doplnenie znaleckého posudku) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,

timocnikov a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 37 00 00 STAVEBNICTVO
odvetvia: 370100 Pozemné stavby
370700 Statika stavieb
370901 Odhad hodnoty nehnutelhosti
37 1300 Poruchy stavieb

pod evidenénym ¢&islom znalca: 911326

Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom: 30/2025

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.

Ing. Mileslav Iavsky, PhD.
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