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. UVOD

1. ULOHA ZNALCA A PREDMET ZNALECKEHO SKUMANIA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - Rodinny dom supisné €islo 287 na parcelach ¢islo

225/17, 225/19 s prisluSsenstvom, Pozemky parcelné c&isla CKN 225/5, 225/17 s prislusenstvom,
Spoluvlastnicky podiel na pozemku parcelné €islo CKN 225/1 s prisluSenstvom; Dobrohost 287; katastralne
Uzemie Dobrohost, obec Dobrohost, okres Dunajska Streda.

UCE

L ZNALECKEHO UKONU

Ugely zakona &. 7/2005 Z.z. - o konkurze a restrukturalizacii - § 167k:

6) Zatazeny majetok tvori konkurznu podstatu aj vtedy, ak hodnota zatazeného majetku prevysuje
tarchy na majetku, do ¢asu, kym niektory zo zabezpecenych veritelov nepristapi k vykonu
zabezpecCovacieho pradva. Hodnota zataZzeného majetku na U€ely posudenia, ¢i podlieha
konkurzu, sa posudi podra znaleckého posudku, ktorého vypracovanie zabezpeci spravca na
naklady konkurzu. Do ¢asu, kym takyto znalecky posudok nie je vyhotoveny, m& sa za to, Ze
zatazeny majetok nepodlieha konkurzu. Ak v konkurznej podstate nie st penazné prostriedky na
vyhotovenie znaleckého posudku, spravca zabezpeci jeho vyhotovenie, ak ktorykolvek veritel
zlozi preddavok na trovy znaleckého posudku.

10) Ak na zatazenom majetku viazne aj ina tarcha ako zabezpecovacie pravo, znalecky posudok musi
stanovit aj hodnotu tejto tarchy.

3. DATUM, KU KTOREMU JE UKON VYPRACOVANY

datum rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu: 30.01.2025.

4. DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTELNOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE

datum, ku ktorému sa nehnutelnosti ohodnocuju: 30.01.2025.

5. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

a) PODKLADY DODANE ZADAVATELOM

1.
2.

3.

Objednéavka €. 01/2024, zo dna 29.10.2024; spisova znacka: B1-310dK/230/2021 S2030.

Supis majetku oddelenej podstaty - Statny fond rozvoja byvania - Cislo pohladavky 1 a 2; Obchodny
vestnik 12/2024, zo dnha 17.01.2024.

SUpis majetku oddelenej podstaty - Statny fond rozvoja byvania - Cislo pohladavky 12, 13 a 14;
Obchodny vestnik 12/2024, zo dna 17.01.2024.

b) PODKLADY ZISKANE ZNALCOM

NouokwnhE

Obhliadka nehnutelnosti.

Stadium archivnych materialov a dokumentov.
Fotodokumentéacia posudzovanych nehnutelnosti.
List vlastnictva €islo 790, zo dfia 21.10.2024.

List vlastnictva €islo 791, zo dfia 21.10.2024.

List vlastnictva Cislo 928, zo dfia 21.10.2024.
Koépia katastralnej mapy zo dna 21.10.2024.

6. POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

Z&kon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorSich predpisov.

Z&kon ¢islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
VyhlaSka MS SR ¢islo 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

VyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €islo 492/2004 Z.z. zo dna 23.08.2004,
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VyhlaSka Federalneho Statistického Uradu &islo 124/1980 Zb. o Jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (predpis v stCasnosti neplatny, no pouzity kataldg
rozpoctovych ukazovatelov stavieb je spracovany aj podla tohto triedenia).

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &islo 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb (predpis v su¢asnosti neplatny, no pouzity katalég rozpocétovych ukazovatelov
stavieb je spracovany aj podla tohto triedenia).
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Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &islo 323/2010 Z.z. ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.

Indexy cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR; Statisticky
Urad SR (https://slovak.statistics.sk).

Brad&¢ A.: Teorie ocefiovani nemovitosti — 1. ¢ast, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1994,
ISBN 80-85867-36-2.

Brad&¢ A.: Teorie ocefiovani nemovitosti — 2. ¢ast, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1994,
ISBN 80-85867-36-2.

Bradac A., OSlejSek J.: Znalecka ¢innost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994.

Brada¢ A., Fiala J.: Nemovitosti — ocefiovani a pravni vztahy; Linde Praha, a.s., Praha, 1999, ISBN
80-7201-197-9.

llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti; Mipress Bratislava 2012; ISBN 978-
80-971021-0-4.

Vyparina M., Tomko M., T6th S.: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, EDIS —
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2008, ISBN 978-80-8070-647-0.

Vyparina M. a kol.: Metodika vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, EDIS —
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyparina M.: Specifikd stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb metédou priameho porovnavania;
Zbornik prednasok zo seminara: Specifika stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb;
ZU v Ziline — Ustav stdneho inZinierstva — EDIS vydavatelstvo ZU, Zilina, 2011, ISBN 978-80-554-
0334-2.

Vyparina M. a kol.: Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb kombinovanou metodou; EDIS -
vydavateflstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-554-0818-7; 2013.

Vyparina M., Kovacova D.: Ohodnocovanie komerénych nehnutefnosti na ucely zriadenia zalozného
prava v Slovenskej sporitelni, a.s.; EDIS - vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-
554-0999-3; 2015.

STN 73 4055/63 - Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektd.

STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Rozpodétové ukazovatele stavebnych objektov, UEOS — Komercia, Bratislava, 1998, ISBN 80-88765-
18-8.

Nagy J., Bollova: Ukazovatele priemernej rozpoctovej ceny na mernd jednotku objektu;
UNIKA/POLYCEN, Bratislava 1995.

TEU - technicko ekonomické ukazovatele - 1. aZ 5. diel; CENEKON, spol. s r.o0., Stefanikova 47,
Bratislava; 1999.

Databéaza rozpo&tovych ukazovatelov stavebnych objektov URS Praha 1990 — 1993 - softvér HYPO;
Kros Zilina.

Databaza rozpoctovych ukazovatefov stavebnych objektov CENEKON Bratislava - softvér HYPO;
Kros Zilina.

www.reality.sk, www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. DEFINICIE DOLEZITYCH POJMOV

7.1. Terminologia / definicie posudzovanych / stanovovanych veliéin a postupov pri ohodnoteni
nehnutelnosti

VSeobecna hodnota (VSH) — je znalecky odhad ceny, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo
porovnatefnych nehnutelnosti a stavieb v beZnom obchodnom styku k datumu ohodnotenia. VVSeobecnou
hodnotou majetku je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku dniu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiuci budd konat' s patricnou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota (market value) alebo obecna cena.
Sucasné znenie platnej vyhlasky pre ohodnocovanie nehnutelnosti (492/2004 Z.z. — Priloha 3) umoziuje
stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti nasledovnymi metédami:

Porovnavacou metédou s uz realizovanymi prevodmi a prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase.

Kombinovanou metddou (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

podra vztahu: VSHs=(a.HV+b.TH)/(a+b) (€

kde: HV — vynosova hodnota stavieb; TH — technicka hodnota stavieb; a — vaha vynosovej
hodnoty; b — vaha technickej hodnoty.
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Vynosovou metddou (pouZzije sa pri pozemkoch, ktoré s schopné dosahovat vynos). Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia vynosovosti: VSHpoz = 0Z / k €)
kde: OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku; k — drokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vySka arokovej miery v percentach sa rovna 1,5-
nasobku zakladnej Urokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky, arokova miera zohladriuje aj
zatazenie dafou z prijmu.
Metodou polohovej diferenciacie (= metdda nepriameho porovnania):
a) stavby: VSHs=TH . kep (€)
kde: TH — technick& hodnota stavby; kep — koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajacich na vdeobecnu hodnotu v mieste a ¢ase.
Pre vypocet koeficientu kep je na Slovensku zauzZivany postup podia publikacie: M. Vyparina a kol.:
Metodika vypodtu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb; ZU v Ziline, 2001. Koeficient kpp sa
urCuje pomocou tabuliek. Tabulky su zostavené zvlast pre stavby a zvlast pre byty a nebytové
priestory. Posudzovanému objektu sU priradené hodnoty koeficientov predajnosti pre jednotlivé
kvalitativne triedy v rozmedzi 1. — 5. trieda. Vysledny koeficient kep sa vypocita ako vazeny priemer

_vPr Pr
podfa vztahu: kpp = 2,2,tw)/E,2, v
kde: t — trieda polohy nehnutelnosti k faktoru; v; — vaha faktoru; P:— pocet faktorov triedy

polohy.
b) pozemky: VSHpoz =M . VHws . kep (€)
kde: M — vymera pozemku v m?; VHw; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku; technicka
hodnota stavby; kep — koeficient polohovej diferenciacie stanoveny nasledovne:
ka=ks.kv.kD.k[:.k|.kz.kR (-)

kde: ks — koeficient vSeobecnej situacie; ky — koeficient intenzity vyuzitia; kp — koeficient
dopravnych vztahov; ke — koeficient funkéného vyuzitia Gzemia; k — koeficient
technickej infraStruktlry pozemku; kz — koeficient povySujacich faktorov; kg — koeficient
redukujucich faktorov.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozZné hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v ase ohodnotenia na arovni bez dane z pridanej hodnoty (DPH).
Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty. Vychodiskova hodnota stavieb

sa stanovi podla zakladného vztahu: VH=M '(RU'kCU Ky kzp K i 'kM) (€)
kde: M- pocet mernych jednotiek,
RU - rozpodtovy ukazovatel — je stanoveny v sulade s Prilohou ¢&islo 3 VyhlaSky
MS SR ¢islo 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
kcu-  koeficient vyjadrujuci narast cien stavebnych prac a materialov,
kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kze -  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kve -  koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,
Kk - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky,
km - koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv.
Priemerné maximalne sadzby DPH pre stavby pri ich vystavbe:

Priemerna sadzba DPH
JKSO / KS, 8Ks | 6%« 23% | 10%« 23% | 14% « 20% | 401.01.2004 | (od 01.01.2011
(0d 01.01.1996 | (od 01.07.1999 | (od 01.01.2003 | 4 31.12.2010) | do 31.12.2024) (od 01.01.2025)
do 30.06.1999) | do 31.12.2002) | do 31.12.2003)

801 / lex; 2ex 6,69% 10,53% 14,24% 19,00% 20,00% 23,00%
802 / lex 6,68% 10,52% 14,24% 19,00% 20,00% 23,00%
803 / lex 6,74% 10,56% 14,26% 19,00% 20,00% 23,00%

811/ 12ex, 22ex 6,56% 10,43% 14,20% 19,00% 20,00% 23,00%

812 / lex. 2ex 6,51% 10,39% 14,18% 19,00% 20,00% 23,00%
815 / 23ex 6,00% 10,00% 14,00% 19,00% 20,00% 23,00%
821 / 2141 6,16% 10,12% 14,06% 19,00% 20,00% 23,00%

827 | 1lex, 2ex 6,00% 10,00% 14,00% 19,00% 20,00% 23,00%
832 / 2ex 6,00% 10,00% 14,00% 19,00% 20,00% 23,00%

Technick& hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu
vySke opotrebovania (HO). Ekvivalentnym pojmom je reprodukéné zostatkovd hodnota alebo ¢asova cena.
Stanovi sa nasledovne: TH=VH -HO alebo: TH=TS.VH/100 (€)
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Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby. Hodnota vyjadrujica opotrebenie
(HO) je sucet hodnbt vyjadrujaci opotrebenie jednotlivych Casti stavby.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby: TS =100 - O (%); kde O
je opotrebenie stavby v %.

Vynosovéa hodnota (HV) - je znalecky odhad stu€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Vynosova hodnota stavieb
sa mdzZe stanovit nasledovnymi spdsobmi:
a.) kapitalizaciou buducich vynosov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia vynosovosti (tzv. veéna
renta): HV =0Z/k (€)
kde: OZ - odcCerpateflny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohladnenim
kapitalizovaného odpisu [€/rok]; k — uUrokovd miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100], arokova miera zohladnuje aj zatazenie darnou z prijmu.
b.) kapitalizaciou buddcich vynosov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia vynosovosti s naslednym

Hy =yn 04 _HL ©

predajom: =11+t (1410

kde:  OZ:— odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok]; n — asove
obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet; k — irokova miera, ktora sa do vypoctu
dosadzuje v desatinnom tvare [%/100], Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie darnou
z prijmu; HL — likvida¢n& hodnota stavieb [€].

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkovad Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej zivotnosti stavby vrokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

- Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocdita kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
Metoda polohovej diferenciacie (Metdéda nepriameho porovnania. Princip metddy je zaloZeny na
ur¢eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu
pozemkov).

8. OSOI?ITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
Ziadne.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) VYBER POUZITEJ METODY

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha &islo 3 VyhlaSky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej diferenciacie (= metdéda nepriameho
porovnania). Ostatné metédy nie su aplikované z dbévodu neexistencie hodnovernych a relevantnych
podkladov k posudeniu (metéda priameho porovnania) a z dévodu nevhodnosti (kombinovana metéda).

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych
v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN
80-7100-827-3. Rozpoctovy ukazovatel stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe
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je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2024.

b) VLASTNICKE A EVIDENGNE UDAJE

List vlastnictva &islo: 790

Katastralne Gzemie: Dobrohost
Obec: Dobrohost
Okres: Dunajska Streda
Adresa: Dobrohost 287

A. Majetkova podstata (len posudzované / ohodnocované nehnutelnosti):
Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

* Parcela €islo 225/5 - zahrada o vymere 143 m?

* Parcela ¢islo 225/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 57 m?

B. Vlastnik:
Vlastnik:
1 - Erich Kiraly, Gorkého 8, Bratislava
datum narodenia: 07.09.1969 podiel: 1/1

C. Tarchy:
. Zalozné pravo v prospech zalozného veritela Statny fond rozvoja byvania, so sidlom Lamacska cesta

&. 8, 833 04 Bratislava 37, ICO: 31 749 542, na rodinny dom s.&. 287 na parc.&. 225/17, 225/19 a

pozemok parc.€. 225/17, V 7340/07 - 116/07.

Rozhodnutie Danového tradu Bratislava o zriadeni zaloZného prava &. 9101503/5/1063807/2013/Sla

zo dna 20.03.2013 pravoplatné dna 16.07.2013, - €. z. 188/13.

Exekuéné z&lozné pravo na zabezpe&enie pohladavky: Statny fond rozvoja byvania, Lamagskéa cesta

8, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, ICO: 31749542 na zéklade exeku&ného prikazu na zriadenie

exekuéného zalozného prava ¢.310EX 83/19 zo dna 16.05.2019, Exekdtorsky uUrad Bratislava,

JUDr.Tomas Peltzner sudny exekutor, Z-3634/2019-¢.z.70/19.

List vlastnictva &islo: 791

Katastralne Gzemie: Dobrohost
Obec: Dobrohost
Okres: Dunajska Streda
Adresa: Dobrohost 287

A. Majetkova podstata (len posudzované / ohodnocované nehnutelnosti):
Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
* Parcela ¢islo 225/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 184 m?

B. Vlastnik:
Vlastnik:
1 - Erich Kiraly, Gorkého 8, Bratislava
datum narodenia: 07.09.1969 podiel: 1/2

C. Tarchy:
- Zalozné pravo v prospech Dafového Udradu Bratislava na zaklade rozhodnutia ¢&.

9101503/5/4104861/2014/Poru zo dna 5.9.2014, Z-8166/14, ¢.z. 8/15.

Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava ¢€.101146034/2018 zo dfia 12.06.2018, pravoplatné dna

18.07.2018 v prospech Dariového Gradu Bratislava, Z-5308/2018 - ¢.z.152/2018.

Exekuéné zalozné pravo na zabezpedenie pohladavky: Statny fond rozvoja byvania, Lamagskéa cesta

8, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, ICO: 31749542 na zéklade exeku&ného prikazu na zriadenie

exekuéného zaloZzného prava ¢.310EX 83/19 zo dna 16.05.2019, Exekudtorsky uUrad Bratislava,

JUDr.Tomas Peltzner sudny exekutor, Z-3634/2019-¢.z.70/19.

c) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANI PREDMETU POSUDENIA

Vlastna obhliadka ohodnocovanych nehnutelnosti bola vykonana dna 30.01.2025 v pritomnosti
vlastnika nehnutelnosti. Stu¢astou obhliadky bolo zistenie technického stavu stavieb, zameranie stavieb -
rozmerov stavieb podstatnych pre posudenie / ohodnotenie, a bola vyhotovena fotodokumentacia
nehnutelnosti.
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d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOCNOSTOU

Pre posudenie definovanych stavieb (rodinného domu) nebola poskytnuta projektova dokumentacia.
Rozmery podstatné pre ohodnotenie (posudenie) boli zamerané pri obhliadke.

Doklady o vekoch stavieb neboli dodané. Udaj o veku hlavnej stavby je &erpany z udajov
prezentovanych v liste viastnictva - listina o uréeni supisného ¢isla stavbe.

e) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELENOSTI SO SKUTOENOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti bol zisteny pravny sulad vlastnickych dokladov so
skuto¢nostou. Vlastnicky neusporiadané nehnutelnosti neboli Specifikované zadavatelom ani identifikované
pri obhliadke.

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM OHODNOTENIA
Rodinny dom s.¢€. 287 na p.¢. 225/17, 225/19
Plot na p.&. 225/5, 225/18

Pripojka vody na p.¢. 225/1, 225/5
Vodomerna Sachta na p.¢. 225/1

Pripojka kanalizacie na p.¢. 225/5

Pripojka NN na p.¢. 225/5

Pristupovy chodnik na p.¢. 225/5

Cesta na p.¢. 225/1

. Pozemok, LV €. 790 - parc. €. 225/5 (143 m?)
10. Pozemok, LV €. 790 - parc. €. 525/17 (57 m?)
11. Pozemok, LV €. 791 - parc. €. 225/1 (92 m?)

CoNooR~WNE

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA
Nie su

h) INFORMACIA Z UZEMNEHO PLANU O ZAVAZNYCH REGULATIVOCH PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA POZEMKOV
Obec Dobrohost nema spracovany / zverejneny Gzemny plan obce (https://dobrohost.sk). Posudzovana
nehnutelnost je situovana v lokalite, kde prevldda nasledovné funkéné vyuZitie:
rodinn& zéstavba / byvanie v rodinnych domoch

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.€. 287 na p.€. 225/17, 225/19

UMIESTNENIE STAVBY

Stavba je situovana ako samostatne stojaci rodinny dom v obci Dobrohost, v katastralnom tzemi
Dobrohost, v okrese Dunajsk& Streda. Je situovanda na parcelach ¢€islo 225/17, 225/19, ma pridelené supisné
Cislo 287 a je zakreslena v katastralnej mape.

DISPOZICNE RIESENIE
Stavba je celkovo 2-podlaznéa - obsahuje prizemie a Ciastocné podkrovie. Z hladiska dispoziéného
¢lenenia stavba obsahuje:
Na prizemi (1. N.P.) sa nachadza vstupné podlubie / terasa, predsien, obyvacia izba so schodiskom
do podkrovia, izba, kuchyna, kipelna.
V podkrovi (2. N.P.) sa nachadza chodba, izba.

Pddorysné schémy stavby su v prilohach posudku.
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TECHNICKY POPIS RODINNEHO DOMU

Objekt rodinného domu je osadeny v rovinatom teréne. ZaloZenie objektu je na z&kladovych pasoch
pod nosnymi stenami. Vertikdlny nosny systém je vytvoreny murovanymi stenami. Stropna konStrukcia je
vytvorena ako dreveny trdmovy strop. Schodisko je drevené schodnicové bez podstupnic. Objekt je zastreSeny
sedlovou strechou kde nosny systém tvori hambalkova sistava. Krytina na streche je z beténovych Skridiel.
Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, parapety okien z hlinikového plechu. Upravy vonkajsich
povrchov fasad st z omietok na baze umelych latok. Uprava povrchov vnitornych stien je hladkymi vapennymi
omietkami, v kiipelni a v kuchyni je keramicky obklad stien. Podlahy v izbach su z velkoploSnych laminatovych
parkiet, v ostatnych prirestoroch je keramicka dlazba. V kuchyni v ¢ase obhliadky nebola kuchynska linka.
V kapelni je len zachodova misa; vana a umyvadlo su demontované. Okna su plastové s tepelnoizolatnym
dvojsklom. Dvere su hladké pIné a presklené. Vykurovanie je / bolo lokalne elektrickymi radiatormi. Priprava
TUV je centralna - zasobnikovy ohrievaé vody situovany v kipelni.
Objekt bude napojeny na verejny vodovod, elektroinStalaciu; bol napojeny na kanalizaciu, no k terminu
posudenia je kanaliza¢na pripojka nefunkéna (vyjadrenie vlastnika); na streche je osadeny bleskozvod.

TECHNICKY STAV

Exaktné doklady o veku stavby dodané neboli. Z dostupnych podkladov je mozné konStatovat, ze
objekt je uzivany od roku 2007. Objekt bol poslednych cca 6 rokov neuzivany a chatra. Pri obhliadke boli na
stavbe identifikované prejavy pordch spdsobené prevazne vandalizmom - poSkodena kuchynské linka so
spotrebiémi, poSkodené zariadovacie predmety v kapelni (vafia a umyvadlo), poSkodené keramické obklady
stien, lokalne poskodené laminatové podlahy, poSkodené zabradlie schodiska, poSkodené vnatorné dvere,
lokalne poSkodené rozvody elektroinstalacie, poskodené dazdové zvody. Stavba je posudend / ohodnotena
ako poSkodena stavba.

S ohladom na konstrukéné vyhotovenie a sUCasny technicky stav je uvaZované s celkovou
predpokladanou Zivotnostou objektu hodnotou v intervale 90 - 110 rokov. DetailnejSi popis objektu, jeho
vyhotovenia a poSkodenosti je v bodovom hodnoteni pri stanoveni rozpoctového ukazovatela stavby.

FOTODOKUMENTACIA STAVBY
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie | Zagiatok uZivania | Vypoget zastavanej plochy | ZP [m?] | kzp
1. NP 2007 6,6*6,6+6,35*4,60 72,77 120/72,77=1,649
1. Podkrovie 2007 6,6*6,6 43,56 120/43,56=2,755

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota [Posk.[%]] Vysled.
2 Zaklady

Znalecky ukon &islo 14/2025 O Ing. Miloslav llavsky, PhD. strana: 9



Bod | Polozka | Hodnota [Posk.[%]] Vysled.

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou

izolaciou 960 0 960,0
4 Murivo
4.1.e muro_vané z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v 710 0 7100
skladobnej hr. do 30 cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy
7.2.b s viditelnymi tramami drevené 570 0 570,0
8 Krovy
8.4 hambalkové a véznicové ststavy bez stipikov 445 0 445,0
10 Krytiny strechy na krove
10.2.a pélené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, 800 0 8000
Moravska Skridla a pod.) '
12 Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu UplIné strechy (Zlaby, zvody, kominy, 65 35 423
prieniky, snehové zachytavace) ’
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bdze umelych latok nad 2/3 260 0 260
16 Schody bez ohlfadu na nosnu konstrukciu s povrchom néastupnice
16.8 méakké drevo bez podstupnic 185 0 185,0
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 15 161,5
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.1 par]<ety, \_/Iy’sy (9krem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 15 3018
(drevené, laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZzby 150 0 150,0
25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 10 252,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka 80 10 72,0
29 Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 155 0 155,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
|Spolu | 635 | | 62145
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Bod | Polozka | Hodnota [ Posk.[%]] Vysled.
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 0 65.0
Ustrednym vykurovanim (1 ks) ’
35 Zdroj vykurovania
35.2.a lokalne - elektrické konvektory (3 ks) 105 100 0,0
36 Vybavenie kuchyne alebo prac¢ovne
36.3 plynovy sporak, sporék na propan-butan (1 ks) 50 100 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 0,0
36.1_1 kughvynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter 165 100 0.0
rozvinutej Sirky) (3 bm)
37 Vnutorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 100 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 0,0

38 Vodovodné batérie
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Bod | Polozka | Hodnota [Posk.[%]] Vysled.

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 0,0

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (2 ks) 60 100 0,0
39 Zéachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 10 72,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 10 13,5
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0

|Spolu | 955 | | 4255

1. PODKROVIE

Bod | Polozka | Hodnota [Posk.[%]] Vysled.

4 Murivo
4.1.e murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v

skladobnej hr. do 30 cm 710 0 710,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnuatorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14 Fasadne omietky
14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60 0 60
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na bdze umelych latok do 1/3 50 0 50
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 0,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.1 par]<ety, \_/Iy’sy (9krem bukovych), korok, vefkoplosné parkety 355 15 3018
(drevené, laminatové)
25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 10 139,5
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka 80 10 72,0
|Spolu | 27115 | | 24483
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Bod | Polozka | Hodnota [Po3k.[%]] Vysled.
35 Zdroj vykurovania
35.2.a lokalne - elektrické konvektory (1 ks) 35 100 0,0
|Spolu | 35 | | 00
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 3,849
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
o oy Hodnota RU Hodnota RU
FeelEre n;/ggéolf(;e(;eiteghnoapn;fjé;a g/ggfsfénzﬁongorglzé; nepo§lfpdeného po§kcv)_deného
podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]
6355 + 955 * 6214,5 + 425,5*
1.NP (1,649)/30,1260 (1,649)/30,1260 263,22 229,57
. 2715+ 35* 2448,3+0*
1. Podkrovie (2,755)/30,1260 (2,755)/30,1260 93,32 81,27

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zaciatok uzivania | VI[rok] | Tprok] [ Z[rokl | O[%] | TS[%]
1. NP 2007 18 72 90 20,00 80,00
1. Podkrovie 2007 18 72 90 20,00 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]

1. NP z roku 2007

Vychodiskova hodnota 263,22 £/m?*72,77 m?*3,849*0,95 70 039,46

Vychodiskova hodnota poSkodeného podlazia 229,57 €/m2*72,77 m?*3,849*0,95 61 085,63

Technicka hodnota 80,00% z 61 085,63 48 868,50
1. Podkrovie z roku 2007

Vychodiskova hodnota 93,32 £€/m?*43,56 m?*3,849*0,95 14 863,95

Vychodiskova hodnota poskodeného podlazia = 81,27 €/m?*43,56 m?*3,849*0,95 12 944,63

Technicka hodnota 80,00% z 12 944,63 10 355,70

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

< Vychodiskova hodnota bez Vychodiskova hodnota "
Podlazie poskodenia [€] poskodenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 70 039,46 61 085,63 48 868,50
1. podkrovné podlazie 14 863,95 12 944,63 10 355,70
Spolu | 84 903,41] 74 030,26] 59 224,20
Poskodenost stavby: (84 903,41€ - 74 030,26€) / 84 903,41€ * 100 % = 12,81%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot na p.€. 225/5, 225/18
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &.] Popis | PodetMJ | Body/MJ | RU [ Posk.
1. Z&klady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 9,00m 700 23,24 €/m 0
2. Podmurovka:
murovand z tehly alebo tvarnic 9,00m 1270 42,16 €/m 0
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypln plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rAme 10,80m? 435 14,44 €/m 100
4. Plotové vrata:
b) kpvove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 7505 24912 €ks 100
profilov
5. Plotové vratka:
b) kpvove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 3890 12912 €/ks 100
profilov
Dizka plotu: 13-1-3=9,00 m
Pohladovéa plocha vypine: 9%1,2 = 10,80 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,849
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | VI[rok] | Trok] [ Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plot na p.&. 225/5, 225/18 2007 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
B (9,00m * 23,24 €/m + 9,00m * 42,16 €/m + 10,80m? * 14,44 €/m?
Vychodiskova hodnota 179, o'« 54912 €/ks + 1ks * 129,12 €ks) * 3,849 * 0,95 4 105,55
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(9,00m * 23,24 €/m * (100 - 0) / 100 + 9,00m * 42,16 €/m * (100
Vychodiskova hodnota - 0) / 100 + 10,80m2 * 14,44 €/m? * (100 - 100) / 100 + 1ks *

posSkodenej stavby 249,12 €/ks * (100 - 100) / 100 + 1ks * 129,12 €/ks * (100 - 100) 2 152,25
/100) * 3,849 * 0,95
Technicka hodnota 64,00 % z 2 152,25 € 1377,44
Poskodenost stavby: (4 105,55 - 2 152,25) / 4 105,55 * 100% = 47,58%
2.2.2 Pripojka vody na p.€. 225/1, 225/5
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernl jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9+46 = 55 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,849
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N&zov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O[%] [ TS [%]
Pripojka vody na p.€. 225/1, 225/5 2007 18 27 45 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 55 bm * 41,49 €/bm * 3,849 * 0,95 8 344,06
Technicka hodnota 60,00 % z 8 344,06 € 5 006,44
2.2.3Vodomerna Sachta na p.¢€. 225/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernl jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*1,3*1,5 = 2,54 m3 OP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 3,849
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N&zov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] [ Z[rok] | O[%] | TS [%]
Vodomernd Sachta na p.¢. 225/1 2007 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,54 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,849 * 0,95 2 361,57
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Technicka hodnota 64,00 % z 2 361,57 € 1511,40
2.2.4 Pripojka kanalizacie na p.€. 225/5
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanaliz&cia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernl jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,849
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Poskodenost: 80 %
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] [ TS [%]
Pripojka kanalizicie na p.€. 225/5 2007 18 27 45 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 17,59 €/bm * 3,849 * 0,95 578,87
Vychodiskova hodnota poSkodenej stavby 9 bm * 17,59 €/bm * 3,849 * 0,95 * (1 - 80 / 100) 115,77
Technicka hodnota 60,00 % z 115,77 € 69,46
PoSkodenost stavby: (578,87 - 115,77) / 578,87 * 100% = 80,00%
2.2.5 Pripojka NN na p.€. 225/5
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.w) kablova pripojka zemna Cu 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernl jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyS3e: 10,95 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,849
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania | VI[rok] | Trok] [ Z[rokl | O[%] | TS[%]
Pripojka NN na p.¢. 225/5 2007 18 27 45 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Vychodiskova hodnota

Vypodet | Hodnota [€]
9 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 €/bm) * 3,849 * 0,95 600,92
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Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Technicka hodnota 60,00 % z 600,92 €

360,55

2.2.6 Pristupovy chodnik na p.¢€. 225/5

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - betonovym
PolozZka: 8.3.a) Terazzové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

470/30,1260 = 15,60 €/m2 ZP
9*1,5=13,5m2ZP

kcu = 3,849

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] [ TS [%]
Pristupovy chodnik na p.¢. 225/5 2007 18 22 40 45,00 55,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N&zov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5 m? ZP * 15,6 €/m2 ZP * 3,849 * 0,95 770,07
Technicka hodnota 55,00 % z 770,07 € 423,54

2.2.7 Cesta na p.¢. 225/1

¢4 ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:

Kéd KS2:

Kategoria:

822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod:

10,95 €/m2 zZP

' Rozpoctovy ukazovatel za mernl jednotku:

8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

| PoloZka:8.2.b) Do hrubky 150 mm

Pocet mernych jednotiek: 184 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,849
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

330/30,1260

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | VI[rok] | Trok] [ Z[rokl | O[%] | TS[%]
Cesta na p.¢. 225/1 2007 18 27 45 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 184 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,849 * 0,95 7 367,22
Technicka hodnota 60,00 % z 7 367,22 € 4 420,33
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.€. 287 na p.¢. 225/17, 225/19 74 030,26 59 224,20
Plot na p.¢. 225/5, 225/18 2 152,25 1377,44
Pripojka vody na p.¢€. 225/1, 225/5 8 344,06 5 006,44
Vodomerna Sachta na p.¢. 225/1 2 361,57 1511,40
Pripojka kanalizacie na p.¢. 225/5 115,77 69,46
Pripojka NN na p.¢. 225/5 600,92 360,55
Pristupovy chodnik na p.¢. 225/5 770,07 423,54
Cesta na p.¢. 225/1 7 367,22 4 420,33
Celkom za VonkajSie Upravy 19 559,61 11 791,72
Celkom: 95 742,12| 72 393,36

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI
Predmetom ohodnotenia je dom s pozemkami v obci Dobrohost - v katastradlnom Gzemi Dobrohost -
v lokalite byvania v rodinnych domoch. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce. V lokalite sa
nach&adzaju vybrané inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrina.
Orienta¢na poloha obce\a orientacna poloha nehnutelnosti y obci:

03]

572] 5

Bratislava —

Ofdza
Tomédikovo

siouce

Deutsch
Jahmdorf

Kitniky

] Doiny,gar

°
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b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI
Nehnutelnost je vyuZitefna pre rodinné byvanie resp. pre rekreaciu.

c) ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYCH S VYUZIVANIM NEHNUTELNOSTI
Rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti st nasledovné:

- Nehnutelnost (stavby aj ¢ast prifahlého pozemku) je situovana aj na cudzich pozemkoch - parcelach
€. 225/18, 225/19 vo vlastnictve tretej osoby (LV €. 928). Pre takuto existenciu posudzovanych stavieb
neexistuje zriadeny Ziaden zakonny dévod - napr. vecné bremeno prava existencie, uzivania a adrzby
stavieb na tychto pozemkoch v prospech vlastnika alebo uzZivatela posudzovanych stavieb.
Nehnutelnost na p.¢. 225/1 (stavba a pozemok) su v podielovom spoluvlastnictve (vid list vlastnictva
€. 791 v priloh&ch posudku) - podielovi spoluvlastnici maju predkupné pravo (§140 OZ).

Hlavna stavba je poSkodena, pre plnohodnotné uzivanie je potrebné zrealizovat opravné stavebno-
technické zasahy / prace.
Na nehnutelnosti viaznu tarchy - zaloZzné prava (vid listy vlastnictva v prilohach posudku).

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom
s hodnotami vah totoZnymi v publikacii Metodika vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je
stanoveny tak, aby koreSpondoval s readlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre
dany typ nehnutelnosti.
V danej lokalite mozno k terminu posudenia konStatovat rovnovahu medzi dopytom a ponukou. Susedné
objekty su obdobné ako posudzovana nehnutelnost - rodinné domy s prislusenstvom. Z hladiska dispoziéného
je objekt rieSeny priemerne. Posudzovany objekt je dobre pristupny peSi aj automobilovou dopravou.
Parkovanie osobnym automobilom je mozné pri dome na pozemku. Pracovné moznosti v obci su dostatocné;
nezamestnanost v obci je do 5 %. V blizkosti nehnutefnosti sa nenachadzaju (nebyvaju) konfliktné skupiny
obyvatelstva. Terén v okoli objektu je rovinaty. Nehnutelnost je mozné napojit na vybrané verejné inZinierske
siete. Dosiahnutelnost komplexnej ob&ianskej vybavenosti je v lokalite primerana. V bezprostrednej blizkosti
nehnutelnosti nie je poruSena kvalita Zivotného prostredia.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
|. trieda 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,400
Il. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,385
V. trieda 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/zdévodnenie Trieda ki LG Vysle::iok
Vi kepi*vi
Trhs nehnutelnostgml _ ; m 0,700 13 9.10
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
2 Povlohe_l nehnutelnosﬁ v qanej_ ob_<:| - vzta,h k centrg obce . 0.700 30 21.00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
3 Sucasny te’chnl’ckyvstav_ nehnutelnosti . 0.700 8 560
nehnutelnost vyZzaduje opravu
4 Prev!adajuca za}stav_bavv okoli neh'ngtelnostl L 2.100 7 14,70
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti . 0.700 6 4.20

bez dopadu na cenu nehnutelnosti
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Véha Vysledok

Cislo Popis/Zdbévodnenie Trieda kpoi Vi Kepi*vi

Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s Il 1,400 10 14,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, . 2,100 9 18,90
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 . , I 2,100 6 12,60
mala hustota obyvatelstva
Orient4cia nehnutelnosti k svetovym strandm
° orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV . 1,400 5 7,00
Konfigur4cia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% g 2,100 6 12,60
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrick& pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do Il 0,700 7 4,90
Zumpy
12 Dovprava_v okoli nehnutelnosti V. 0.385 7 2.70
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,0bchody,sluzby,kultdra)
obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,
13 kultarne zariadenie, zékladna obchodné siet a zékladné . 0,700 10 7,00
sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby . 0.700 8 560

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15 bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez . 2,100 9 18,90
nadmernej hlu¢nosti

MozZnosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 Il 0,700 8 5,60
bez zmeny
17 Mg;nostl dalsvleho’rozsvlfenlfd V. 0,070 7 0.49
Ziadna moZnost rozSirenia
18 Dosahovar’ue vynosuv_z ne@nutelncj§t| . - V. 0.385 4 154
nehnutelnosti len Ciastocne vyuZitelné na prenajom
Nazor znalca
19 problematicka nehnutelnost V. 0,385 20 7,70
|Spolu | | 180 174,13
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 174,13/ 180 0,967
VSeobecné hodnota VSHs = TH * kep = 72 393,36 € * 0,967 70 004,38 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok, LV €. 790

Podla predloZzeného listu vlastnictva €. 790 ide o pozemky v zastavanom Uzemi obce v lokalite
rodinného byvania. Pozemky je mozné napojit na vybrané inzinierske siete - vodovod, elektrinu, kanalizaciu.
Pristup na pozemky je po spevnenej komunikcii.

V posudzovanej lokalite existuje zvySeny z&ujem o klpu nehnutefnosti / pozemkov z blizkeho
urbanistického centra - Bratislavy.

Parcela | Druh pozemku | Spoluvymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]
225/5 zahrada 143,00 1/1 143,00
525/17 zastavana plocha a nadvorie 57,00 1/1 57,00
Spolu vymera | | | | 200,00
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Obec: Dobrohost

Vychodiskovéa hodnota: VHw = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
K 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
_ S . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . blasti rekrea&nvch ieb v dolezitveh <ch 1,10
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dlezitych centrac
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodéarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadsStandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s
L . i - , . 1,05
koeficient intenzity vyuzitia nadStandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s nizSim
Standardom vybavenia
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych - i 0,85
, dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujuca
vztahov
G
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki , , < , - . . ., Lo
koeficient technickej 3. dqbra vyt_)avenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
. - , napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
infraStruktary pozemku
kz o . . , . .
koeficient povyujacich 4.'|ne faktory (na,pr'lklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 1,50
zéastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,10*1,05*0,85*1,30* 1,30 * 1,50 * 1,00 2,4887
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwms = VHwm * kep = 46,47 €/m? * 2, 4887 115,65 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | V3eobecna hodnota [€]
parcela €. 225/5 143,00 m? * 115,65 €/m? * 1/1 16 537,95
parcela €. 525/17 57,00 m? * 115,65 €/m? * 1/1 6 592,05
Spolu | | 23 130,00

3.2.1.2 Pozemok, LV ¢. 791

Podla predloZeného listu vlastnictva ¢. 791 ide o pozemky v zastavanom Uzemi obce v lokalite
rodinného byvania. Pozemky je mozné napojit na vybrané inZinierske siete - vodovod, elektrinu, kanalizaciu.
Pristup na pozemky je po spevnenej komunikcii.

V posudzovanej lokalite existuje zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti / pozemkov z blizkeho
urbanistického centra - Bratislavy.

VSeobecna hodnota pozemkov tvoriacich technické vybavenie Uzemia resp. obsluzné vybavenie
Uzemia (lokalne cesty) je hodnotovo slvisiaca so vSeobecnou hodnotou pozemkov / parciel, pre ktoré v lokalite
slizi, alebo ktoré su z takejto lokalnej cesty pristupné. Zvy€ajnéa vyska vseobecnej hodnoty takychto pozemkov
sa pohybuje v intervale 20 - 45 % zo vSeobecnej hodnoty prifahlych relevantne vyuzitelnych stavebnych
pozemkov.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
gelida LTz O] vymera [m?] podiel podielu [m?]
225/1 zastavana plocha a nadvorie 184,00 1/2 92,00
Obec: Dobrohost
Vychodiskova hodnota: VHwm = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/m?
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Oznacenie a nazov ; Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50
K 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
_ S . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . ; e X o . 1,10
situAcie mimo centra mesta, oblasti rekrea&nych stavieb v dblezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodérske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
o kv . ... 2.-IinZinierske stavby, chranené loziskové Gizemia 0,90
koeficient intenzity vyuZitia
. ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych - i~ 0,85
, dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujuca
vztahov
G 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Gzemia vybavenie
ki , , < , - . . ., e
koeficient technickej 3. dqbra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
. " , napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
infraStruktiry pozemku
kz
koeficient povySujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
- I zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Uzemia,
koeficient redukujicich obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Py 8 v P .
pbddorysny tvar, vyuZitie (cesta), predkupné pravo spoluvlastnikov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,10*0,90 *0,85* 1,10 * 1,30 * 1,00 * 0,80 0,9627
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwms = VHms * kep = 33,20 €/m? * 0,9627 31,96 €/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/2 * 5 880,64 € 2 940,32 €
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢. 225/1 184,00 m? * 31,96 €/m? * 1/2 2 940,32
Spolu | | 2 940,32
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I1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost:

Pozemky p.€. 225/1, 225/5, 225/17

Adresa:
Vlastnik:
UZivatel:
Vypis z KN ;

Hlavné stavby:

Dobrohost 287
Erich Kiraly, Gorkého 8, Bratislava

Rodinny dom s.¢€. 287 na p.¢. 225/17, 225/19

LV ¢isla 790, 791 - k.4. Dobrohost, obec Dobrohost, okres Dunajska Streda

Nazov

| JKSO | OoP (m3) | ZP (m2) | Pocet podlazi

Rodinny dom s.¢. 287 na p.¢. 225/17, 225/19

0,00

72,77

2

Pozemky:

Nazov pozemku

| Cislo parcely | Vymera (m2)

Pozemok, LV ¢&. 790
Pozemok, LV ¢&. 790
Pozemok, LV &. 791

225/5 143,00
525/17 57,00
225/1 92,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnota

a VSeobecna hodnota | Spoluvl. . .
Néazov S X spoluvlastnickeho podielu
celej Casti [€] podiel €]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 287 na p.¢. 225/17, 225/19 57 269,80 1/1 57 269,80
Plot na p.¢. 225/5, 225/18 1 331,98 1/1 1 331,98
Pripojka vody na p.¢. 225/1, 225/5 4 841,23 1/1 4841,23
Vodomerna Sachta na p.¢. 225/1 1 461,52 1/2 730,76
Pripojka kanalizacie na p.¢. 225/5 67,17 11 67,17
Pripojka NN na p.¢. 225/5 348,65 1/1 348,65
Pristupovy chodnik na p.¢. 225/5 409,56 1/1 409,56
Cesta na p.¢. 225/1 427446  1/2 2137,23
Spolu za VonkajSie Upravy 11 402,59 8 534,60
Spolu stavby 67 136,39
Pozemky
Pozemok, LV ¢&. 790 - parc. &. 225/5 (143 m?) 16537,95 111 16 537,95
Pozemok, LV ¢&. 790 - parc. &. 525/17 (57 m?) 659205 1/1 6 592,05
Pozemok, LV ¢&. 791 - parc. ¢. 225/1 (92 m?) 5 880,64 1/2 2 940,32
Spolu pozemky (292,00 m?) 26 070,32
VSeobecné hodnota celkom 93 206,71
VSeobecna hodnota zaokruhlene 93 200,00
VSeobecna hodnota slovom: Devétdesiattritisicdvesto Eur
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Znalecky ukon (znalecky posudok) obsahuje 23 stran formatu A4 a 8 stran formatu A4 zviazanych
priloh. Bol vypracovany v 4 exemplaroch, z ktorych jeden ostava v archive znalca.
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V Bratislave, dria 02.02.2025.

V. PRILOHY

List vlastnictva Cislo 790, zo dfia 21.10.2024.  2A4
List vlastnictva Cislo 791, zo dfia 21.10.2024.  2A4
List vlastnictva ¢islo 928, zo drna 21.10.2024. 2A4
Képia katastrélnej mapy zo dna 21.10.2024. 1A4
Pbédorysné schémy rodinného domu (spracovanie znalca). 1A4
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Okres
Obec
Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

;201 Dunajska Streda Datum vyhotovenia
501549 Dobrohost Cas vyhotovenia
811343 Dobrohost

Udaje platné k
Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 790

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

21.10.2024
9:37:15
17.10.2024 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
225/5 143 Zahrada 4 501 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
225/17 57 | Zastavana plocha 15 501 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast’

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
287 225/19 10 | rodinny dom 1
225/17

Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 225/19 pod stavbou s.¢. 287 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 928.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

1z2




Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Kiraly Erich, Gorkého 130/8, Bratislava, PSC 811 01, SR, D4tum narodenia: 07.09.1969

1/1

Titul nadobudnutia:
V-1376/03-Kapna zmluva - 26/03

V 6464/06 Darovacia zmluva pravoplatna dia 27.11.2006 - 90/06

Z 5092/07 Rozhodnutie o urceni sup. ¢isla, geom. pl.c. 36899844-73/06 - 92/07
V 7340/07 Zalozna zmluva pravoplatna dna 13.12.2007 - 116/07

V 177/11 GP ¢. 36899844-3/11 - 19/11

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Rozhodnutie Datiového tradu Bratislava o zriadeni zaloZného prava ¢. -
9101503/5/1063807/2013/ Sla zo dita 20.03.2013 vykonatel’ne dna 30.03.2013 - zékaz
danovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane, P
423/13 - ¢.z. 62/13 - P 656/13 - oznamenie o oprave chyb - ¢.z. 103/13

Iné udaje - nepriradené

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

R-62/2020 Doplnenie zjednocujiceho Eisla stavby - €.2.22/2020

CAST C: TARCHY

K nehnutel’'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a Statny fond rozvoja byvanla so sidlom Lamacska
cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37, ICO: 31 749 542, na rodinny dom s¢& 287 na parc.&. 225/17,
225/19 a pozemok parc.C. 225/17 V 7340/07 - 116/07

Vlastnik poradové ¢islo 1

Rozhodnutie Daniového tradu Bratislava o zriadeni zalozného prava ¢.
9101503/5/1063807/2013/ Sla zo dia 20.03.2013 pravoplatné dia 16.07.2013, - &. z. 188/13

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekucné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: Statny fond rozvoja byvania, Lamacska
cesta 8, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, ICO: 31749542 na zaklade exekuéného prikazu
na zriadenie exekuéného zilozného pravac. 310EX 83/19 zo dita 16.05. 2019, Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr.Tomas Peltzner sudny exekutor, Z-3634/2019-¢.z.70/19

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

201 Dunajska Streda Datum vyhotovenia
501549 Dobrohost Cas vyhotovenia
811343 Dobrohost’ Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 791

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

21.10.2024
9:39:12
17.10.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
22511 184 | Zastavané plocha 22 501 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Druh chrénenej nehnutelnosti
501 Chréanena vodohospodarska oblast’

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 5

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Kiraly Erich, Gorkého 130/8, Bratislava, PSC 811 01, SR, D4tum narodenia: 07.09.1969

1/2

Titul nadobudnutia:
V-1376/03-Kapna zmluva - 26/03

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Zakaz datlovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom zaloZného prava bez stthlasu spravcu dane
na zaklade rozhodnutia DU Bratislava ¢. 9101503/5/4104861/2014/Poru zo dna 5.9.2014, P-
1636/14, ¢.z. 192/14

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.101146034/2018 zo dna 12.06.2018 v prospech
Danového uradu Bratislava- zakazuje dailovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zalozného
prava bez suhlasu spravcu dane, P-541/2018 - ¢.z.130/18

Polakovi¢ Tomés r. Polakovi¢, Kazanska 44, Bratislava, PSC 821 06, SR, Datum narodenia:
20.03.1990

1/8

Titul nadobudnutia:
V 95/16 Kupna zmluva N 4/2016, Nz 446/2016, vklad povoleny dia 07.03.2016 - ¢.z105/16

Iné udaje: Bez zapisu

1z2




Poznamky: Bez zapisu

4 Maruginec Pavol r. Maruginec, 930 31, Dobrohost, ¢. 284, SR, Datum narodenia: 14.08.1968 1/8
Titul nadobudnutia:
V-3771/2017 Zalozna zmluva vklad povoleny dia 09.06.2017 - ¢.2.96/2017
V-1527/2020 Kupna zmluva vklad povoleny dia 20.04.2020 - ¢.z.90/2020
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
5 Marusinec Pavol r. Marusinec, 930 31, Dobrohost, ¢. 284, SR, Datum narodenia: 14.08.1968 1/8
Titul nadobudnutia:
V 6627/06 Kiipna zmluva pravoplatna dia 29.11.2006 - 91/06
V-3771/2017 Zaloznéa zmluva vklad povoleny dna 09.06.2017 - ¢.z.96/2017
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
6 Bilicky Rudolfr. Bilicky a Karin Bilick4 r. Mindrov4, 930 31, Dobrohost,, ¢. 258, SR, Datum 1/8

narodenia: 30.03.1969, Datum narodenia: 04.01.1970, BSM

Titul nadobudnutia:
Z 3294/06 Dobrovol'na drazba N 369/06, NZ 25907/06, NCRIs 25885/06 - 52/06

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel’'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Danového tradu Bratislava na zaklade rozhodnutia €.
9101503/5/4104861/2014/Poru zo dha 5.9.2014, Z-8166/14, ¢.z. 8/15

Vlastnik poradové ¢islo 1

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.101146034/2018 zo dia 12.06.2018, pravoplatné dna
18.07.2018 v prospech Danového uradu Bratislava, Z-5308/2018 - €.z.152/2018

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exeku¢né zalozné pravo na zabezpecenle pohladavky: Statny fond rozvoja byvania, Lama¢ské
cesta 8, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, ICO: 31749542 na zaklade exekuéného prikazu
na zriadenie exekuéného zalozného prava €. 310EX 83/19 zo diia 16.05. 2019, Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr.Tomas Peltzner sudny exekutor, Z-3634/2019-¢.z.70/19

Vlastnik poradové ¢islo 4, 5

Zélozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom TomaSikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653, pozemok reg. CkN parc.¢. 225/1, V-3771/2017 - £.2.96/2017

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres ;201 Dunajska Streda Datum vyhotovenia : 21.10.2024
Obec : 501549 Dobrohost Cas vyhotovenia 1 9:37:53
Katastralne uizemie  : 811343 Dobrohost Udaje platné k : 17.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 928

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
225/18 33 Zahrada 4 501 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
225/19 16 | Zastavana plocha 15 501 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 287 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 225/19 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 790.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym ¢islom

Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh prédvneho vzt'ahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Bilicky Rudolfr. Bilicky a Karin Bilick4 r. Mindrov4, 930 31, Dobrohost,, &. 258, SR, Datum 1/1
narodenia: 30.03.1969, Datum narodenia: 04.01.1970, BSM

Titul nadobudnutia:
V 177/11 Dohoda o vrateni daru pravoplatna dia 02.03.2011 - 19/11

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

1z2



CAST C: TARCHY

K nehnutel’'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a Statny fond rozvoja byvania, so sidlom Lama¢ské
cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37, ICO: 31 749 542, pozemok registra "C" KN parc.¢. 225/19, V
7340/07 - 116/07

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony. 18/1
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyCenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. a2l

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobild osoba.
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Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Dobrohost’ Dobrohost’
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  225/1

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 21.10.2024 9:39:28 Bez autorizicie
Udaje platné k 17.10.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov

a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 37 00 00 STAVEBNICTVO
odvetvia: 370100 Pozemné stavby
370700 Statika stavieb
370901 Odhad hodnoty nehnutelnosti
37 13 00 Poruchy stavieb

pod evidenénym ¢&islom znalca: 911326

Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom: 14/2025

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.

Ing. Miloslav Havsky, PhD.
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