Znalec: Ing. Marta Kalinova
znalec v odbore: Stavebnictvo 37 00 00, odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné ¢islo 915694
Majersky rad 42, 96301 Krupina
tel: 0948 194 295
e-mail: marta.kalinova.znalec@gmail.com

Zadavatel: Auké&nd spolognost s.r.o., Kop&ianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341, zapisana
v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel Sro, vlozka ¢&.: 72494/B

Cislo spisu /objednavky: pisomnd objednévka z dria 02.03.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 85/2026

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty:

- pozemku C-KN parc.¢. 5425/2, k.U. Krupina, o velkosti podielu 1/2, evidovany na liste vlastnictva 8064, k.U. Krupina,

- pozemkov E-KN parc.¢. 8701, 8726, 8727, 8728/1, 8728/2, 8729/2 a 8729/4, k.U. Krupina, evidované na liste vlastnictva
8064, k.u. Krupina,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.&. 5420, k.U. Krupina, o velkosti podielu 1/9, evidovany na liste vlastnictva 1933,
k.0. Krupina, obec Krupina, okres Krupina;

pre Glel vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 28 (11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exemplare + elektronicky
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. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dfia 02.03.2026 je znaleckou Ulohou stanovit vieobecnu hodnotu:

- pozemku C-KN parc.¢. 5425/2, k.u. Krupina, o velkosti podielu 1/2, evidovany na liste vlastnictva 8064, k.u. Krupina,

- pozemkov E-KN parc.¢. 8701, 8726, 8727, 8728/1, 8728/2, 8729/2 a 8729/4, k.. Krupina, evidované na liste vlastnictva
8064, k.u. Krupina,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.& 5420, k.G. Krupina, o velkosti podielu 1/9, evidovany na liste vlastnictva 1933,
k.U. Krupina, obec Krupina, okres Krupina.

2. Ugel znaleckého posudku:
Zistenie hodnoty nehnutelnosti pre ucel vykonu zéloZzného prava formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky) 16.03.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 16.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadévatefom:

b) Podklady ziskané znalcom:
® \/ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 8064 a 1933, k.U. Krupina zo diia 16.03.2026, vytvoreny cez

katastralny portal www.skgeodesy.sk

e Kopia z katastralnej mapy na pozemky C-KN parc.¢. 5425/2, k.U. Krupina zo dna 16.03.2026, vytvorend cez katastralny
portadl www.skgeodesy.sk

e Kopia z katastralnej mapy na pozemky E-KN parc.¢. 8701, 8726, 8727, 8728/1-2, 8729/2 a 8729/4, k.U. Krupina zo dna
16.03.2026, vytvorenad cez katastralny portadl www.skgeodesy.sk

® Fotodokumentécia

o Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité predpisy a literatura:

e Zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v znenf
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timocnikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, nahradach vydavkov a
nahraddch za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v
zneni neskorsich predpisov.

o Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa menf a doplfia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradach vydavkov a nédhradéach za stratu casu pre
znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

e Zdkon ¢. 50/1976 Z.z. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf

e Zakon ¢. 527/2002 Z. z.Zakon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zédkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3
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e Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlipress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

7. Definicie dblezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj preddvajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre IV.Q 2025.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dl?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na véaZzenom
priemere vynosove] a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizdciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov
pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku),

® \/ynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vSeobecna hodnota stavieb stanovi porovnavacou metédou, kombinovanou
metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
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Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovnavacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskumatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

V prilohe posudku su pre porovnanie ponuky realitnych kancelérii na podobné nehnutelnosti v SirSom okoli, avsak vzhfadom
na ich nejasnd povahu, nemoZnost rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzerdtov, tieto neboli
pouzité ako podklad pre porovnavaciu metddu, ale slzZia len pre informaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 8064 a 1933 v k.U. Krupina. V popisnych udajoch
katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

Vypis z listu vlastnictva 8064:
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.¢. 5425/1 trvaly trdvny porast o vymere 5284 m?
parc.¢. 5425/2 trvaly trdvny porast o vymere 189 m?
parc.¢. 5425/3 trvaly trdvny porast o vymere 738 m?
parc.&. 5425/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 348 m?
parc.¢. 5425/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 25 m?
Legenda: Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docCasne nevyuzivany pre trvaly travny
porast
Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena stpisnym cislom
Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Ucelovad komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
Parcely registra "E"
parc.¢. 8701 trvaly trdvny porast o vymere 9646 m?
parc.t. 8726 orna pdda o vymere 152 m?
parc.. 8727 trvaly tradvny porast o vymere 394 m?
parc.t. 8728/1 zahrada o vymere 183 m?
parc.¢. 8728/2 zahrada o vymere 32 m?
parc.¢. 8729/2 trvaly travny porast o vymere 88 m?
parc.&. 8729/4 ornd pdda o vymere 56 m?
Legenda: Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
Stavby
sup.¢. 3041, parc.¢. 5425/4, rodinny dom
Legenda: Rodinny dom, Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:
Por.&.1: Kollarikova Martina r. Kollarikova, BSc., Majersky rad 2461/79, Krupina, PSC 963 01, SR, Datum narodenia:
20.05.1985, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva V 278/2013 z 18.3.2013 - 279/13
Kdpna zmluva V991/1329.9.2013 - 869/13
Zapis GP c. 276/2013 - R196/14 - 1365/14
Rozhodnutie O.- ZV-PLO-2014/012393 zo dna 24.10.2014-Z 1458/14-pvz.1937/14
Zéapis rozostavanej stavby Z 544/2014-pvz.1938/14
Rozhodnutie o urceni sup. ¢islaZ 116/15 - 621/15
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 611/2025 z 5.5.2025 - Z 559/2025 - 449/25
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 609/2025 z 5.5.2025 - Z 560/2025 - 450/25
Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. 013/2025 - Z 720/2025 z 2.6.2025 - 538/25
Oznémenie o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. 015/2025 - Z 722/2025 z 2.6.2025 - 540/25
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 1007/2025 zo 14.7.2025 - Z 939/2025 - 712/25
Oznadmenie o upusteni od opakovanej dobrovolnej drazby ¢. 027/2025 - 7 1109/2025 z 15.8.2025 - 836/25
Pozndmky: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech K4 International, s.r.o. Banska Bystrica, ICO: 36410560
na nehnutelnost: rod. dom sup.¢. 3041 na par.¢. 5425/4, KNC par.¢. 5425/1, 5425/2, 5425/3, 5425/4, 5425/5, KNE
par.C. 8701, 8726, 8727, 8728/1, 8728/2, 8729/2, 8729/4, zapisané do KN 4.09.2023 - P 114/23 - 871/23
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K4 International, s.r.o. Banska Bystrica, ICO 36410560 oznamuje zacatie vykonu zalozného prava pod V 477/2014 a
V 1393/14 drzbou podla zék. ¢. 527/2002 Z.z. nehnutelmosti: rod. dom sup.¢. 3041 na par.¢. 5425/4, KNC par.C.
5425/4, 5425/5 zapisané do KN 09.04.2024 - P 22/24 - 626/24 Oznamenie o zmene zalozného veritela Z 1407/2024
7 25.11.2024 - 66/25

JUDr. Iveta Téthova, EU Velky Krti§ vydava Upovedomenie o zadati exekucie v prospech opravneného Peter Kovacr.
Kova& nar.18.9.1971 zast. Advokatska kanceldria NOVAK s.r.o., Banska Bystrica, na nehnutefnost: KNC parc. &
5425/4,5425/5,5425/1,5425/3,5425/2, EKN parc.¢.8701,8726,8727,8728/1,8728/2,8729/2,8729/4, stavby rodinna
dom sup.¢. 3041 na parc.¢.5425/4 - 181EX 382/25 2 9.5.2025 do KN zapisané 9.5.2025 - P 30/2025 - 442/25

JUDr. Iveta Téthova, EU Velky Krti$ vydava upovedomenie o zadati exeklcie zriadenim exek.zalozného prava na
nehnutelnost v prospech POLINVEST s.r.o., 1C0:36647942,Krupina zast. JUDr. Lubomir Hlbo&an,Bratislava na
nehnutelnost:CKN par.C. 5425/4,5425/5,5425/1,5425/3,5425/2, EKN parc.c.
8701,8726,8727,8728/1,8728/2,8729/2,8729/4 , stavba rod.dom sup.¢. 3041 na parc.C. 5425/4 pod B1 o velkosti
podielu 1/1 - 181EX 612/25 zo dia 23.7.2025 zapisané do KN 24.7.2025 - P 52/2025,pvz.739/25

C. Tarchy:

Por.¢.1: Zmluvou o zriadeni zdloZzného prava k nehnutelnosti reg.¢. 327516/323702/zal/1 sa v prospech opravneného K4
International, s.r.o. Banskd Bystrica, 1CO 36410560 zriaduje zdloiné pravo na CKN par.é. 5425/4, 5425/5 a
rozostavana stavba rodinného domu bez sup.C. na CKN par.¢. 5425/4- Zédloina zmluva V 477/2014 zo dia
24.10.2014-pvz.1939/14 Ozndmenie o0 zmene zalozného veritela Z 1407/2024 z 25.11.2024 - 66/25

Por.Z.1: Zmluva o zriadeni zaloZzného prava ¢&. 348947/Zal/1 v prospech K4 International, s.r.o. Banska Bystrica, ICO
36410560 na nehnutelnost:- rozostavany rod. dom na par.¢. 5425/4, par.¢. 5425/4, 5425/5,V 1393/14 2 28.11.2014
2196/14 Ozndmenie o zmene zalozného veritela Z 1407/2024 z 25.11.2024 - 66/25

Por.8.1: Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech K4 International, s.r.o. Banska Bystrica, 1CO: 36410560 na
nehnutelnost:- rod. dom sup.¢. 3041 na par.C. 5425/4, KNC par.¢. 5425/1, 5425/2, 5425/3, 5425/4, 5425/5, KNE
par.C. 8701, 8726, 8727, 8728/1,8728/2,8729/2, 8729/4,V 1219/22 2 12.10.2022 1252/22

Por.Z.1: JUDr. Iveta Téthova, EU Velky Krti§ vydava exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exek. zdloZného prava
na nehnutelnost v prospech opravneného Peter Kovac r. Kovac nar.18.9.1971 zast. Advokatska kanceldria NOVAK
s.r.o.,, Banskd Bystrica, na nehnutelnost: KNC parc. ¢ 5425/3,5425/2,5425/4,5425/5,5425/1, KNE
parc.¢.8701,8726,8727,8728/1,8728/2,8729/2,8729/4, stavba:rodinny dom so sup.¢.3041 na parc.¢.5425/4 - 181EX
382/25 7 28.5.2025 do KN zapisané 29.5.2025 - Z 680/25,pvz.508/25

Por.&.1: JUDr. Iveta Téthova, EU Velky Krti$ vydava Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalo#ného
prava v prospech opravneného POLIINVEST s.r.o., Krupina, ICO 36647942 na nehnutelnosti: KNC parc. ¢&. 5425/4,
5425/5, 5425/1, 5425/3, 5425/2, KNE parc. ¢. 8701, 8726, 8727, 8728/1, 8728/2, 8729/2, 8729/4, rodinny dom sup.
¢. 3041 na parc. €. 5425/4 - 181EX 612/25 2z 29.9.2025 do KN zapisané 30.9.2025 - Z 1282/2025 - 948/25

Ciastoény vypis z listu vlastnictva 1933:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢. 5420 trvaly trdvny porast o vymere 920 m?
Legenda: Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly travny
porast
Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

B. Vlastnici:

Por.&.11: Kollarikovd Martina r. Kollarikova, BSc., Majersky rad 2461/79, Krupina, PSC 963 01, SR, Datum narodenia:
20.05.1985, spoluvlastnicky podiel 1/3
Titul nadobudnutia: Zapis GP ¢. 162/11 - Z1550/11 - 1059/11
Darovacia zmluva V1036/13 z 26.9.2013 - 951/13
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 610/2025 z 5.5.2025 - Z 558/2025 - 447/25
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 611/2025 z 5.5.2025 - Z 559/2025 - 449/25
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 609/2025 z 5.5.2025 - Z 560/2025 - 450/25
Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. 013/2025 - Z 720/2025 z 2.6.2025 - 538/25
Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. 014/2025 -7 721/2025 z 2.6.2025 - 539/25
Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. 015/2025 - Z 722/2025 z 2.6.2025 - 540/25
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 1007/2025 zo 14.7.2025 - Z 939/2025 - 712/25
Osvedcenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby N 1006/2025 zo 14.7.2025 - Z 940/2025 - 713/25
Oznamenie o upusteni od opakovanej dobrovolnej drazby ¢. 027/2025 - Z 1109/2025 z 15.8.2025 - 836/25
Oznémenie o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. 026/2025 - Z 1010/2025 z 15.8.2025 - 857/25
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Poznamky: Oznémenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech K4 International, s.r.o. Banska Bystrica, ICO:
36410560 na nehnutelmost: KNC par.¢.5420 o velkosti podielu 1/3, zapisané do KN 4.09.2023 - P 114/23 - 871/23
JUDr. Iveta Téthova, EU Velky Krti§ vydava Upovedomenie o zadati exekucie v prospech opravneného Peter Kovacr.
Kovac nar.18.9.1971 zast. Advokatska kancelaria NOVAK s.r.0., Banska Bystrica, na nehnutelnost: KNC parc. ¢. 5420
pod B 11v1/3-181EX 382/2529.5.2025 do KN zapisané 9.5.2025 - P 30/2025 - 442/25
JUDr. Iveta Téthova, EU Velky Krti$ vydava upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exek.zlozného prava na
nehnutelnost v prospech POLIINVEST s.r.o., I(fO:36647942,Krupina zast. JUDr. Lubomir Hlbocan,Bratislava na
nehnutelnost:CKN par.¢. 5420 pod B11 o velkosti podielu 1/3 - 181EX 612/25 zo dfia 23.7.2025 zapisané do KN
24.7.2025 - P 52/2025,pvz.739/25

C. Tarchy:

Por.£.11: Zmluva o zriadeni zilozného prava v prospech K4 International, s.r.o. Banska Bystrica, 1CO: 36410560 na
nehnutelnost:- KNC par.¢. 5420 o velkosti podielu 1/3,V 1219/22 2 12.10.2022 - 1252/22

Por.&.11: JUDr. lveta Téthova, EU Velky Krti$ vydava exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exek. zdlozného prava
na nehnutelnost v prospech opravneného Peter Kovac r. Kovac nar.18.9.1971 zast. Advokatska kancelaria NOVAK
s.r.o., Banska Bystrica, na nehnutelnost: KNC parc. ¢. 5420 pod B11 v 1/3- 181EX 382/25 z 28.5.2025 do KN zapisané
29.5.2025 - 2 680/25,pvz.508/25

Por.£.11: JUDr. Iveta Téthova, EU Velky Krti§ vydava Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exeku&ného
zalozného prava v prospech opravneného POLIINVEST s.r.0., Krupina, ICO 36647942 na nehnutelnost: KNC parc. &.
5420 pod B 11v 1/3 - 181EX 612/25 7 29.9.2025 do KN zapisané 30.9.2025 - 7 1282/2025 - 948/25

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym S3etrenim bola vykonana dna 16.03.2026 medzi 10:00-10:35. Vlastnicka
nehnutelnosti nebola pritomna, obhliadky sa nezuc&astnila.

Fotodokumentdcia vyhotovend dra 16.03.2026.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technickd dokumentacia

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom:

- pozemky parc.C. C-KN 5425/2, k.U. Krupina maju uvedeny druh pozemku, ktory je v sulade so skutkovym stavom alebo
sa takyto druh pozemku nevylucuje a su zakreslené v katastrdlnej mape. Sposob vyuZitia pozemkov je v sulade so
skutkovym stavom. Pozemky su evidované na liste vlastnictva 8064, k.u. Krupina.

- pozemky parc.C. E-KN 8701, 8726, 8727, 8728/1, 8728/2, 8729/2 a 8729/4, k.U. Krupina maju uvedeny druh pozemku,
ktory je v sulade so skutkovym stavom alebo sa takyto druh pozemku nevylucuje a su zakreslené v katastralnej mape.
Pozemky su evidované na liste vlastnictva 8064, k.U. Krupina.

- pozemok C-KN parc.¢. 5420, k.U. Krupina ma uvedeny druh pozemku "trvaly travny porast", ktory nie je v sulade so
skutkovym stavom, kedZe aspon z Casti ide o polospevnenu komunikdciu. Pozemok je zakresleny v katastralnej mape.
Pozemok je evidovany na liste vlastnictva 1933, k.U. Krupina.

Parcely registra E sa beZne neohodnocuju. kedZe zdkladné udaje (vymera parcely, druh a spdsob vyuZitia pozemku,
prislusnost k zastavanému tzemiu obce) a druh pozemku pri parceldch registra E nie je zdvizny tdaj. Udaje o parceldch
registra E su evidované na mape ureného operdtu. Charakteristické pre parcely registra E je, Ze hranice v teréne nie su
viditelné, nie su vytycené geodetom a zvidcsSa sa nachddzaju v extravildne. Parcelu registra E je moZné zmenit na parcelu
registra C geometrickym planom, ktorého sucastou je aj vytycenie lomovych bodov hranice pozemku v teréne. V sucasnosti
su parcely registra E nahradené parcelami registra C, ktoré su nadradené parceldm registra E.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Nie su.

Pozemky:

Pozemok C-KN parc.¢. 5425/2, evidovany na liste vlastnictva 8064, k.U. Krupina o velkosti podielu 1/2.

Pozemky E-KN parc.¢. 8701, 8726, 8727, 8728/1,8728/2,8729/2 a 8729/4, evidované na liste vlastnictva 8064, k.U. Krupina.
Spoluvlastnicky podiel na pozemku C-KN parc.¢. 5420, evidovany na liste vlastnictva 1933, k.U. Krupina o velkosti podielu
1/9.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
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Stavby:
Stavba rodinného domu sup.¢. 3041 evidovana na liste vlastnictva 8064, k.U. Krupina

Pozemky:
Nie su.

h) Informacia z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o trvalo travnaté pozemky a pozemky s naletovym porastom mimo zastavaného tzemia obce v laznickej lokalite Cervena
hora vo vzdialenosti 2,5km od zastavaného Uzemia mesta Krupina a 3,5km od centra mesta. Lokalita je Gzemnym planom
mesta Krupina oznacena ako plochy trvalych travnych porastov v tesnej blizkosti pldéch laznickych usadlosti. Existuje
predpoklad zaradit pozemky do navrhovanych pléch byvania v laznickych usadlostiach.

Uzemny plan Mesta Krupina schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva v Krupine ¢. 388/2019-MsZ zo dia 11.12.2019.
Jeho zavazna Cast bola vyhldsend Vieobecne zédvdznym nariadenim mesta Krupina ¢ 10/2019 o zévéznych castiach
Uzemného planu mesta Krupina.

Uzemny plan je uloZeny a verejnosti pristupny k nahliadnutiu na Mestskom Urade v Krupine, oddeleni vystavby, ZP a RR a
prislusnom stavebnom Urade, ktorym je Mesto Krupina a na internetovej stranke Mesta Krupina https://krupina.sk/uzemny-
plan-mesta vykres ¢.2 a 3.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (V3H)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je sucet vieobecnej hodnoty stavieb a vSeobecnej hodnoty pozemkov.

Vdeobecnl hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy polohove] diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

Vseobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutefnosti

1 | Predmetom ohodnotenia su pozemky E-KN parc.c. 8701, 8726, 8727, 8728/1-2,

“ 8729/2 a8729/4, k.U. Krupina spolu s podielom na pozemkoch, ktoré sd pristupovou

Ky vtk Byl § komunikaciou k tymto pozemkom parc.¢. 5420 a 5425/2 k s prisluSenstvom a
5 I e pozemkami, k.U. Krupina, mesto Krupina, okres Krupina.

J s Pozemky su situované mimo zastavaného Uzemia obce, na samote krupinskych
lazov Cervend hora, priblizne 3,0km od mesta vo vyhladavanej lokalite s rozvijajucou
\ sa vystavbou novostavieb. v blizkosti sa nachddza niekolko usadlosti, zvacsa
i novostavieb ale aj starSich vidieckych rodinnych domov. Pristup ku pozemkom je
2 priamo po spevnenej verejnej komunikacii. Poslednych 30m je po nespevnenej
komunikacii v dobrom technickom stave, ktord je v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov okolitych pozemkov.
Pozemky st v tichom a Cistom prostredi s atraktivnym vyhladom na Krupinsku
swarvie VFChoOVINU,
7 Pozemky leZia v tichej lokalite mimo dopravnych tahov. Pozemky su mierne
svahovité, bezprostredné okolie je kopcovité.
V danej lokalite je moZnost napojenia na inZinierske siete verejnej vody a
elektrickej energie.
Tvar pozemku ako celku je relativne pravidelny.

Sl Mesto Krupina ma vyse 8000 obyvatelov, je to okresné mesto. Nachddza sa 30km
i Orushla hora ( najuh od okresného mesta Zvolen, 50km na juh od krajského mesta Banska Bystrica
g /-/ na hlavhom dopravnom tahu sever - juh medzi Polskom a Madarskom.
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V meste je okresny Urad, materské skoly, zakladné a stredné skoly, komplexna obchodna siet, kino, amfitedter, midzeum,
kniZnica. V meste su lekari, pohotovost, nemocnica, domovy déchodcov, sluzby. V blizkosti mesta je vodna nadrz Bebrava,
strazna veza Vartovka, niekolko prirodnych lokalit ako Stangarigel, a historickych pamiatok ako klastor Bzovik, hrad Cabrad
a pod.

V meste Krupina je autobusova aj Zelezni¢nd doprava.

Mesto ponuka dostato¢né mnozstvo pracovnych prilezZitosti alebo su v dosahu dopravy.

Mesto ma vybudované kompletné inZinierske siete. V posudzovanej lokalite su inZinierske siete vody a elektriny.

Podla ndzoru znalca sa jednd o vybornu nehnutelnost umiestnenu v lokalite so zvySenym dopytom po nehnutelnostiach
tohto typu.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti
Ohodnocovana nehnutelnost — pozemok mimo zastavaného Uzemia obce.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti
V danej lokalite neboli zistené zavazné rizikd negativne ovplyvriujuce plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.
Na nehnutelnostiach je uloZend tarcha zaloznych prav.

2.1 POZEMKY

VSeobecna hodnota pozemkov vypocitand metddou polohovej diferenciacie:

Vseobecna hodnota pozemkov v zastavanom Gzemi obci, nepofnohospodérskych a nelesnych pozemkov mimo zastavaného
Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osaddch a pozemkov mimo zastavaného Uzemia obce uréenych na
stavbu Uzemnym planom zdny alebo planom sidelného Utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o umiestnenie stavby alebo
pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych
hlavnou stavbou uvedenych vo vyhldske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov, v prilohe ¢.3, ¢asti E sa vypocita podla zékladného vztahu:

VSHpoz = M.VSHwm [Eur]

kde:

M —vymera pozemku v m?,

VSHw— jednotkové vieobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdzZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHw = VHws . kep [Eur/m?]

kde:
VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa uréi podla tabulky, v Eur/m?
kep — koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD=kS~kV.kD.kF.kI-kZ-kR [_]

Stanovenie jednotkovej vychodiskove] hodnoty mernej jednotky je v sdlade s vyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.
z. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf
vyhlasky €. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z. z., vyhlasky ¢. 47/2009 Z. z. a vyhlasky ¢. 254/2010 Z. z. sa meni takto:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci,2)
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,” pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu,” pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom,
ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch*?

VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa urci podla tabulky:
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Klasifikacia obce — ndzov alebo Udaj podla poétu obyvatelov VHwmy
€/m2

a_) Bratislava 66,39
b_) Krajské mesta: Nitra, Pre$ov, Trenéin, Trnava, Zilina, Koice, Bansk4 Bystrica a mesta: 26,56

Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice

c_) Mestd: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d_) Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych Uradov 9,96
e_) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f_) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvysenym zdujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu mat jednotkovu
vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V pripade zdujmu o
iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospoddrske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych
osaddch, chatovych osaddch, hospoddrskych dvoroch polnohospoddrskych podnikov a pozemkov pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osaddch, chatovych
osaddch, hospoddrskych dvoroch polnohospoddrskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mézu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem.
Minimdina jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zdujmu o kipu nehnutelnosti je hodnota
prislichajica klasifikdcii obce, v ktorej sa pozemok nachddza.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metddou polohovej
diferenciacie je v sulade s vyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov. Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku je pre obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000
obyvatelov a rekreané oblasti pre individudinu rekredciu, 9,96 Eur/m? Jednotkové vychodiskova hodnota pozemku je
upravena koeficientom vseobecnej situacie, vyuZitia pozemku, dopravnych vztahov, vyuZitia Uzemia, technickej
infrastruktdry, druhu pozemku a koeficientom povysujucich a redukujucich faktorov.

2.1.1.1 Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP

POPIS
Predmetom ohodnotenia st pozemky E-KN parc.¢. 8701, 8726, 8727, 8728/1, 8728/2, 8729/2 a 8729/4 v k.u. Krupina
evidované na liste vlastnictva 8064, k.U. Krupina.

Pozemky sa nachadzaju v lokalite krupinskych lazov Cervend hora pri okresnom meste Krupina, okres Krupina. Situované su
mimo zastavaného Uzemia obce vo vyhladadvanej oblasti s rozvijajicou sa vystavbou novostavieb priblizne 3 km od
okresného mesta Krupina. Pozemky ponukaju atraktivny vyhlad na Krupinskd vrchovinu. K pozemkom je relativne rychly a
jednoduchy pristup do mesta Krupina.

V posudzovanej lokalite je moznost napojenia na inZinierske siete verejnej vody a elektriny.

Pristup na pozemok je zo spevnenej miestnej verejnej komunikacie 9595/4 a po nespevnenej komunikécii parc.¢, 5420 o
df#ke cca 10m v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov okolitych pozemkov.

Okolie je svahovité, typické pre krupinské lazy, samotny pozemok je tieZ svahovity s klesanim na vychod.

Pozemky su vyuZivané ako trvalo travnaté plochy a pozemky s ndletovym porastom. Tvar pozemkov ako celku je relativne
pravidelny.

Existuje predpoklad zaradit pozemky do navrhovanych pléch byvania v laznickych usadlostiach.

Koeficient povysujucich faktorov urcujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.
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Koeficient redukujucich faktorov urcujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.

Pri vypocte jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vietky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktirou a aj zvySeny zaujem o kipu pozemku v tejto lokalite.

Spolu Spoluvlastnic ,
Parcela Druh pozemku , P ) P ) ky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
8701 trvaly trav. porast 9646,00 1/1 9646,00
8726 orna poda 152,00 1/1 152,00
8727 trvaly trav. porast 394,00 1/1 394,00
8728/1 zahrada 183,00 1/1 183,00
8728/2 zahrada 32,00 1/1 32,00
8729/2 trvaly trav. porast 88,00 1/1 88,00
8729/4 orna pbda 56,00 1/1 56,00
Spolu
F” 10 551,00
vymera
Obec: Krupina
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
Oznalenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks 1. oblasti mimo zastavaného Gzemia obci uréeného platnou izemnoplanovacou 080
koeficient vSeobecnej situacie dokumentaciou !
1. - zdhradkové osady,
K - chatové osady,
- v ...._ - hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,70
koeficient intenzity vyuZitia , . . Lo , . . »
- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevaZzne priestorovo alebo socidlne
vyldéenymi skupinami obyvatelstva
1. pozemky v odlahlych lokalitdch bez mozZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez
kp " . . , .
.- , , dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 0,80
koeficient dopravnych vztahov ) L ,
30 min. pri beznej premavke
ke ’ . . R . . , . .
koeficient funkéného vyufitia 5. vyrobné ,uzerrjla s pre{vahou plos:h pre pc/>|nohospo¢/jarsku vyrobu (polnohospodérska 0,80
, ) poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatelstva
Uzemia
ki S Y , . . . , L )
koeficient technicke] 1. bez technlf:k.ej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden 0,90
) . . druh verejnej siete)
infrastruktdry pozemku
kz , L , . , S
koeficient povy&ujticich 3., pozemky s yyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej 1,05
vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,70 * 0,80 * 0,80 * 0,90 * 1,05 * 1,00 0,3387
Jednotkovd vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 0,3387 3,37 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 8701 9 646,00 m2* 3,37 €/m2*1/1 32 507,02
parcela ¢. 8726 152,00 m2* 3,37 €/m2*1/1 512,24
parcela ¢. 8727 394,00 m2* 3,37 €/m?2* 1/1 1327,78
parcela ¢. 8728/1 183,00 m2* 3,37 €/m2*1/1 616,71

10
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parcela &. 8728/2 32,00 m?2*3,37€/m2*1/1 107,84
parcela ¢. 8729/2 88,00m2*3,37€/m2*1/1 296,56
parcela ¢. 8729/4 56,00 m2* 3,37 €/m2*1/1 188,72
Spolu 35 556,87

2.1.1.2 Pozemok C-KN, k.U. Krupina - LV 8064 - cesta

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok C-KN parc.¢. 5425/2 v k.u. Krupina, prislichajuci stavbe rodinného domu sutp.¢. 3041
na parc.C. 5425/4. Tento pozemok bol geometrickym pladnom vymedzeny ako potencionélna pristupova cesta k pozemkom
E-KN evidovanych na liste vlastnictva 8064, k.U. Krupina. Pozemok parc.¢. 5425/2 je ohodnocovany o velkosti podielu 1/2
z podielu 1/1.

Pozemky sa nachadzaju v lokalite krupinskych lazov Cervend hora pri okresnom meste Krupina, okres Krupina. Situované su
mimo zastavaného Uzemia obce vo vyhladavanej oblasti s rozvijajucou sa vystavbou novostavieb priblizne 3 km od
okresného mesta Krupina. Pozemky sa nachddzaju v tichom a Cistom prostredi a ponukaju atraktivny vyhlad na Krupinsku
vrchovinu. K pozemkom je relativne rychly a jednoduchy pristup do mesta Krupina.

V posudzovanej lokalite je moznost napojenia na inZinierske siete verejnej vody a elektriny.

Pristup na pozemok je zo spevnenej miestnej verejnej komunikacie parc.¢. 9595/4 a po nespevnenej komunikacii parc.c.
5420 v podielovom spoluvlastnictve aj vlastnika ohodnocovanych nehnutelnosti o df?ke cca 10m.

Okolie je kopcovité a svahovité, typické pre krupinské lazy, samotny pozemok je jemne svahovity, bezprostredne okolité
pozemky su mierne svahovité s klesanim na vychod.

Pozemok je vyuZivany ako trvalo travnaty porast.

Koeficient povySujacich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 3,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v
okresnom meste Krupina.
Koeficient redukujucich faktorov urcujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa pri si¢asnom vyuZiti.

Pri vypocte jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vsetky faktory majlce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktdrou a aj zvyseny zaujem o kidpu pozemku v tejto lokalite.

Spolu Spoluvlastnic| Vymera
Parcela Druh pozemku P ) P - ky Y 2
vymera [m?] podiel podielu [m?]
5425/2 trvaly trav. porast 189,00 1/2 94,50
Obec: Krupina
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks 1. oblasti mimo zastavaného Uzemia obci uréeného platnou Gzemnoplanovacou 080

koeficient vSeobecnej situacie dokumentaciou

1. - zahradkové osady,

- chatové osady,

- hospodarske dvory polnohospodérskych podnikov, 0,70
- sidelna koncentrécia obydli obyvanych prevaZzne priestorovo alebo socidlne

vylicéenymi skupinami obyvatelstva

1. pozemky v odlahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez

ky
koeficient intenzity vyuZitia

k - . [ . o
- b , dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 0,80
koeficient dopravnych vztahov ) L i
30 min. pri beznej premavke
Koeficient funlliFéného vyuiitia 5. vyrobné Ejzemia s pre_vah_ou pléf:h pre pc/)l’nohospotlrlérsku vyrobu (polnohospodérska 0,80
, ) poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatelstva
Uzemia
Koeficient tlechnickej 1. bez technilckgj infrastruktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden 0,90
. N . druh verejnej siete)
infrastruktdry pozemku
ke 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej
koeficient povy3Sujucich ;p X v : v yseny ) Py, v ! 3,00
faktorov vychodiskovej hodnote
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koeficient rkeRdukujL]cich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,70 * 0,80 * 0,80 * 0,90 * 3,00 * 1,00 0,9677
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 0,9677 9,64 €/m?
V3eobecnda hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/2 * 1 821,96 € 910,98 €
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypotet | V&eobecn4 hodnota [€]
parcela ¢. 5425/2 189,00 m2 * 9,64 €/m2 * 1/2 910,98
Spolu | | 910,98

2.1.1.3 Pozemok C-KN, k.U. Krupina - LV 1933 - cesta

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok C-KN parc.¢. 5420 v k.U. Krupina, ktory je pristupovou cestou v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov okolitych pozemkov. Velkost chodnocovaného podielu je vo vyske 1/9.

Pozemok je vyuzivany ako polospevnena a nespevnena komunikacia k rodinnym domom a k pozemkom uréenych pre stavbu
rodinnych domov.

Pristup na pozemok je priamo z verejnej spevnenej komunikéacie parc.¢. 9595/4.

Koeficient povySujucich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 3,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v
okresnom meste Krupina.

Koeficient redukujicich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,5 - uvaZzujem pre uz dany a obmedzeny
spOsob vyuZitia pozemku ako cestnd komunikacia, bez predpokladanej zmeny a moZnosti zmeny vyuZitia pozemku na iny
Ucel, ako na aky sluzi v sucasnosti.

Pri vypocte jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vietky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktirou a aj zvySeny zaujem o kipu pozemku v tejto lokalite.

Spolu Spoluvlastnick Vymera
Parcela Druh pozemku P 2 P ) Y Y 2
vymera [m?] podiel podielu [m?]
5420 trvaly trav. porast 901,00 1/9 100,11
Obec: Krupina
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 £€/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
ks 1. oblasti mimo zastavaného Uzemia obci ur¢eného platnou tzemnoplanovacou 0.80
koeficient vseobecnej situacie  dokumentaciou !
kv 2. -inzZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia 0,70

koeficient intenzity vyuZitia
1. pozemky v odlahlych lokalitdch bez mozZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez

k - . . . o
- v , dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 0,80
koeficient dopravnych vztahov ) L ,
30 min. pri beZnej premavke
ke :
vy & hou pléch [noh jrsku vy [noh arsk
koeficient funkéného vyutitia 5. vyrobné yzerr?la s pre.va Aou p o,c pre DL:) no ospoc]Jars u vyrobu (polnohospodarska 0,85
, . poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatelstva
Uzemia
Koeficient tlechnickej 1. bez technickej infrastruktdry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden 0,90

druh verejnej siete)

infrastruktdry pozemku
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kz , vy , . , o
koeficient povyiujticich 3.{ pozemky s yyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej 3,00
vychodiskovej hodnote
faktorov
ke
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 0,50
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,70 * 0,80 * 0,85 * 0,90 * 3,00 * 0,50 0,5141
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwy = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 0,5141 5,12 €/m?
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/9 * 4 613,12 € 512,57 €
VYHODNOTENIE
Nézov | Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 5420 901,00 m2* 5,12 €/m2* 1/9 512,57
Spolu | | 512,57
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I1l. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolena metéda polohovej diferenciacie, nakolko znalcovi pre
stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana
hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktorud by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Odhad vieobecnej
hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre tcel vykonu zédlozného préva formou dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie
okolnosti, ktoré mozu ovplyvnit cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu Uzemnoplanovacich podmienok, vzajomnych
susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohladnené a vyuzité vietky v tom
Case znalcovi dostupné podklady a Udaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit
pocas obhliadky z technickej a préavnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zaml¢anych skutocnosti.
Po dostato¢nom preukdzani vyssie uvedenych skutoénosti alebo inych nedostatkov, sa vSeobecnd hodnota uréend v
znaleckom posudku stane neplatnou. Znalcovi boli poskytnuté vSetky dostupné podklady pre vypracovanie znaleckého
posudku.

Koeficienty cenovej lirovne pouZivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu
stdneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk

2. OTAZKY

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty:

- pozemku C-KN parc.&. 5425/2, k.4. Krupina, o velkosti podielu 1/2 z podielu 1/1, evidovany na liste vlastnictva 8064, k.u.
Krupina,

- pozemkov E-KN parc.¢. 8701, 8726, 8727, 8728/1-2, 8729/2 a 8729/4, k.u. Krupina, evidované na liste vlastnictva 8064,
k.d. Krupina,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.&. 5420, k.uU. Krupina, o velkosti podielu 1/9, evidovany na liste vlastnictva 1933,
k.U. Krupina, obec Krupina, okres Krupina,

na zéklade objednavky z dria 02.03.2026.

3. ODPOVEDE - VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

VSeobecna hodnota pozemkov:

Pozemky:
Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 36 980,42 Eur

4. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNQTY

Nazov | Spoluvl. podiel Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP - parc. ¢. 8701 (9 646 m?) 1/1 32507,02
Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP - parc. &. 8726 (152 m?2) 1/1 512,24
Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP - parc. &. 8727 (394 m?2) 1/1 1327,78
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Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP - parc. ¢. 8728/1 (183 m?2) 1/1 616,71

Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP - parc. ¢. 8728/2 (32 m2) 1/1 107,84

Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP - parc. ¢. 8729/2 (88 m2) 1/1 296,56

Pozemok E-KN, k.U. Krupina - LV 8064 TTP - parc. . 8729/4 (56 m2) 1/1 188,72

Pozemok C-KN, k.u. Krupina - LV 8064 - cesta - parc. ¢. 5425/2 (94,5 m?) 1/2 910,98

r:(Zj)zemok C-KN, k.U. Krupina - LV 1933 - cesta - parc. ¢. 5420 (100,11 1/9 512,57
Spolu pozemky (10 745,61 m?) 36 980,42
VSeobecna hodnota celkom 36 980,42
Vseobecnd hodnota zaokruhlene 37 000,00
Vseobecnd hodnota slovom: Tridsatsedemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Rizikd s uvedené na liste vlastnictva & 8064 a 1933, k.U. Krupina v ¢asti "Tarchy", ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

Iné rizikd spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

V Krupine, dria 08.04.2026
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Ing. Marta Kalinova



