DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 015/2026
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:

Bank. spojenie:
Zastupeny:
e-mail:

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Kopéianska 10, 851 01 Bratislava

46 141 341

v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
JUDr. Marek Pirsel, konatel

as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:
Zastupeny:

K4 International, s.r.o.

Rudlovska cesta 1716 /1A, 974 01 Banska Bystrica

36 410 560

v obchodnom registri Okresného stdu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 8431/S
Stefan Kvetan, konatel

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby:

Datum drazby:

spolo¢enska sala na 1.poschodi, ététnej vedeckej kniZnice, ulica Lazovna ¢.9, 975 58 Banska
Bystrica
25.06.2026

Cas otvorenia drazby: 14:15 hod.

Cas otvorenia pre
Gcastnikov:

13:45 hod.

Cas otvorenia drazby pre

verejnost:

14:05 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30,- EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na zdklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyzaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:

prvé drazba

Predmet drazby:

Nehnutelnosti nachadzajace sa v okrese: Krupina, obec: Krupina, katastradlne tzemie: Krupina, tak ako st zapisané v
evidencii Okresného tradu Krupina, katastralny odbor,

[61] na liste vlastnictva &. 8064, a to konkrétne:

>

v

rodinny dom so sap. ¢ 3041 s prisluSenstvom postaveny na pozemku parcely reg. ,C” ¢ 5425/4
o vymere 348 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

» pozemok parcely registra ,C” ¢. 5425/1 o vymere 5284 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 5425/3 o vymere 738 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 5425/4 o vymere 348 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 5425/5 o vymere 25 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v podiele 1/1,
(ii) na liste vlastnictva ¢. 8064, a to konkrétne:
> spoluvlastnicky podiel o velkosti %2 na pozemku parcely registra ,C” ¢. 5425/2 o vymere 189 m?, druh
pozemku: trvaly trdvny porast,
iii na liste vlastnictva ¢. 1933, a to konkrétne:
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» spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/9 na pozemku parcely registra ,,C” ¢. 5420 o vymere 901 m?, druh
pozemku: trvaly travny porast (d'alej len ako , predmet drazby”).

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

a) poznamendva sa upovedomenie o zacati exektcie ¢. 181EX 382/25 (stidny exekitor JUDr. Iveta T6thova),

b) poznamenava sa upovedomenie o zacati exektcie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava ¢. 181EX 612/25
(sadny exekator JUDr. Iveta Téthové),

¢) poznamendva sa upovedomenie o zacati exekdcie zriadenim exeku¢ného zédlozného prava ¢. 181EX 337/26
(sudny exekator JUDr. Iveta Téthov4),

d) zalozné préavo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti K4 International, s.r.o., ICO: 36410560, podla
V 477 /2014 viaznuce na rodinnom dome stp.¢. 3041 a pozemkoch parc. ¢. 5425/4 a 5425/5,

e) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti K4 International, s.r.o., ICO: 36 410560, podla
V 1393 /14 viaznuce na rodinnom dome stp.¢. 3041 a pozemkoch parc. ¢. 5425/4 a 5425/5,

f) zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby, spolo¢nosti K4 International, s.r.o., ICO: 36 410560, podla
V 1219/22 viaznuce na celom predmete drazby,

g) exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zélozného prava ¢ 181EX 382/25 (sudny
exekttor JUDr. Iveta Téthova),

h) exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exeku¢ného zilozného prava ¢ 181EX 612/25 (sudny
exekttor JUDr. Iveta Téthova).

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom stpisné ¢islo 3041, katastralne tizemie Krupina

Predmetom drazby je samostatne stojaci rodinny dom situovany mimo zastavaného tizemia obce, vo vyhladdvanej
lokalite. Pristup k stavbe je po verejnej spevnenej komunikacii, poslednych 90 m je po polospevnenej, resp. nespevnenej
komunikécii v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov okolitjch pozemkov. Terén je mierne kopcovity a svahovity,
samotny pozemok domu je jemne svahovity s klesanim na juhovychod. Rodinny dom sa nachddza na samote krupinskych
lazov Cervena hora, vo vyhladavanej lokalite s rozvijajiicou sa vystavbou novostavieb. V bezprostrednej blizkosti domu
sa nachadza niekolko novostavieb, v blizkosti sa nachadzaju aj starSie usadlosti. Prostredie je tiché s atraktivnym
vyhl'adom na Krupinskt vrchovinu. Rodinny dom typu bungalov ma 1 nadzemné podlaZzie a neobytné podkrovie. Stavba
nie je podpivni¢ena. V ¢ase obhliadky bola stavba zrejme v uzivani. K stavbe bola pristavana podzemna pivnica, ktora sa
nachadza za rodinnym domom pod zadnou terasou. Rodinny dom bol dany do uZzivania v roku 2015.

Dispozi¢né rieSenie sa predpoklada:

1.NP: vstupna predsieni, chodba, Styri obytné miestnosti, priechodny Satnik, obytna hala skuchynskym katom, dve
kapelne s WC, samostatné WC, $pajza a technicka miestnost. Vstup do domu je z prestreSeného zéavetria. Z obytnych
miestnosti je vychod na terasy za domom.

Zastavana plocha 1.NP je 205,13 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Zaklady st beténové s izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie st murované z l'ahkych beténovych dielcov typu Ytong v
hrabke 300 - 400 mm a Zelezobeténovych vencov, nosné priecky st hrabky 300 mm, je tu aj kontakiny zatepl'ovaci systém
objektu. Deliace nenosné priecky st murované. Vodorovné nosné konstrukcie - doska 1.NP je beténova s vodorovnou
izolaciou, strop nad 1.NP je dreveny tramovy s rovnym podhladom, otvoreny strop je v obytnej hale. Strecha je sedlova s
nerovnou vyskou hrebetiov, krytina je z tazkej palenej skridle. Vonkajsia fasidda je franctzska omietka. Upravy
vnatornych povrchov st védpenné a sadrové omietky, v kapelni a WC st vnutorné obklady. Okna st plastové so
zaltiziami. Podlahy tvoria laminatové parkety v obytnych miestnostiach, keramické dlazby v kuapelniach, pri vstupe
a technickych miestnostiach. Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete - verejny vodovod a elektrickd energiu.
Kanalizécia je vedena do zumpy na pozemku.

PrisluSenstvo predmetu drazby tvori najmai:
1. Pristresok pri dome
Pristresok bez stp.¢. pri rodinnom dome sa nachddza na parc. ¢. 5425/1. PristreSok mé drevenu konstrukciu, pultova
strechu. PristreSok bol dany do uzivania v roku 2015.
Zastavana plocha 1.NP pristreSku pri dome je 16 m2.

2. Pristresky pri dome
Pri rodinnom dome sa nachddzaja dva pristresky terasy. Pristresky boli dané do uZzivania v roku 2015.
Zastavana plocha 1.NP pristreSkov pri dome je 71,41 m2.

3. Podzemna pivnica
Za rodinnym domom pod zadnou terasou je pristavana podzemna pivnica. Pivnica bola dana do uZzivania v roku 2020.
Objem pivnice je 60 m3.
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Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umoZneny pristup do predmetu drazby, opis predmetu drazby je prevzaty
z povodného znaleckého posudku a z dalsich dostupnych informaécii, predloZenych za ti¢elom poskytnutia tveru.

Predmet draZby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajiucom dobe a spdsobu jeho vyuZitia.

Cena predmetu drazby zistend znaleckym posudkom ¢. 83/2026 zo dna 16.04.2026,

vyhotovenym stidnym znalcom Ing. Martou Kalinovou:
291.000,- EUR (slovom: dvestodevatdesiatjedentisic EURO)

Najnizsie podanie:
291.000,- EUR (slovom: dvestodevatdesiatjedentisic EURO)

Minimalne prihodenie:
200,-EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
30.000,-EUR (slovom: tridsattisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:

A. Sposob zlozenia drazobnej zdbezpeky:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad alebo bankovy prevod na bankovy tcet drazobnika (IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny v Tatra banka,
a.s., VS: 0152026), dokladom o thrade je potvrdenie o realizacii prevodu/vkladu vystavené bankou s ozna¢enim, Ze ide o
drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu éislu drazby (nutnost stcasného dolozenia képie takéhoto dokladu). Drazobna
zébezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisané na tcet drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena koépia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze t¢astnik drazby sa stane vydraZitel'om,

d) notarska tischova (origindl alebo dradne overena képia dokladu preukazujiaceho notarsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: inyj spésob tihrady draZobnej zibezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:
- lehota na tthradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo diia skoncenia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na tcet drazobnika (¢islo tétu 2921855440/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0152026, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX) s oznacenim ¢isla drazby,
najneskor do 15 dni odo dria skonéenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢ 1: 08.06.2026 o 11:45 hod., stretnutie zdujemcov je pred budovou so stp.¢&. 1585 na ulici Cervend hora v Krupine.
Termin & 2: 22.06.2026 o 11:45 hod., stretnutie zdujemcov je pred budovou so stp.&. 1585 na ulici Cervena hora v Krupine.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke privo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa
do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zikonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku draZby.”

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedc¢ujuicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zdkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osved¢uju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava
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vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydraZzitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu draZzby
pisomne potvrdji,

veci, prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zdpisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tito osobu pouci. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani
predmetu drazby sa pouziji ust. § 29 ods. 2 Zédkona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zikona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osvedci notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, moze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat stud, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo domdhat sa urcenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suavisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto
pripade je moZzné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost drazby, je povinnd ozndmit' prislusnému
Okresnému turadu zacatie sidneho konania. U¢astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, Gé¢inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke prévo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ich musia preukdzat najneskoér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 15.05.2026

Stefan Kvetan JUDr. Marek Pirsel
konatel konatel
K4 International, s.r.o. AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel.: +421 911 532 090
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