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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca (podPa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a
predmet znaleckého skumania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti evidovanej na liste vlastnictva €. 3765, katastralne
uzemie Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V, a to bytu ¢. 39 nachadzajiceho sa
na 4. poschodi bytového domu so supisnym ¢islom 3689, vo vchode Cernysevského 12,
postaveného na pozemkoch registra ,,C* KN parc. ¢. 4690/10, 4690/45, 4690/46, 4690/47 a
4690/48, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach, spolocnych zariadeniach domu
a prislusenstve vo velkosti 13843/483670.

2. Uéel znaleckého posudku: za ucelom vykonu zalozného prava formou dobrovolnej
drazby

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického
stavu):

Datum rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu nehnutel'nosti je 07.10.2026, ked’ bola
vykonané miestna obhliadka. Napriek pisomnej vyzve vlastnik neumoznil spristupnenie bytu, preto
bola vykonana iba obhliadka z verejne pristupnych miest. V sulade s § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach bolo ohodnotenie vykonané na zéklade dostupnych podkladov,
najmi predchadzajucich znaleckych posudkov €. 5/2012, 14/2019 a 153/2025. Aktualny stavebno-
technicky stav a vybavenie interiéru bytu nebolo mozné overit, ¢o predstavuje obmedzenie rozsahu
znaleckého skimania.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje : 11.10.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zadavatel'om :

- Znalecky posudok 5/2012 vypracovany znalcom Ing. Oliverom Majdiichom

- Znalecky posudok 14/2019 vypracovany znalcom Ing. Lucia Magulova

- Znalecky posudok 153/2025 vypracovany znalcom Ing. Juraj Gala

- Pddorys bytu prebrany zo Znaleckého posudku 14/2019

- Kolauda¢né rozhodnutie ¢. UKSP 4177-TX3/06-Ja-44, vydané Mestom Bratislava,
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, dita 29.05.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
19.06.2006.

- Objednavka zo dna 18.09.2026

b) Podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3765, k.0. Petrzalka zo dia 11.10.2026,
vytvoreny cez katastralny portal.

- Informativna kopia z katastralnej mapy, k.0. Petrzalka zo dita 11.10.2026 vytvorena cez
katastralny portal.

- Mapka lokality.

- Fotodokumentécia.
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6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorsich predpisov.

- Zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v zneni neskorsich.

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov.

- Vyhlaska MS SR &. 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

- Zékon €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

- STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

- STN 73 4055/63 - Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objekti.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonéava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR;
Statisticky trad SR.

- Vyhlaska Federalneho Statistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z. ktorou sa vydava
Statistické klasifikacia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

- Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD.-
Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIpress Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

- Zékon €. 40/1964 Zb. (obc¢iansky zdkonnik) v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie délezitych pojmov

Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH) — definicia podl'a ods. g § 2, vy hl. & 492/2004 Z. z. v platnom zneni:

,, Vseobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym
odhadom

najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a case, ktoru
by tentomal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci a
predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. *

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj
medzi

rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zéklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia, drazby a pod.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s daiou z pridanej hodnoty.

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)
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Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sucastou procesu
ohodnotenia, pri ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera
dokoncenia a pod. Technicka hodnota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecne;j
hodnoty metddou polohovej diferenciacie, pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia v§eobecnej
hodnoty kombinovanou metodou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podl'a zakladného
vzt'ahu:

VH =M. (RU. kCU. kV. kZP. kVP. kK. kM ) [€],

kde

M — pocet mernych jednotiek, m3 obostavaného priestoru pre posudzovanej hlavnej stavby, resp.
bezny m a m2 pre prislusenstvo.

RU - rozpoctovy ukazovatel'. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoc¢tovych nakladov na mernt
jednotku porovnatelného objektu uréena z kataldgov rozpoctovych ukazovatel'ov urcenych
ministerstvom.

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel’ porovnate'ného objektu.
Koeficienty st urcené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a
materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym uradom Slovenskej republiky po jednotlivych
Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st pouzité koeficienty
(posledné oficidlne publikované tidaje k datumu ohodnotenia (kcu=4,199).

kV — koeficient vplyvu vybavenosti hodnotené¢ho objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a
vybaveni porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Urceny je na baze cenovych podielov
jednotlivych

konStrukcii a vybaveni stavieb. Pri technickej infraStrukture je kv = 1.

kZP — koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej
a

porovnatel’nej stavby. V zasade nie je pouzity pri inzinierskych stavbach.

kVP — koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny
konstrukcii a vybavenia zavislych od konStrukénej vysky v porovnani s priemernou konstruk¢nou
vySkou hodnotenej a porovnatel'nej stavby. V zasade nie je pouzity pri inZinierskych stavbach.

kK — koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od
pouzitého materialu nosnej konstrukcie stavby.
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kM — koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. znizené naklady na vystavbu v
danom mieste z dovodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

Technickd hodnota sa stanovi podl'a vzt'ahu:

TH=TS. VH /100

alebo

TH = VH - HO [€],

kde

TH — technicka hodnota stavby [€],

TS — technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vzt'ahu TS = 100 — O [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v
zavislosti od veku, predpokladanej zivotnosti, sposobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.
Opotrebenie stavieb mdZze byt urcené:

a) linedrnou metodou

b) analytickou metdédou

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:

» Metdda porovnavania

» Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

» Metoda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouzitej metdody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb: Na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouZzitd metoda polohovej diferenciacie. Metoda
porovnavacia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb nie je pouzitd z dovodu absencie
podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metdda polohovej diferenciécie:

Metoda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD [€]

kde:

TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,

kPD — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a
vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy
obsiahnuté v

metodike USI. Princip je zaloZzeny na ur¢eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v
nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé
kvalitativne triedy. Pouzity priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych
sktisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych
tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni
pre konkrétnu nehnutelnost’. Pri objektivizacii méa kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na
hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda
Kombinovanéa metodda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak su stavby
schopné
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dosahovat’ vynos formou prendjmu. VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdde
vypocita podl'a vzt'ahu:

VSH = (a. HV + b. TH) / (a + b) [€],

kde:

HYV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),

TH - technicka hodnota stavieb,

a - vaha vynosovej hodnoty,

b - véha technickej hodnoty.

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati:
a=b=1.V

ostatnych pripadoch plati: a > b.

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
* Metoda porovnavania

» Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu)

» Metoda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypocitand metddou polohovej diferenciacie. Metdda
porovnavania pozemkov bola vyli€ena, z dovodu absencie obdobnych zastavanych pozemkov v
blizkom okoli. Vynosovi metdédu nemozno pouzit', pretoze dany pozemok nie je schopny
dosahovat’ vynos.

Metdda polohovej diferenciécie:
Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom uizemi obci a stavebné pozemky mimo
zastavaného Uizemia obci vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHPOZ =M. (VHMIJ. kPD) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabul’ky Casti
E. 3. 1. pril.

¢. 3 Vyhlasky

kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferencidcie, vypocita sa podla vztahu:
kPD =kS. kV. kD. kP. kI. kZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuZitia

kD - koeficient dopravnych vzt'ahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy

kI - koeficient druhu pozemku

kZ - koeficient povySujucich faktorov

kR - koeficient redukujtcich faktorov

8. Osobité poziadavky zadavatela:
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Objednévatel’ znaleckého posudku v pripade, ak osoba povinna umoznit’ vykonanie ohodnotenia v
zmysle § 12 ods. 2 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbéach a o doplneni zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v
zneni neskorsich predpisov (,,d’alej len ,,ZDD*“‘) odmietne spristupnit’ predmet drazby, napriek
pisomnej vyzve, ktorou bola tato osoba riadne vyzvana v zmysle § 10 ods. 1 ZDD, pozaduje
ohodnotit’ nehnutel'nost’ podla § 12 ods. 3 ZDD: ,,Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat’ z dostupnych
udajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii®.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti je stanovena metédou polohovej diferenciacie. S
porovnavacou metodou neuvazujem, vzhl'adom k absencii pristupnych preukazate'nych dokladov o
zrealizovani podobnych obchodnych pripadov pre danu lokalitu a typ stavby. Pouzitie
kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe stavba nie je
schopné dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby sa vysledna v§eobecnd hodnota
vypocitand kombinovanou metddou pribliZila k najpravdepodobnejSej cene ku ditu ohodnotenia.

Vypocet vychodiskovej hodnoty nehnutel'nosti je vykonany pomocou rozpoc¢tovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
ktort vydala Zilinské univerzita v roku 2001 /ISBN 80-7100-827-3/. Rozpoétové ukazovatele su
stanovené v zmysle citovanej metodiky.

Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych zndamych $tatistickych udajov vydanych SU SR
platnych pre 2. Stvrtrok 2026.

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv vyjadruje zvysené, resp. znizené naklady na vystavbu v
danom mieste z ddvodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

b) vlastnicke a eviden¢né udaje :

List vlastnictva Cislo: 3765

Katastralne izemie: Petrzalka

Obec: BA-m.¢. PETRZALKA
Okres: Bratislava V

A. Majetkové podstata (len posudzované nehnutel'nosti)
Pozemky - PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape :

Stavby :

- Bytovy dom Cernysevského 12 stpisné &islo 3689 na parcele ¢islo 4690/ 10.

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3097.
- Bytovy dom Cernysevského 12 stipisné &islo 3689 na parcele ¢islo 4690/ 45.

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1748.
- Bytovy dom Cernysevského 12 stipisné &islo 3689 na parcele ¢islo 4690/ 46.

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1748.
- Bytovy dom Cernysevského 12 stipisné &islo 3689 na parcele ¢islo 4690/ 47.

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1748.
- Bytovy dom Cernysevského 12 stipisné &islo 3689 na parcele ¢islo 4690/ 48.

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1748.

Bytové a nebytové priestory :
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Byt ¢. 39 4.p. vchod: Cernysevského 12

B. Vlastnici a opravnené osoby:
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 13843/483670
17 - HN Real s.r.0., Tvarozkova 5, Bratislava, PSC 814 99, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Vyhlasenie vkladatel'a o vloZeni nehnutel'nosti do majetku pravnickej osoby,
podl'a V-22026/12 zo dia 6.12.2012

C. Tarchy:

- Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

podla

§ 15 zdkona ¢.182/93 Z.z., Z-1944/24

17- Vecné bremeno spocivajlice v prave stavby na pozemku parc.€.4690/10 zast.pl. o vymere 1180
m2 v prospech vlastnikov bytov a nebyt.priestorov na LV 3765 podl'a V-674/05 zo dia
24.02.2005

17- Zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
Cernysevského 12 podl'a § 15 zakona &. 182/1993 Z. z. na byt &islo 39 na 4.p., vchod
Cernysevského 12, Z-23637/13

17- Krajsky sud v Bratislave Uznesenim sp. zn.: 4Cob/68/2019-271 zo diia 13.5.2019 o
odporovacej zalobe o neucinnost’ pravnych ukonov - vyhlasenie vkladatel’a o vlozeni
nehnutel'nosti do majetku pravnickej osoby, o nariadenie zabezpecovacie opatrenia, o odvolani
zalobcu proti uzneseniu Okresného sudu Bratislava I ¢.k. 32Cb/62/2014-193 zo dna 8.11.2018
meni uznesenie Okresné¢ho stidu Bratislava I ¢.k. 32Cb/62/2014-193 zo dna 8.11.2018 tak, ze
zriad'uje zalozné pravo na byt ¢.39, 4.p., vchod Cernysevského 12 v prospech MINOKA s.r.0.,
ICO: 31319416 z titulu Rozsudku Okresného studu Bratislava II sp. zn.: 54Cb/91/2006 zo dia
10.05.2012 v spojeni s rozsudkom Krajského sudu Bratislava sp. zn.: 3Cob/431/2012 zo dna
04.10.2013, Z-9250/2019

Iné tdaje:
17- Zmena spoluvlastnickeho podielu, Z-22224/2022

Poznamka:

17- Zaloba z titulu nezaplatenej kuipnej zmluvy za byt &. 39, 4.p. Cernysevského 12, vedena na
Okresnom sude BA 11, sp. zn. 54 Cb 91/2006, P2-1277/09

17- Predbezné opatrenie-zakaz nakladat’ s nehnutelnost'ou, byt ¢. 39, 4.p., vchod Cernysevského
12, podla uznesenia Okresného sudu Bratislava V €.29Cb/25/20114-40 zo dna 19.02.2014, P-
677/14

17- Zacatie vykonu zakonného zalozného prava veritefom: BYTY Plus, spol.s.r.o. (IC0:35967781)
formou dobrovol'nej drazby, P-2054/18

17- Oznémenie o konani dobrovol'nej drazby ¢. 023/2019 zo dia 17.4.2019, drazobnikom
AUKCNA SPOLOCNOST, s.r.o. (ICO 46141341), P-800/2019.

17- Oznémenie o zacati vykonu zdkonného zalozného prava v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov na byt &islo 39 na 4.p., vchod Cernysevského 12 formou dobrovolnej
drazby, P-1146/2024

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
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Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonand dia 07.10.2026 kedy nehnutel'nost’
nebola spristupnena. Z tohto dévodu nebol umozneny vstup do objektu na vykonanie obhliadky a
zamerania bytu €. 39. Rovnako nebolo znalcovi umoznené vyhotovit’ kompletna fotodokumentaciu
bytu, ktory je predmetom ohodnotenia.Vzhl'adom na uvedené mohla byt zrealizovana iba ¢iastocna
fotodokumentacia bytového domu z verejne pristupnych miest a spolo¢nych priestorov objektu. Z
uvedenych pri¢in znalec postupuje pri vypracovani znaleckého posudku podl'a § 12 ods. 3 zékona €.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, ktory ustanovuje, ze ak osoba drzi predmet drazby a
neumozni jeho riadne ohodnotenie, ocenenie mozno vykonat’ na zaklade dostupnych informacii,
ktoré ma drazobnik k dispozicii. Z tohto titulu znalec spracuva posudok z dostupnych podkladov,
najmé zo znaleckych posudkov poskytnutych zadavatelom. Byt je v ¢ase obhliadky pravdepodobne
obyvany a uzivany. Pri obhliadke mé byt zistovany technicky stav a vyhotovenie jednotlivych
konstrukénych prvkov. Fotodokumentacia exteriéru, spolocnych Casti vytvorena dna 07.10.2026

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutonym stavom:

Rozmery bytu podstatné pre ohodnotenie (posudenie) nemohli byt’ pri obhliadke zamerané - idaje

su prevzaté z predloZzeného znaleckého posudku. Doklady o veku stavby neboli predlozené a buda

cerpané z predlozenych podkladov - znalecky posudok. Predlozené dokumentacie si vzajomne v

sulade.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel’nosti so zistenym
skutoénym stavom:

Pravna dokumentdcia je v sulade so skutkovym stavom. Pravny vztah k parcele na ktorej lezi

stavba 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3097 a 1748.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Stavby:
- Byt ¢islo 39 na 4. poschodi, CernySevského ulici 12

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc. ¢. 4690/10, 4690/45, 4690/46, 4690/47, 4690/48

Spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/19 na priestore €. 2 - 05 nachadzajucom sa v suteréne bytového
domu s.¢.3689 na Cerny§evskéh0 ulici 12 v Bratislave, vchod Cernyéevského 12, na
parc.€.4690/10, 4690/45, 4690/46, 4690/47, 4690/48 vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o vel'kosti 54369/481649 zapisany na LV ¢.
3765, okres Bratislava V, obec: BA-m.C. Petrzalka, k.u. Petrzalka

h) informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka).. :

Predmetna nehnutel'nost’ sa nachadza v zone obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201

Nézov : Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni zmien a doplnkov (ZaD) 01,
02, 03, 05, 06, 07.

Uzemny pldn mesta a jeho zmeny a doplnky — Bratislava.sk
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201
201 obéianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu
202 ob¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajlace

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultary a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia obéianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako suéast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt Cislo 39 na 4. poschodi v bytovom dome stpisné ¢islo 3689

POPIS

DOM

Bytovy dom supisné ¢islo 3689 je situovany v sidliskovej zastavbe v rovinatom teréne mestskej
Casti Bratislava - Petrzalka. Ide o podpivniceny bytovy dom polyfunkéného charakteru
nepravidelného pddorysu s 1 podzemnym podlazim a 6 nadzemnymi podlaziami, z ktorych
posledné podlaZie je ustipené. Pristup do domu je cez hlavny vstup orientovany z Cernysevského
ulice odkial je aj pristup do garazi. Na 1.N.P. domu sa okrem vstupnych priestorov nachadzaju aj
nebytové priestory administrativneho charakteru. Na ostatnych nadzemnych podlaziach su
situované byty. Na kazdom podlaZi je umiestnend pracovina pre byty s osadenymi automatickymi
prackami. V suteréne domu sa nachadza hromadna garaz, objektova kotolna a priestory relaxaéného
centra (bazén, fitnes, sauna), ktoré su sucast'ou spolo¢nych casti a zariadeni domu. V objekte sa v
zmysle kolauda¢ného rozhodnutia nachadza celkom 38 bytov. Nosnu konstrukciu bytového domu
tvori Zelezobeténova monoliticka skeletova konstrukcia s vypliiovym murivom. Zalozenie objektu
vzhl'adom na zékladové pomery v Petrzalke a blizkost’ Zelezni¢nej trate predpokladdam hibkové.
Obvodovy plast je murovany z keramickych tvaroviek, ktory je dodato¢ne tepelne izolovany
kontaktnym zatepl'ovacim systémom. Stropy st zelezobetonové monolitické s rovnym podhl'adom.
Vertikalna komunikécia v dome je zabezpecena Zelezobetonovym trojramennym monolitickym
schodiskom a vytahom. ZastreSenie je plochou strechou s krytinou z PVC f6lie Fatrafol. Nad 5.
nadzemnym podlazim je vyhotovena pochddzna plocha strecha tvoriaca terasu s parkovou upravou
pristupnou pre vSetkych obyvatel'ov domu. Klampiarske konStrukcie prevladajia z pozikovaného
plechu. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom. Vstup do podzemného podlaZia je cez lamelova
automaticky ovlddanu gardzova branu. Kanalizacné odpady as zvody st z plastového potrubia.
Uprava vonkajsich povrchov je tenkovrstvovou $krabanou omietkou (finalna tprava zatepl'ovacieho
systému). Uprava vnatornych povrchov je vapenno-cementovou omietkou. Podlahy spoloénych
chodbovych priestorov, schodiska a spolo¢nych pivni¢nych priestorov st z keramickej dlazby. V
gardzach je liata podlaha. Vykurovanie domu a priprava TUV je z plynovej kotolne umiestnenej v
suteréne. V podzemnom podlazi je inStalovana vzduchotechnika (odsavanie). Objekt je napojeny na
kompletné inzinierske siete: mestsky vodovod, kanalizaciu, plynovod, elektricku energiu. V dome
je instalovany domovy telefonny vratnik, kablova televizia, internet a telefonna pripojka. Proti
atmosférickym vybojom je dom chraneny bleskozvodom.

Bytovy dom bol odovzdany do uZivania na zéklade rozhodnutia o povoleni uzivat’ stavbu vydanym
mestskou Castou Bratislava - Petrzalka pod €. j. UKSP 4177-TX3/06-Ja-44 dna 29.5. 2006.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 19.6. 2006, t.j. vek domu je k ddtumu vypracovania
znaleckého posudku 2026- 2006 = 20 rokov. Vzhl'adom na konstrukéné vyhotovenie domu
predpokladdm jeho Zivotnost’ 100 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metddou.

BYT

Nakol'’ko mi nebola umoznend obhliadka bytu, pri jeho popise plne vychddzam zo ZP 5/2012 Ing.
Oliver Majduch. Byt €. 39 sa nachddza na 4. nadzemnom podlazi bytového domu stpisné ¢islo
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3689 v stredovej polohe. Pristup do bytu je zo schodiskového priestoru. Vstup do bytu je do
otvoreného priestoru, ktory v sebe zahtia funkciu haly, kuchyne s jedalenskym katom a obyvace;j
izby. Z tohto priestoru je pristup do chodby odkial je pristup do spalne 1 a 2. Zo vstupnej haly je
pristup do Satnika, WC a ktipel'ne. Dispozicné rieSenie bytu je zrejmé z jeho podorysu, ktory je v
prilohe ZP. Z hl'adiska svetovych stran je byt orientovany jednostranne na sever. Byt je Stvorizbovy,
s nadstandardnym vybavenim. Deliace konStrukcie s murované, strop je upraveny
sadrokartonovym podhl'adom so zabudovanym osvetlenim, vo vstupnej hale je podhl'ad upraveny
Specidlnou foliou. Povrchova Uprava stien je sadrovou omietkou. Keramicky obklad je v kapelni a
vo WC. Podlahy su v izbach a v chodbe z vel'koplosnych drevenych parkiet. V ostatnych
priestoroch je kamenna dlazba. Okna su z plastovych profilov s izolacnym dvojsklom vybavené
interiérovymi textilnymi roletami. Parapety v obyvacej izieb st zo zhodného materialu ako
pracovna doska kuchynskej linky. Vstupné dvere st bezpecnostné. Interiérové dvere na kupelni,
WC a satniku st sklenené osadené do hlinikovych zarubni. Na izbach su drevené ramové dvere
osadené v oblozkovych zarubniach. Kupelta je vybavena podmurovanou akrylatovou vanou,
murovanym sprchovacim katom, keramickym dvojitym umyvadlom osadenym v kiipelfiovom
nabytku s dvomi vyvodmi na batérie, batérie su pakové. WC je vybavené zachodovou misou so
zabudovanou nadrzkou, bidetom a umyvadielkom. Kuchyna je vybavend kuchynskou linkou tvaru
"U" z materialov na baze dreva, s pracovnou doskou zo syntetickej Zivice vratane drezu s pakovou
batériou, sklokeramickou varnou doskou, nerezovym kominovym digestorom, zabudovanou
teplovzdusnou a mikrovinnou rurou, zabudovanou umyvackou riadu a chladnickou s mraznickou.
Vykurovanie bytu a priprava TUV je rieSené z domovej kotolne situovanej na 1. podzemnom
podlazi. Raditory su liatinové rebrové. Vo vietkych izbach (1-3) a na cela dizku chodby st
vstavané Satnikové skrine typu roll-door. Elektroinstalacia v byte je rieSend ako "inteligentnd" s
vyvodom motorického napitia pre varnu dosku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
. . N Podlahova plocha
Nazov miestnosti a vypocet [mz]p

Hala 4,01*%1,37 5,49 5,52
Satnik 1,7%2,13 3,62 3,63
WC 1,65*1,63-0,27*%0,69 2,50 2,50
Kupeliia 2,96%2,5-1,01%0,08 7,32 7,31
Obyvacia izba, jedalen a kuchyna 6,77*(6,65+7,60)/2+0,32*1,87 48,83 48,84
Chodba 1,87*%7,17-0,68*1,04 12,70 12,70
Detsk4 izba 3,27%(4,53+4,78)/2-0,34*0,4 15,09 15,08
Izba 3,64*(5,15+4,81)/2-0,3%0,42 18,00
Spalia 3,34%(7,21+7,54)/2 24,63
Vypocitana podlahova plocha ’ 138,21

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpocétovy ukazovatel’: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =4,199

Koeficient vyjadrujuici uzemny vplyv: ky = 1,12

Pocet izieb: 4

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. g Cenovy
Cisl . Ce.n oYY | Koef. $tand. U.prava podiel
Nazov podiel RU podielu cpi * .
0 [%] cpi ksi Ksi hodnotenej
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 3,62
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 15,72
3 Stropy 8,00 1,20 9,60 6,96
4 Schody 3,00 1,20 3,60 2,61
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,30 6,50 4,71
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 1,74
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,72
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 2,61
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,30 2,60 1,88
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,60 0,80 0,58
11 Dvere 0,50 2,00 1,00 0,72
12 Okna 5,00 1,60 8,00 5,80
13 Povrchy podlah 0,50 1,50 0,75 0,54
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,81
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,45
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,72
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,45
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,45
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,72
20 Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,17
21 Ostatné 2,00 2,00 4,00 2,90
DalSie konstrukcie
22 Relax centrum+ bazén - - 3,00 2,17
Zariadenie bytu
23 Upravy vnutornych povrchov 4,00 2,00 8,00 5,80
24 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,45
25 Dvere 2,00 2,00 4,00 2,90
26 Povrchy podlah 2,50 2,00 5,00 3,62
27 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,81
28 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 2,61
29 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,72
30 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,72
31 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,36
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,45
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33 Vybavenie kuchyn 2,00 2,20 4,40 3,19

34 \V/vncutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 2,00 8,00 5.80

35 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 2,90

36 Ostatné 2,50 2,00 5,00 3,62
Spolu | 100,00 | | 137,95 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=137,95/100=1,3795

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * kg *kv *km [€/m?]

VH = 325,30 €/m* * 4,199 * 1,132 * 1,3795 * 1,12
VH = 2 389,00 €/m?

Rozostavanost’ bytu: 100,00 %
Nedokoncenost’ bytu: 0,00 %
TECHNICKY STAV

Podl'a Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort vydala Zilinska univerzita v
roku 2001 /ISBN 80-7100-827-3/, je predpokladana zékladna zivotnost’ pre budovy pre byvanie (JKSO 803)
- murované, monoliticky a montovany zelezobetonovy skelet s vymurovanym alebo panelovym obvodovym
plastom - v intervale 80 -100 rokov, pre hodnoteny objekt, vzh'adom na dobry stav, stanovujem zivotnost’
na 100 rokov.

N ZaGiatok |y, o | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivanlia

Byt ¢islo 39 na 4.
poschodi v bytovom dome 2006 20 80 100 20,00 80,00
supisné Cislo 3689

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 389,00 €/m? * 138,21m? 330 183,69
Technicka hodnota 80,00% z 330 183,69 € 264 146,95

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Stavba bytového domu supisné ¢islo 3689 je situovana v izemi ohrani¢enom - z vychodnej strany
komunikaciou a chodnikom k pesej lavke nad Einsteinovou ulicou, z juznej strany Cernysevského
ulicou, zo zapadnej strany trafostanicou TS - 848, resp. plynovou kotolilou a nésledne Zelezni¢nou
trat’ou, zo severnej strany Zelezni¢nou trat'ou a nasledne Einsteinovou ulicou. Ide o podpivniceny
bytovy dom s 1. podzemnym podlazim a 6 nadzemnymi podlaZiami a jednym vchodom
(Cernysevského 12). Ohodnocovany byt ¢. 39 sa nachadza na 4. nadzemnom podlaZi v stredovej
sekcii s orientaciou obytnych miestnosti na sever. V bytovom dome, v ktorom sa ohodnocovany byt
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nachadza je 38 bytov. Sucastou spolocnych casti a zariadeni domu je relax centrum s bazénom,
fitnes a saunou.

Bytovy dom je umiestneny v obytnej zone, v zastavbe bytovych domov. V mieste sa nachadzaju
vsetky objekty obCianskej vybavenosti. V blizkosti domu sa nachadza zakladna Skola, materska
Skola, sikromna Sportova klinika, supermarket Billa, nakupné centrum TPD. Atrium, fitnes centrum
Relax. Poliklinika s lekariiou, posta a obchodné centrum Aupark st vzdialené do 5 minut jazdy
autom. Bezprostredné okolie domu tvoria spevnené a travnaté plochy.

Parkovanie je mozné na pristupovych komunikaciach, verejnych parkovacich plochach v okoli
domu a v suteréne domu. Dopravné a komunikacné napojenie na verejné mestské a Statne
komunikacie je dobré, vratane dobrej moznosti napojenia na dial'ni¢ny obchvat mesta. Centrum
mesta je vzdialené priblizne 7 min. jazdy autom. V dosahu je aj zelezni¢na stanica Bratislava -
Petrzalka.

Z prirodnych lokalit sa vo vzdialenosti nad 1000 m nachadza jazero Velky Drazdiak, pri ktorom je
plazové kupalisko a tenisové kurty, nabrezie Dunaja a sad Janka Krala.

Z hladiska inzinierskych sieti je v mieste moznost’ napojenia na verejné rozvody vody, kanalizécie,
elektriny, dial’kového vykurovania, telekomunikacné rozvody a plyn. Bytovy dom je vykurovany z
vlastnej plynovej kotolne.

Hustota obyvatel'stva vzhl'adom na typ zastavby je vysoka. V mieste je dostatocna ponuka
pracovnych moZnosti s nezamestnanostou do 5%. Zivotné prostredie v bezprostrednom okoli
nehnutel'nosti je ovplyvnené zvySenym hlukom a prasnostou od dopravy (blizkost’ Zelezni¢nej trate
a dial'ni¢ného obchvatu).

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Predmetom ohodnocovania je bytova jednotka . Byt €. 39 bol navrhnuty a sluZzi na bytové tcely a
nie je predpoklad, Ze by bol vyuzivany na iné ucely.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najméi zavady viaznuce
na nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost'ou:

Na LV 3765 st k bytu ¢islo 39 evidované t'archy:

Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

podla

§ 15 zakona ¢.182/93 Z.z., Z-1944/24

- Vecné bremeno spocivajuce v prave stavby na pozemku parc.¢.4690/10 zast.pl. o vymere 1180
m?2 v prospech vlastnikov bytov a nebyt.priestorov na LV 3765 podl'a V-674/05 zo dia
24.02.2005

- Zékonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
Cernysevského 12 podl'a § 15 zakona &. 182/1993 Z. z. na byt &islo 39 na 4.p., vchod
Cernysevského 12, Z-23637/13

- Kirajsky sud v Bratislave Uznesenim sp. zn.: 4Cob/68/2019-271 zo dia 13.5.2019 o
odporovacej Zalobe o neuc¢innost’ pravnych tikkonov - vyhlasenie vkladatela o vloZeni
nehnutel'nosti do majetku pravnickej osoby, o nariadenie zabezpecovacie opatrenia, o odvolani
zalobcu proti uzneseniu Okresného sudu Bratislava I ¢.k. 32Cb/62/2014-193 zo diia 8.11.2018
meni uznesenie Okresného stidu Bratislava I ¢.k. 32Cb/62/2014-193 zo dna 8.11.2018 tak, ze
zriad'uje zalozné pravo na byt ¢.39, 4.p., vchod Cernysevského 12 v prospech MINOKA s.r.0.,
ICO: 31319416 z titulu Rozsudku Okresného sudu Bratislava II sp. zn.: 54Cb/91/2006 zo diia
10.05.2012 v spojeni s rozsudkom Krajského sudu Bratislava sp. zn.: 3Cob/431/2012 zo dna
04.10.2013, Z-9250/2019

Na LV 3765 su k bytu ¢islo 39 evidované poznamky:

- Zaloba z titulu nezaplatenej kipnej zmluvy za byt &. 39, 4.p. Cerny3evského 12, vedena na
Okresnom sude BA 11, sp. zn. 54 Cb 91/2006, P2-1277/09
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026

Predbezné opatrenie-zakaz nakladat’ s nehnutelnost'ou, byt ¢. 39, 4.p., vchod Cernysevského

677/14
Zadatie vykonu zakonného zalozného prava veritelom: BYTY Plus, spol.s.r.o. (IC0:35967781)
formou dobrovol'nej drazby, P-2054/18
Oznamenie o konani dobrovolnej drazby ¢. 023/2019 zo diia 17.04.2019, drazobnikom AUKCNA
SPOLOCNOST, s.r.o. (ICO: 46141341), P-800/20109.
Oznamenie o zacati vykonu zdkonného zalozného prava v prospech vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov na byt &islo 39 na 4.p., vchod Cernysevského 12 formou dobrovolnej
drazby, P-1146/2024

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metoédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,76
Urc¢enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

12, podla uznesenia Okresného sudu Bratislava V ¢.29Cb/25/20114-40 zo dna 19.02.2014, P-

Trieda \ Vypocet Hodnota
L. trieda III. trieda + 200 % = (0,760 + 1,520) 2,280
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,520
III. trieda Priemerny koeficient 0,760
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,418
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,760 - 0,684) 0,076

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

3

isl Popis Trieda| kepr Vaha | Vysledok
0 VI kppr*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1I. 0,760 10 7,60
) Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I11. 0,760 30 22,80
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu II. 1,520 7 10,64
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
Sk e e el o asih by g0
5 PrisluSenstvo bytového domu
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Znalec: Robert Hirsch
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pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost’ pre bicykle, fitnes
centrum, vlastna kotolia alebo vymennikova stanica, L 2,280 6 13,68
vyt'ah, obchody a sluzby v prizemnej Casti
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu
tlebo v novostavbe so Sandardngm womventm L0 10 1520
" Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
ggigizz?saizzglzz psre(t)zovnych moznosti v mieste, L 2,280 3 18.24
3 Skladba obyvatel’stva v obytnom dome -
sidlisku
Z%/sg}l;i ilustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 1L 0.760 6 4,56
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientacia obytnych miestnosti k SSZ - S - SSV V. 0,076 5 0,38
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,280 9 20,52
11  Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov Iv. 0,418 7 2,93
12 Doprava v okoli bytového domu
ézlesz;lnlic;atautobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu L 2,280 7 15.96
13 Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
oS$ta, banka, Skola, Skolka, jasle, nemocnica, divadlo,
ﬁompletné siet’ obchodov a Jsluiieb L 2,280 6 13,68
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
bytového domu
ziadne prirodné tvary v bezprostrednom okoli V. 0,076 4 0,30
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli
bytového domu
zvy$ena hlu¢nost’ a prasnost’ - blizkost” dopravnych tahov I11. 0,760 5 3,80
16 Nazor znalca
dobry byt II. 1,520 20 30,40
Spolu | 145 | 188,29
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 188,29/ 145 1,299

VSeobecna hodnota

VSHg = TH * kpp = 264 146,95 € * 1,299

343 126,89 €
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 260/2026

III. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Ulohou znalca je stanovenie vSeobecnej hodnoty. Predmet znaleckého skumania: Byt & 39
nachadzajuci sa na 4. poschodi bytového domu so stpisnym &islom 3689, vo vchode Cernysevského
12, postaveného na pozemkoch registra ,,C* KN parc. ¢. 4690/10, 4690/45, 4690/46, 4690/47 a
4690/48, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach, spolocnych zariadeniach domu
a prislusenstve vo velkosti 13843/483670, evidovany na liste vlastnictva ¢. 3765, katastralne izemie
Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V. Pri ohodnoteni su pouzité metodické
postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov. VSeobecnd hodnota nehnutelnosti je stanovend metédou
polohovej diferenciacie, pri ohodnoteni predmetu postdenia najvhodnejSie vystihuje definiciu
vSeobecnej hodnoty. S porovnavacou metdédou neuvazujem, vzhl'adom k absencii dostatocného
mnozstva pristupnych a preukazatelnych dokladov o zrealizovani podobnych obchodnych pripadov
pre danu lokalitu a typ stavby. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty nie
je vhodné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby sa
vysledna vSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metddou priblizila k najpravdepodobnejsej
cene ku ditu ohodnotenia.

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 343 126,89 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metoda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Byt ¢islo 39 na 4. poschodi v bytovom dome suipisné ¢islo 3689 343 126,89
Spolu VSH 343 126,89
Zaokrihlena VSH spolu | 343 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 343 000,00 €
Slovom: TristoStyridsat’tritisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V ohodnoteni metddou polohovej diferenciacie st zohl'adnené vsetky pozitivne 1 negativne vplyvy
posobiace na posudzovant nehnutel'nost’.

V zmysle §12 ods. 1 zak. NR SR €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona
SNR ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov:

,,Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, a
upravi prislusnym sposobom odhad ceny. “ Podla objednavky znaleckého posudku zo dna
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12.03.2019 - v zmysle § 12 ods. 1 zakona o dobrovolnych drazbach na nehnutelnosti podla znalosti
zadavatela neviaznu Ziadne pravne zavady, ktoré prechodom vlastnictva nehnutelnosti nezanikaju *“.

Na LV ¢. 3765 st na ohodnocovanej nehnutelnosti evidované tarchy:

- Vecné bremeno spocivajice v prave stavby na pozemku parc.¢.4690/10 zast.pl. o vymere
1180 m2 v prospech vlastnikov bytov a nebyt.priestorov na LV 3765 podl'a V-674/05 zo dna
24.02.2005

- Zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
Cernysevského 12 podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z. z. na byt &islo 39 na 4.p., vchod
Cerny3evského 12, Z-23637/13

- Krajsky sud v Bratislave Uznesenim sp. zn.: 4Cob/68/2019-271 zo dna 13.5.2019 o
odporovacej zalobe o neucinnost’ pravnych tikonov - vyhlasenie vkladatela o vlozeni nehnutel'nosti
do majetku pravnickej osoby, o nariadenie zabezpeCovacie opatrenia, o odvolani Zalobcu proti
uzneseniu Okresného sudu Bratislava I ¢.k. 32Cb/62/2014-193 zo dna 8.11.2018 meni uznesenie
Okresného stidu Bratislava I ¢.k. 32Cb/62/2014-193 zo dina 8.11.2018 tak, ze zriad’'uje zalozné
pravo na byt &.39, 4.p., vchod Cernysevského 12 v prospech MINOKA s.r.0., ICO: 31319416 z
titulu Rozsudku Okresného sudu Bratislava II sp. zn.: 54Cb/91/2006 zo dna 10.05.2012 v spojeni s
rozsudkom Krajského stidu Bratislava sp. zn.: 3Cob/431/2012 zo dna 04.10.2013, Z-9250/2019

Na liste vlastnictva €. 3765 su k ohodnocovanému bytu evidované zalozné prava, sidne rozhodnutia
a poznadmky tykajice sa prebiehajucich alebo predchadzajicich pravnych konani. Uvedené
skuto¢nosti predstavuju pravne rizikd, ktoré mézu ovplyviiovat’ predajnost’ nehnutel'nosti. Pri
miestnej obhliadke nebol byt spristupneny, preto nebolo mozné overit’ jeho aktudlnu obsadenost,
spOsob uzivania ani stavebno-technicky stav interiéru. V sulade s § 12 ods. 1 zdkona €. 527/2002 Z.
z. je potrebné osobitne posudit’ zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva nezaniknt, a ich
pripadny vplyv na vSeobecnll hodnotu nehnutel'nosti. Z dostupnych podkladov nebolo mozné
jednoznacne urcit’ rozsah takychto zavad.

V Senci dna 11.10.2026 Robert Hirsch
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IV. PRILOHY

- Objednavka zo dna 18.09.2026 — 1xA4

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3765, k.0. Petrzalka zo dia 11.10.2026,
vytvoreny cez katastralny portal — 2xA4

- Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Petrzalka zo dita 11.10.2026 vytvorena cez
katastralny portal — 1xA4

- Kolauda¢né rozhodnutie ¢. UKSP 4177-TX3/06-Ja-44, vydané Mestom Bratislava,
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, diia 29.05.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
19.06.2006 — 4xA4

- Pddorys bytu prebrany zo Znaleckého posudku 14/2019 — 2xA4

- Mapka lokality — 1xA4

- Fotodokumentacia — 3xA4
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DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

Ing. Robert Hirsch
Pezinska 53
903 01 Senec

V Bratislave dila 18.09.2026

Vec:  Objednavka vypracovania znaleckého posudku
VaZeny pan Ing. Hirsch,

tymto si u Vés objednavame vypracovanie znaleckého posudku na nehnutelnostiach, a to:

e bytu & 39 nachadzajiceho sa na 4. p. bytového domu so siip. & 3689 na Cernysevského ulici 12
v Bratislave, vchod Cernysevského 12, postaveného na pozemku parc. reg.”C” & 4690/10, parc.
reg.“C" & 4690/45, parc. reg.“C” €& 4690/46, parc. reg.”C” & 4690/47, a pozemku parc. reg.“C" &
4690/48, spolu so spoluvlastnickym podielom na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve o velkosti 13843/483670, vedeny v evidencii Okresného tiradu Bratislava,
katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 3765, pre okres: Bratislava V, obec: Bratislava - Petrzalka,
katastralne tizemie: PetrZalka (d'alej len , NehnutelI'nost™).

Nehnutel'nost je vo vylu¢nom vlastnictve:
e HN Real s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava, ICO: 46 819 941, v podiele 1/1.

Znalecky posudok bude vypracovany pre ucely vykonania dobrovolnej drazby. Obhliadka
Nehnutelnosti sa uskuto¢ni dita 07.10.2026 (streda) o 08:00 hod.

Touto cestou si Vs zaroveii dovolujem poziadat o vyhotovenie 5 exemplarov znaleckého posudku
v papierovej forme, na 1x na CD nosi¢i a zaroveii Ziadame zaslat’ znalecky posudok vratane priloh e-mailom.

S pozdravom

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.

AUKCNA SPOLOCNOST s. r. 0., Koptianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka &: 72494/B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukenaspolocnost.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 105 Bratislava V Datum vyhotovenia @ 11.10.2026
Obec 1529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia © 17:26:21
Katastralne izemie  : 804959 Petrzalka Udaje platné k ¢ 9.10.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3765 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Pocet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

3689 4690/10 Cemysevského 12 1
4690/45
4690/46
4690/47
4690/48

Pravny vztah k pozemlku parcelné ¢islo 4690/10 pod stavbou s.¢. 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 3097.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 4690/45 pod stavbou s.¢. 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1748.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 4690/46 pod stavbou s.¢. 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1748.
Pravny vztah k pozemlu parcelné ¢islo 4690/47 pod stavbou s.¢. 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1748.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 4690/48 pod stavbou s.¢. 3689 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1748.

o

Iné nidaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Byty Pocet bytov: 1

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolocnych
Cemysevského 12 4 39 castiach a spolo¢nych zariadeniach

. . domu, rislusenstv
Supisné ¢islo Miestna ¢ast Ot i PRISUSENSve

13843/483670

3689
Iné nidaje: Bez zapisu
Poradové | Titul. priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
17 HN Real s.1.0., Tvarozkova 5, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 46819941 1/1

Titul nadobudnutia:
Vyhlasenie vkladatel'a o vloZeni nehnutel'nosti do majetku pravnickej osoby, podl'a V-22026/12 zo dita 6.12.2012

Iné ndaje:
Zmena spoluvlastnickeho podielu, Z-22224/2022

Poznamky K nehnutel'nosti

Zaloba z titulu nezaplatenej kiipnej zmluvy za byt €. 39. 4.p. Cernysevského 12. vedena na -
Okresnom stude BA II. sp. zn. 54 Cb 91/2006, P2-1277/09

1z2
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677/14

Predbezné opatrenie-zakaz nakladat’ s nehnutelnostou. byt &. 39, 4.p.. vchod Cernysevského -
12. podl'a uznesenia Okresného stidu Bratislava V €.29Cb/25/20114-40 zo dila 19.02.2014. P-

Zacatie vykonu zakonného zalozneho prava veritefom: BYTY Plus. spol.s.r.o. -
(ICO:35967781) formou dobrovolnej drazby, P-2054/18

Oznamenje o konani dobrovol'nej drazby ¢. 023/2019 zo dita 17.4.2019. drazobnikom -
AUKCNA SPOLOCNOST, s.r.o. (ICO 46141341), P-800/2019.

Oznamenie o zacati vykonu zdkonneho zalomeho prava v prospech vlasmikov bytov a -
nebytovych priestorov na byt ¢islo 39 na 4.p.. vchod Cemnysevského 12 formou dobrovolnej
drazby, P-1146/2024

Spravea - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastikovi

Obsah

Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, podla
§ 15 zakona ¢.182/93 Z.z., Z-1944/24

Vlastnik poradové &islo 17

Vecné bremeno spocivajice v prave stavby na pozemku parc.¢.4690/10 zast.pl. o vymere 1180
m2 v prospech vlastnikov bytov a nebyt.priestorov na LV 3765 podla V-674/05 zo dila
24.02.2005

Vlastnik poradové €islo 17

Zakonne zalone pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
Cernysevskeho 12 podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z. z. na byt ¢islo 39 na 4.p.. vchod
Cernysevského 12, Z-23637/13

Vlastnik poradoveé ¢islo 17

Krajsky sud v Bratislave Uznesenim sp. zn.: 4Cob/68/2019-271 zo dnia 13.5.2019 o
odporovacej zalobe o neic¢innost’ pravnych tikonov - vyhlasenie vkladatel'a o viozeni
nehnutelnosti do majetku pravnickej osoby, o nariadenie zabezpecovacie opatrenia. o odvolani
zalobcu proti uzneseniu Okresného sudu Bratislava I ¢.k. 32Cb/62/2014-193 zo dna 8.11.2018
meni uznesenie Okresného sudu Bratislava I ¢.k, 32Cb/62/2014-193 zo dia 8.11.2018 tak. ze
zriad'uje zalozné pravo na byt ¢.39, 4.p.. vchod Cemysevskeho 12 v prospech MINOKA s.1.0..
IC0O: 31319416 z titulu Rozsudku Okresného sudu Bratislava IT sp. zn.: 54Cb/91/2006 zo dila
10.05.2012 v spojeni s rozsudkom Krajského siudu Bratislava sp. zn.: 3Cob/431/2012 zo dna
04.10.2013. Z-9250/2019

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026

~::5105/247.

osadenie stavieb na pozembky.

5105/207

Ik
5105/679

—r

Kdpia je nepouzitelna na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitené na vyty¢enie hranic pozemkov a

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méz
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i
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&
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2 i 4693123
& T
- k469312
4690145 4690/12 £30/58
4690746
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w 4690/10 4690/31 4690/
<
o5
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v.
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2 469$159 4690/3

4663/2

MS
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e vykonat' len odborne spdsobila osoba.

5105/284
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8
5105/174

469317 o

Okres Obec Katastralne Gizemie
Bratislava V Bratislava-Petrzalka Petrzalka
Vektorova mapa Mierka  1:1000

Cislo zakazky

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4690/10

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony

Datum a ¢as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN
11. 10. 2026 17:27:14
9. 10. 2026 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1z 1
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026

vlasfmcky

odiel

BOBKOVA BEATA

“EMINO MIROSLAV

MINO MIROSLAV!
'STRELEC JARodLAv A

GERGELYOVA MALVINA

LAV}
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026

Mapka lokality « Byt Cislo 39 na 4. poschodi v bytovom dome sipisné Cislo 3689 na ulici
(;emyéevského 12, na parcele ¢islo 4690/ 10, 4690/ 45, 4690/ 46, 4@90/ 47, 4690/ 48 vo vchode
CernySevského 12, katastralne tzemie Petrzalka, obec BA-m.¢. PETRZALKA, okres Bratislava V.

sty

Viedenska ces

) a
i
'(‘”Sk,—,c( ;
Park a8
Sad Janka z
Krsfa
e 3
£ o
2 )
2
O Aupa
Ko
=
T CernySevského 3689/12
E
5
3
T g Bosakova
g OVSISTE
28
¥ Weoaing Hail 3
- V| autoserv
| 65 | m "-, Letisko MR
B 8 Stefanika
a Q
Furniture store
Q
NOVE MESTO
572 572 "
H 61
Galé subicon
o ez . ea
ARLOVA VES @] " e
© 200 Bratislava RUZINOV
Cistiaca stanica
i 2 Slavin Q odpadovych vod
; 572 |
| g 63 ]
Bratislava K] 63
Aok Don de la beauté
Q il O Q kozmeticky salén
= Bratislavsky hrad € A g
E ) - M fan -
‘///‘.‘ | €58 |
\ Danube
| 4
,v Shopping Mall =
g Maliy _ _
\ Cernysevského 3689/12 C
\ X a8
(S [ s | 61 | 5 & Bosikova = '
q § 5 PODUNAJSKE
3 5 BISKUPICE
, —m L :
X ov ekus Bratislava
Petrzalka

30



Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026

Podorys bytu « Byt Cislo 39 na 4. poschodi v bytovom dome stpisné ¢islo 3689 na ulici
Qemyéevského 12, na parcele ¢islo 4690/ 10, 4690/ 45, 4690/ 46, 4@90/ 47, 4690/ 48 vo vchode
CernySevského 12, katastralne tzemie Petrzalka, obec BA-m.¢. PETRZALKA, okres Bratislava V.
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cislo posudku: 260/2026

Znalec: Robert Hirsch

Podorys bytu zo ZP 05/2012
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 260/2026

Fotodokumentacia:

Zadn strana bytového domu s vjazdom do stup do bytovéhb domu
garaze

Vstupna hala Schodisko a vytah na prizemi
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 260/2026

Fotodokumentacia:

Spolo¢né priestory na prizemi Pracovna

Posiliioviia

Bazén Spolo¢na chodba so schodiskom a vytahom
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 260/2026

Fotodokumentacia:

Vytah

Vstupné dvere do bytu

Spolo¢na chodba
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 260/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Stavebnictvo, v odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidencnym
Cislom 915384.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 260/2026.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Rébert Hirsch
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