. M-’/zr/ %///'///)/
DRAZBY & SPRAV-A POHIADAVOK
OZNAMENIE O DRAZBE ¢&. 053/2025
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.

o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. o.

Sidlo: Kopéianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatel'a drazby:

Obchodné meno: Contesta s. . 0.

Sidlo: Vysehradska 4, 851 06 Bratislava

1CO: 46106 511

DIC: 2023235555

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 72013 /B
Bankové spojenie: SK92 1100 0000 0029 4811 9654

Zasttpeny: Peter Mozola, konatel

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: priestory AUKCNE] SPOLOCNOSTI s. 1. 0., Kopéianska ul. €. 10, 851 01 Bratislava (objekt Vienna
Gate, 14. posch., nebytovy priestor ¢. A 261)
Datum drazby: 26.01.2026

Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.
Cas otvorenia pre

Gcastnikov: 09:30 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 09:50 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na draZbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyzZaduje sa
tiradne osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
Prvéa drazba

Predmet drazby:

Nehnutelnosti v podiele 1/1 nachddzajtice sa v okrese Bratislava V, obec: Bratislava-Petrzalka, katastralne tizemie: Petrzalka,
tak ako st zapisané v evidencii Okresného tradu Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 3765, a to konkrétne:

> byt ¢ 39 nachddzajtci sa na 4. p. bytového domu so stp. ¢ 3689 na CernySevského ulici 12 v Bratislave, vchod

Cernygevského 12, postaveného na pozemku parc. reg.”C” & 4690/10, parc. reg.”C” & 4690/45, parc. reg.”C” ¢ 4690/46,

parc. reg.“C” ¢. 4690/47 a pozemku parc. reg.”C” ¢. 4690/48, spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve o vel'kosti 13843 /483670 (d'alej len ako , predmet drazby”).

Prava a zaviizky viaznuce na predmete drazby:

a) Poznamenava sa zaloba z titulu nezaplatenej kipnej zmluvy za byt & 39, 4.p. Cerny$evského 12, vedena na Okresnom
sade BA 1II, sp. zn. 54Cb 91/2006.

b) Poznamenava sa predbezné opatrenie podl'a uznesenia Okresného stidu Bratislava V ¢.k. 29Cb/25/20114-40 zo dna
19.02.2014, ktorym bolo vlastnikovi zakdzané nakladat s nehnutel'nostou, byt ¢. 39, 4.p., vchod Cernyéevského 12.
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c) Vecné bremeno spocivajtce v prave stavby na pozemku parc. reg. ,C” ¢. 4690/10 o vymere 1.180 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, v prospech vlastnikov bytov a nebyt. priestorov zo dia 24.02.2005 podla V-674/05.

d) Zakonné zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby, vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Cernygevského 12, na byt & 39 na 4.p., vchod Cernygevského 12, podla § 15 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

e) Zriadenie zalozného prava na predmet drazby podla Uznesenia Krajského stidu v Bratislave zo diia 13.05.2019 sp.zn.:
4Cob/68/2019-271.

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu draZby:

Byt ¢islo 39 na 4. poschodi v bytovom dome stpisné ¢islo 3689, k.a. Petrzalka

Ide o stvorizbovy byt s nadstandardnym vybavenim. Bytovy dom je podpivni¢eny polyfunkéného charakteru nepravidelného
podorysu s 1 podzemnym podlazim a 6 nadzemnymi podlaziami, z ktorych posledné podlazie je ustipené. Na 1. N. P. domu
sa okrem vstupnych priestorov nachadzaji aj nebytové priestory administrativneho charakteru. Na ostatnych nadzemnych
podlaziach st situované byty. Na kazdom podlaZzi je umiestnena pracoviia pre byty s osadenymi automatickymi prackami. V
suteréne domu sa nachadza hromadna garaz, objektova kotoltia a priestory relaxacného centra (bazén, fitnes, sauna), ktoré st
stcastou spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu. Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 2006.

Dispozi¢né rieSenie sa predpoklada:
Byt pozostava zo 4 obytnych miestnosti (jedna obytna miestnost je s kuchynskym a jedélenskym katom), haly, satnika, WC a
kapelne.

Celkova podlahova plocha bytu je 138,21 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Byt

Deliace konstrukcie st murované, strop je upraveny sadrokarténovym podhladom so zabudovanym osvetlenim, vo vstupnej
hale je podhl'ad upraveny $pecidlnou féliou. Povrchova tprava stien je sadrovou omietkou. Keramicky obklad je v kiipelni a
vo WC. Podlahy st v izbach a v chodbe z velkoplo$nych drevenych parkiet. V ostatnych priestoroch je kamenna dlazba.
Okna su z plastovych profilov s izola¢nym dvojsklom vybavené interiérovymi textilnymi roletami. Parapety v obyvacej izbe
st zo zhodného materidlu ako pracovna doska kuchynskej linky. Vstupné dvere st bezpe¢nostné. Interiérové dvere na
ktapelni, WC a Satniku st sklenené osadené do hlinikovych zarubni. Na izbach st drevené rdmové dvere osadené v
oblozkovych zarubniach. Kuapeltia je vybavena podmurovanou akrylatovou vatiou, murovanym sprchovacim katom,
keramickym dvojitym umyvadlom osadenym v kapeltiovom ndbytku s dvomi vyvodmi na batérie. Batérie sti pakové. WC je
vybavené zachodovou misou so zabudovanou nddrzkou, bidetom a umyvadielkom. Kuchymia je vybavena kuchynskou linkou
tvaru "U" z materidlov na baze dreva, s pracovnou doskou zo syntetickej Zivice vratane drezu s péakovou batériou,
sklokeramickou varnou doskou, nerezovym kominovym digestorom, zabudovanou teplovzdusnou a mikrovlnnou rarou,
zabudovanou umyvackou riadu a chladni¢kou s mrazni¢kou. Vykurovanie bytu a priprava TUV je rieené z domovej kotolne
situovanej na 1. podzemnom podlazi. Radiatory st liatinové rebrové. Vo véetkych izbach (1-3) a na cela dizku chodby su
vstavané Satnikové skrine typu roll-door. Elektroinstalacia v byte je rieSena ako "inteligentnd" s vyvodom motorického
napétia pre varnd dosku.

Bytovy dom

Nosnt konstrukciu bytového domu tvori Zelezobeténova monoliticka skeletova konstrukcia s vypliiovym murivom.
ZaloZenie objektu vzhladom na zakladové pomery v Petrzalke a blizkost Zelezni¢nej trate znalec predpoklada hibkoveé.
Obvodovy plast je murovany z keramickych tvaroviek, ktory je dodato¢ne tepelne izolovany kontaktnym zateplovacim
systémom. Stropy st Zelezobeténové monolitické s rovnym podhladom. Vertikdlna komunikacia v dome je zabezpecena
zelezobeténovym trojramennym monolitickym schodiskom a vytahom. ZastreSenie je plochou strechou s krytinou z PVC
folie Fatrafol. Nad 5. nadzemnym podlazim je vyhotovend pochdédzna plocha strecha tvoriaca terasu s parkovou tpravou
pristupnou pre vsetkych obyvatel'ov domu. Klampiarske konstrukcie prevladajt z pozinkovaného plechu. Okna sa plastové s
izolaénym dvojsklom. Vstup do podzemného podlazia je cez lamelova automaticky ovladant gardzova branu. Kanaliza¢né
odpady a zvody su z plastového potrubia. Uprava vonkajsich povrchov je tenkovrstvovou gkrabanou omietkou (findlna
tprava zateplovacieho systému). Uprava vnatornych povrchov je vépenno-cementovou omietkou. Podlahy spoloénych
chodbovych priestorov, schodiska a spoloénych pivni¢nych priestorov st z keramickej dlazby. V garazach je liata podlaha.
Vykurovanie domu a priprava TUV je z plynovej kotolne umiestnenej v suteréne. V podzemnom podlazi je instalovana
vzduchotechnika (odsavanie). Objekt je napojeny na kompletné inZinierske siete: mestsky vodovod, kanalizaciu, plynovod,
elektrickt energiu. V dome je instalovany domovy telefénny vrétnik, kablova televizia, internet a telefénna pripojka. Proti
atmosférickym vybojom je dom chraneny bleskozvodom.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umozneny pristup do predmetu drazby, opis predmetu drazby je prevzaty z dostupnych
dokladov a informacii.

Predmet draZzby sa celkovo nachadza v stave zodpovedajicom dobe a spdsobu jeho vyuZitia.
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Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 224/2025 zo dna 16.11.2025,

vyhotovenym znalcom Ing. Rébertom Hirschom:
337.000,- EUR (slovom: tristotridsatsedemtisic EURO)

Najnizsie podanie:
337.000,- EUR (slovom: tristotridsatsedemtisic EURO)

Minimalne prihodenie:
200,- EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska drazobnej zabezpeky:
20.000,- EUR (slovom: dvadsattisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky:

A. Sposob zlozenia drazobnej zdbezpeky:

a) v hotovosti k rukam draZzobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tcet drazobnika (¢islo uc¢tu 2943259463 /1100, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0532025, IBAN: SK60 1100
0000 0029 4325 9463 TATRSKBX, nézov tétu: AUKCNA SPOLOCNOST s. r. 0.), dokladom o thrade je original dokumentu
»vklad v hotovosti na tcet” s oznacenim, Ze ide o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost sticasného
doloZenia kopie takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek bezhotovostného prevodu drazobnej zabezpeky musi byt tato
k okamihu otvorenia drazby preukazatelne pripisana na tcet drazobnika,

) bankova zaruka (jej original alebo tradne overena kopia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ticastnik drazby sa stane vydrazitelom,

d) notarska tischova (original alebo tiradne overend képia dokladu preukazujiceho notarsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo ekom.

Pozn.: iny sposob tihrady draZobnej zdbezpeky je vyliiceny.

B. Lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky:
- lehota na thradu drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob ahrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo dila skonc¢enia drazby,

b) platba vkladom na tcet drazobnika alebo bankovym prevodom na ticet drazobnika (¢islo tctu 2921855440/1100, vedeny v
Tatra banka, a.s., VS: 0532025, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX, nazov t¢tu: AUKCNA SPOLOCNOST s. r.
0.), s oznacenim ¢isla drazby, najneskor do 15 dni odo diia skonéenia drazby.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnuti vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu draZby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa do
registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov), ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim
vydrazitelom zanikd pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku drazby.”

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢ 1: 07.01.2026 010:15 hod., stretnutie zadujemcov je pred bytovym domom so stpisnym ¢islom 3689 na ulici
Cernyéevského 12 v Bratislave, mestska c¢ast Petrzalka.
Termin ¢. 2: 22.01.2026 010:15 hod., stretnutie zadujemcov je pred bytovym domom so stpisnym ¢islom 3689 na ulici
Cernyéevského 12 v Bratislave, mestska c¢ast Petrzalka.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notarskej zdpisnice osvedc¢ujacej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

. Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zédkona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
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vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uji iné prava vydrazitela k predmetu
drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel ovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,

. Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najnizsie podanie hnutelnych
veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zéklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZzitela bez zbyto¢nych
prietahov. DraZzobnik je povinny na mieste spisat' zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpisu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju
prevziat, tato skutocnost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdand aj tejto osobe; o tom drazobnik tato
osobu poudi. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouzija ust. § 29 ods. 2 Zdkona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zdakona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zédloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, moze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sid, aby urcil neplatnost drazby. Pravo doméhat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dila priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby
stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci vlastnik predmetu
drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stde zalobu o neplatnost drazby, je povinnd oznamit prislusnému
okresnému turadu zacatie stdneho konania. Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknuta osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std ur¢il drazbu za neplatnd, tcinky priklepu zanikaja ku diiu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktord md k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré majt k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskoér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 10.12.2025

Drazobnik:

AUKCNA SPOLOCNOST s. r. o.
JUDr. Marek Pirgel, konatel

Vybavuje: JUDr. Juraj Klacan, tel.: +421 918 814 799
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