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dobrovol'nej drazby.
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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢. 68 na Cajkovského ulici €. 45 vratane prislusenstva a podielu na
spoloc¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu s.¢. 6332 na parcele ¢. 1635/76 a spoluvlastnickeho
podielu na pozemku parc.¢. 1635/76 v k.4. Trnava, obec: Trnava, okres: Trnava.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tikon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
12.2.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.2.2024 - deii obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dna 19.1.2024
ZP 36/2021 Ing. Ladislav Rybnikar

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dita 12.2.2024

Vypis z listu vlastnictva €. 7278 - ¢iasto¢ny pre k.d. Trnava zo dna 20.2.2024

Informativna koépia katastralnej mapy zo dna 20.2.2024

Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023, ktorou sa meni a dopliiia vyhlaska
228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.491/2004 Z.z. o odmendach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nost{ a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie déleZzitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutazZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
mozné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.
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Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova ur¢ena na byvanie pozostavajtica zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo siibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu trvalo ur¢ené na byvanie a
moZu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa ur¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZijui sa posledné zndme

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v KV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstrukéno-materiadlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v ¢ase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:
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PouZité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 7278 v k.d. Trnava. List vlastnictva €.
7278 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tidajoch katastra st nehnutel'nosti evidované
nasledovne:

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva & 7278
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.cC. vymera v m?2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn.
Drubh. prav. vz.
1635/76 727 zastavana plocha a nadvorie 15 1 1 3

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend sipisnym ¢islom
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

3 - Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby
Supisné ¢islo  na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
6332 1635/76 9 bytovy dom- 72 b.j.- Cajkovského 42-45 1

9 - Bytovy dom

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Byty a nebytové priestory

Byt

vchod: Cajkovského 45  7.p. Byt ¢. 68

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 139/10000

68 Masarykova Marcela r. Sarmirova, Ing., Cajkovského 6332/45, Trnava, PSC 917 08, SR

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia:

V 1372/02- Ktipna zmluva pravoplatna dna 10.5.2002, pravne tcinky vkladu nastali dna 24.4.2002 - 2218/02

V 3344/10 - Dohoda o vyporiadani majetku v BSM pravopl. diia 30.7.2010 - 3966/10

Iné udaje Podlahova plocha bytu €. 68 je 66,64 m2

Poznamky P 536,/2023 - Na byt &. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné &islo stavby 6332 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a na parcele
registra C €. 1635/76 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava (V 6366/2016) zo dna 29.11.2023 predajom
na dobrovol'nej drazbe; Navrhovatel’: Tatra banka a.s., 1C0: 00686930, Hod%ovo namestie 3, 811 06 Bratislava,
SR-¢.z.7309/23

Iné idaje - nepriradené:

Pozndmka:nebytovy priestor nachadzajuici sa v bytovom dome ¢.s.6332 postavenom na parcele ¢.1635/76 je
stucast'ou spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu-potvrdenie spravy mestského majetku ¢.381/2001/M-
B/B zo dia 23.7.2001 - 2337/01

C. Tarchy:

1/ Na vsetky byty a nebytové priestory bytového domu s.¢.6332 - Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov
bytov, na zabezpecenie budtcich pohl'adavok podl'a § 15 zdkona ¢. 182/93 Z.z.

68 3/ Na byt & 68/na: 7.p. Cajkovského 45 a na spoluvlastnicky podiel o vel’kosti 139/10000 na spoloénych
Castiach a zariadeniach bytového domu s.¢. 6332 a pozemku registra C KN s parc. ¢. 1635/76 - ZaloZzné pravo v
prospech: Tatra banka a.s., HodZovo nam.3, Bratislava, 1€0:00686930, V 6366/15 Zmluva o zadloZnom prave k
uveru ¢. 5115034530, vklad povoleny diia 05.11.2015 - 7959/15

68 4/75178/2021 - Na byt & 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné &islo stavby 6332 a spoluvlastnicky
podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a na parcele registra C ¢.
1635/76 - 11EX 505/21 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava zo dia
05.08.2021 v prospech opravneného: EOS KSI Slovensko, s.r.o., 1C0: 35724803, Pajstinska 5, 851 02 Bratislava-
Petrzalka, SR; Exekutorsky trad Holi¢, NAm. Mieru 7, 908 51 Holi¢, sidny exekutor JUDr. Albin BoZek - 6662/21
68 5/75179/2021 - Na byt ¢&. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné &islo stavby 6332 a spoluvlastnicky
podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a na parcele registra C ¢.
1635/76 - 11EX571/21 - Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného prava zo dna
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05.08.2021 v prospech opravneného: Home Credit Slovakia, a.s., ICO: 36234176, Teplicka 7434/147, 921 22
Piestany, SR; Exekutorsky urad Holi¢, Nam. Mieru 7, 908 51 Holi¢, stidny exekutor JUDr. Albin Bozek - 6664/21
68 6/ Z5066/2022 - Na byt ¢ 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., sipisné &islo stavby 6332 a spoluvlastnicky
podiel o vel'kosti 139/10000 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a na parcele registra C ¢.
1635/76 - 11EX 392/22 - Exekué¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava zo dia
30.06.2022 v prospech opravneného: Bc. Bibidna Struharova, [*16.06.1989], Na pasekach 9980/25, 831 06
Bratislava-Raca; Exekutorsky urad Holi¢, Nam. Mieru 7, 908 51 Holi¢, sidny exekutor JUDr. Albin BoZek -
5956/22

68 7/7178/2023 - Na byt ¢ 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné ¢islo stavby 6332 a spoluvlastnicky
podiel o vel'kosti 139/10000 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a na parcele registra C ¢.
1635/76 - 11EX 652/22 - Exekué¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava zo dia
10.01.2023 v prospech opravneného: ZSE Energia, a.s., 1C0: 36677281, Culenova 6, Bratislava-Staré Mesto, SR;
Exekutorsky tirad Holi¢, Nam. Mieru 7, 908 51 Holic¢, sidny exekutor JUDr. Albin Bozek - 197/23

68 8/ Z1544/2023 - Na byt &. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné &islo stavby 6332 a spoluvlastnicky
podiel o vel'kosti 139/10000 na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu a na parcele registra C ¢.
1635/76 - 11EX 53 /23 - Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava zo dna
20.03.2023 v prospech opravneného: Bc. Benko Marcel, [*09.07.1991], ¢. 102, 900 84 Kaplna; Exekutorsky urad
Holi¢, Nam. Mieru 7, 908 51 Holi¢, sidny exekutor JUDr. Albin BoZek - 2138/23

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana dna 12.2.2024 za pritomnosti zastupcu
objednavatel’a a vlastnika nehnutel'nosti. Nehnutel'nost bola spristupnena, okrem priestoru pivnice.
Fotodokumentacia a zameranie nehnutel'nosti boli vyhotovené znalcom dna 12.2.2024.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Skutkovy stav v zasade stihlasi s projektovou dokumentéciou. V byte je drobna dispozi¢na zmena - WC bolo
spojené s kipeltiou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

List vlastnictva, kdpia katastralnej mapy v zasade sthlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Byt ¢. 68, Cajkovského 45 sip.¢. 6332 na 7. p., na parc. ¢. 1635/76, okres Trnava, obec Trnava, k.u. Trnava,
zapisany na LV 7278

Spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. 1635/76, okres Trnava, obec Trnava, k.i. Trnava, zapisany na LV
7278

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie siti predmetom ohodnotenia:

Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Podl'a izemného planu mesta Trnava je funkcéné vyuzitie izemia, v
ktorom sa ohodnocované pozemky nachadzaju - plochy obytného zemia - viacpodlazna zastavba (bytové
domy). Zdroj: https://www.trnava.sk/userfiles/download/attachment2 /ourak/ourak_UPN_2013_B02_v_01-09-
2023.png.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢&. 68, Cajkovského 45, k.. Trnava
POPIS

Predmetom ohodnotenia je byt ¢ 68 situovany na 6. NP v bytovom dome stip. ¢ 6332 na Cajkovkého ulici 45 v
k.d. Trnava, obec: Trnava, okres: Trnava. Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlaZzi, jedno polozapustené podzemné
podlazie a plochu strechu. Vstup do domu sa nachadza na medzipodlazi, na 1. PP sa nachadzaju pivnice k
jednotlivym bytom, komunikacné priestory, spolo¢né priestory a technicka vybavenost domu. Na nadzemnych
podlaziach sa nachadzaju byty. Bytovy dom presiel rekonstrukciou. Rekonstruované boli: strecha, klampiarske
konstrukcie, vonkajsSia omietka, vratane kontaktného zatepl'ovacieho systému, okna v spolo¢nych priestoroch,
vytah, vstupna brana, zvonceky a elektricky vratnik.

Zvislé nosné steny su zelezobeténové, priecky Zelezobetonové celostenové, stropné konstrukcie zZelezobetonové
plné doskové s rovnym podhl'adom. Bytové jadro je murované. Dom ma plochu strechu, jednoplastovi,



Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 20/2024

odvetranu. V dome st $tyri vchody, kazdy ma jeden vstup rieSené ako plastové jednokridlové dvere s otvaranim
na elektromagneticky cip. Vo vchode je jeden vytah. Schodisko je dvojramenné, prefabrikované s povrchovou
Upravou stupnov z liateho terazza. Vo vstupnom priestore a na schodiskovych podestach je keramicka dlazba.
Upravy vonkajsich povrchov st rie$ené kontaktnym zatepl'ovacim systémom s omietkou na baze umelych latok.
Upravy vniitornych povrchov tvori vipennocementova omietka hladka so soklom z olejového nateru.
Vykurovacia stistava v dome je vyregulovana. Vykurovanie a priprava TUV st dialkové z centralneho zdroja.
Bytovy dom je napojeny na mestsky vodovod, kanalizaciu, plynovod, elektricku energiu a telekomunikacné
rozvody.

Ohodnocovany byt ¢. 68 je trojizbovy s prislusenstvom, ktorym je predsieii, chodba, kuchyia, kipelnia s WC,
loggia a pivnica. Byt sa nachadza na 7. poschodi. Presiel ¢iasto¢nou rekonstrukciou. Vstupné dvere do bytu su
bezpecnostné, interiérové dvere st na baze dreva v oblozkovych zarubniach. Podlahy v byte tvori prevazne
velkoplosna laminatova podlaha a keramicka dlazba. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom a interiérovymi
zaliziami. Povrchovu Gpravu stien tvori vapennocementova hladka omietka, v kipel'ni s WC je keramicky
obklad. V kuchyni je kuchynska linka na baze dreva s elektrickou rurou, plynovou varnou doskou, digestorom a
nerezovym drezom. V kipelni je sprchovy kut, keramické umyvadlo osadené v kiipeltiovej skrinke a keramicka
WC kombi misa. Z obyvacej izby je pristupna loggia. V obyvacej izbe je klimatizacia. K bytu prislicha pivnica
umiestnena na 1. PP.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi stustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
Predsien 1,828*3,496 6,39
Izba 3,996*4,941 19,74
Izba 3,365*3,821 12,86
Izba 4,469*2,696 12,05
Kuchyna 2,307*3,044 7,02
Kupeltiaa WC 2,601*2,142-0,852*0,48+1,037*0,398 5,58
Chodba 1,602*0,996 1,60
Vymera bytu bez pivnice 65,24
Pivnica 1,1*1,55 1,71
Vypocitana podlahova plocha ‘ 66,95
Loggia 3,518*1,342 4,72

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,661
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=1,10
Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel?g\g;);])(::ziiel Koef. Stand. ksi Upri;:?*pl?::ielu cfll;?i;};:):niljel
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,49
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 16,16
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,19
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,70
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,49
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,98
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7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,99
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,50 4,50 4,04
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,98
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,25 0,63 0,56
12 Okna 5,00 1,50 7,50 6,74
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,45
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,25
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,80
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,90
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,80
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,80
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,90
20  Vytahy 2,00 1,25 2,50 2,25
21 Ostatné 2,00 1,25 2,50 2,25
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,96
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,25 1,25 1,12
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,70
25 Povrchy podlah 2,50 1,25 3,13 2,81
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,25
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,70
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,90
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,90
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,45
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,80
32 Vybavenie kuchym 2,00 2,00 4,00 3,60
33 Wé’ltorné hygienické zariadenie vratane 400 125 5,00 4,49
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,15 4,60 4,13
35 Ostatné 2,50 1,10 2,75 2,47
Spolu 100,00 | | 11125 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=111,25/100=1,1125

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kc *kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 3,661 * 0,939 * 1,1125 * 1,10
VH = 1 368,49 €/m?

TECHNICKY STAV

Dom bol dokonéeny a dany do uZivania v roku 1973, podl'a dostupnych dokladov. Udrzba objektu bola dobra.
Dobu Zivotnosti objektu stanovujem na zaklade pouZitého materialu, technolégii, idrzby a odborného odhadu
stavu PDZ na 100 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | 0[%] [Ts[%]
Byt &. 68, Cajkovského 45, k.4. Trnava 1973 51 49 100 51,00 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 368,49 €/m?2 * 66,95m? 91 620,41
Technicka hodnota 49,00% z 91 620,41 € 44 894,00
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutel'nost - byt ¢. 68 v bytovom dome sup. ¢. 63321 je situovany v zastavanom uzemi mesta
Trnava na ulici Cajkovského 45 v zastavbe bytovych domov v intravilane mesta Trnava. Trnava je krajské mesto
vzdialené od do hlavného mesta SR Bratislava do 50km. Dopravné spojenie s hlavnym mestom je vyborné -
Zeleznica a dial'nica. Vzhl'adom k centru mesta je poloha rodinného domu priaznivej vzdialenosti. Lokalita, kde sa
rodinny dom nachadza, patri k obl'ibenym. Vyznacuje sa odrastenou zeleniou, dobrou obchodnou vybavenostou
v blizkosti, dostupnost centra mesta je do 10 min. pesSej chddze. V tejto lokalite je dobra obchodna vybavenost,
Skola, Skolka. Vybudované su inZinierske siete t. j. elektrické rozvody, vodovod, plynovod, kanalizacia, rozvody
kablovej televizie, telefénne rozvody a opticky kabel internet. Pozemok, na ktorom bytovy dom stoji je pristupny
z mestskej asfaltovej komunikacie. V meste je poliklinika, nemocnica, divadlo, mizeum, galéria, kind, Sportové
objekty - zimny Stadidn, futbalovy Stadion, Sportova hala, tenisové kurty, hadzanarske ihrisko, plavarne, kryta
draha Bowlingu, v meste st pocetné bankové institucie, Specializovana Statna sprava - Okresny sud, Krajsky sud,
Kataster nehnutel'nosti, Danovy trad, Urad prace, Socialna poistovna, pobocky zdravotnych poistovni. V okoli

rodinného domu sa nenachadzaju konfliktné skupiny. Dopyt po nehnutel'nostiach v tejto lokalite je vysoky.
5 ) ¥ e s 23 . s i ,‘_‘-_,l.-:.;i-
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnocovania je bytova jednotka, sldZiaca na bytové ucely a nie je predpoklad, Ze by bola
vyuzivana na iny ucel.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Na LV €. 7278 je zapisana poznamka a evidované tarchy vid'. LV ¢. 7278 v prilohe znaleckého posudku.

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie su
znalkyni zndme.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VsSeobecna hodnota bytov vypocéitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdo6vodnenie pouzitého koeficientu polohovej diferenciacie:

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutel'nosti, celkovy technicky stav a dopyt po nehnutel'nostiach podobného typu v
danej lokalite v tomto Case, je vo vypocCte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo
vyske 1,75. Koeficient optimalne odzrkadl'uje sucasny stav dopytu po porovnatel'nych nehnutel'nostiach v tomto
Case v danej lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,75

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (1,750 + 3,500) 5,250
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 3,500
II1. trieda Priemerny koeficient 1,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,963
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (1,750 - 1,575) 0,175

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysledok

Cislo Popis Trieda | Kepi - KooV
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 3,500 10 35,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk L 3,500 30 105,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost L. 5,250 7 36,75
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

?i?ﬁtg,p;;i?ﬁ:ﬁ?;Egﬁ_r)mke] vybavenosti a sluzieb, bez zdzemia 1L 3,500 5 17.50
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracoviia, susiaren, kocikareni, miestnost pre bicykle, vytah 111 1,750 6 10,50
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

o et b S oavnimaehoy g0 0 ss
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

g%ztatoéné ponuka pracovnych moznosti v mieste, nezamestnanost do L 5,250 8 42,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 bytov IIL 1,750 6 10,50
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1L 3,500 5 17,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$Som podlazi IIL 1,750 9 15,75

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov IIL 1,750 7 12,25
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 mintut I 5,250 7 36,75

13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banka, Skola, $kolka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletn4 siet

obchodov a sluzieb L 5250 6 31,50
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 1,750 4 7,00
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy L 3,500 5 17,50
16 Nazor znalca

priemerny byt II1. 1,750 20 35,00

Spolu | | | 145 | 46550
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =465,5/ 145 3,21
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‘Véeobecné hodnota VSHs = TH * kpp = 44 894,00 € * 3,210 144 109,74 €

3.2 POZEMKY

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v zastavanom dzemi mesta Trnava. Situovany je v okrajovej Casti mesta.
Pozemok je rovinaty a je na iom mozZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. Pozemok parc. ¢. 1635/76 je
zastavany bytovym domom sup. ¢. 6332.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok prinaleziaci k bytu

Spoluvlastnick Sl ity Vymera
Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m2] P . y podiel bytu/nebytu Y
podiel podielu [m2]
k pozemku
1635/76 @ zastavand plocha a nadvorie 727,00 1/1 139/10000 10,11
Obec: Trnava
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vieobecnej | obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo 1,30
situacie centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach turistického

ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym

kv vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,05
vyuZzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaé¢nych dzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . . , Y , I . . -
koeficient technickej 4.. v?l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . A . ) .
koeficient povySujéicich 3. ;’)f)zerr_lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 215
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*1,00*1,30*1,50*2,15*1,00 5,7228
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHu * kep = 26,56 €/m2 * 5,7228 152,00 €/m?2
CH = ial * YS - * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel *VSHroz = 1/1¥139/10000 * 110 1536,01 €
504,00 €
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1635/76 727,00 m?z* 152,00 €/m2*1/1*139/10000 1536,01
Spolu | | 1536,01
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Citacia otdzok zadavatel'a a stru¢na odpoved:

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢.68 na Cajkovského ulici ¢ 45 vratane prislu$enstva a podielu na
spoloc¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu s.¢. 6332 na parcele ¢. 1635/76 a spoluvlastnickeho
podielu na pozemku parc.¢. 1635/76 v k.4. Trnava, obec: Trnava, okres: Trnava.

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota bytu stanovena met6dou poloh. diferenciacie: 144 109,74 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota pozemkov stanovena metédou poloh. dif.: 1536,01 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Byt ¢. 68, Cajkovského 45, k.a. Trnava 1/1 144 109,74
Pozemky

Pozemok prindleziaci k bytu - parc. €. 1635/76 (10,11 m?) 1/1z139/10000 1536,01
Vseobecna hodnota celkom 145 645,75
VSeobecna hodnota zaokruhlene 146 000,00
Vseobecna hodnota slovom: JedenstostyridsatSesttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV €. 7278 je zapisana poznamka a evidované tarchy vid. LV ¢. 7278 v prilohe znaleckého posudku.

Na nehnutelnost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnostou nie st
znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, dila 22.02.2024 Ing. Lucia Magulova
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[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 7278 k.i. Trnava zo diia 20.2.2024
2. Katastralna mapa zo dna 20.2.2024

3. Pédorys bytu

4. Doklad o veku domu

5. Fotodokumenticia
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Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

Datum vyhotovenia : 20.2.2024

207 Trnava
506745 Trnava Cas vyhotovenia : 10:20:25
864790 Trnava Udaje platné k : 19.2.2024 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7278
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 1

Bez zapisu

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1635/76 727 | Zastavana plocha 15 1 1 3
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 6332 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1635/76
Iné udaje:

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vzt'ahu

3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
6332 1635/76 9 | bytovy dom- 72 b.j.- Cajkovského 42-45 1

1z3




Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
Cajkovského 45 7 68 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
S . . domu, na prislusenstve a
Stpisné cislo Miestna Cast )
6332 spoluvlastnicky podiel k pozemku
139/10000
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
68 Masarykova Marcela r. Sarmirova, Ing., Cajkovského 6332/45, Trnava, PSC 917 08, SR, 11
Détum narodenia: 16.04.1977
Titul nadobudnutia

V 1372/02- Kapna zmluva pravoplatna dia 10.5.2002, pravne G¢inky vkladu nastali diia 24.4.2002 - 2218/02
V 3344/10 - Dohoda o vyporiadani majetku v BSM pravopl. dia 30.7.2010 - 3966/10

Iné udaje

Podlahova plocha bytu €. 68 je 66,64 m2

Poznamky K nehnutelnosti

P 536/2023 - Na byt &. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., supisné &islo stavby 6332 a -
spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcele registra C €. 1635/76 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava (V
6366/2016) zo diia 29.11.2023 predajom na dobrovolnej drazbe; Navrhovatel: Tatra banka
a.s., ICO: 00686930, Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, SR - ¢. z. 7309/23

Spravca

Neevidovani

In4 opravnena osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené

Poznamka:nebytovy priestor nachadzajici sa v bytovom dome ¢.s.6332 postavenom na parcele ¢.1635/76 je sucast'ou
spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni domu-potvrdenie spravy mestského majetku ¢.381/2001/M-B/B zo dna 23.7.2001 -
2337/01
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CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

1/ Na vSetky byty a nebytové priestory bytového domu s.¢.6332 - Zalozné pravo v prospech
ostatnych vlastnikov bytov, na zabezpecenie buducich pohl'adavok podl'a § 15 zékona ¢. 182/93
Z.z.

Vlastnik poradové &islo 68

3/ Na byt ¢. 68/na: 7.p. Cajkovského 45 a na spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na
spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu s.¢. 6332 a pozemku registra C KN s parc.
¢. 1635/76 - Zalozné pravo v prospech: Tatra banka a.s., Hodzovo nam.3, Bratislava,
1C0:00686930, V 6366/15 Zmluva o zaloznom prave K averu ¢. 51 15034530 vklad povoleny
dita 05.11.2015 - 7959/15

Vlastnik poradové &islo 68

4/ 7 5178/2021 - Na byt ¢. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stpisné &islo stavby 6332 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcele registra C ¢. 1635/76 - 11EX 505/21 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuc¢ného zadloZného prava zo dila 05.08.2021 v prospech opravneného:
EOS KSI Slovensko, s.r.0., ICO: 35724803, Pajstanska 5, 851 02 Bratislava-Petrzalka, SR;
Exekutorsky urad Holi¢, Nam. Mieru 7, 908 51 Holi¢, sudny exekator JUDr. Albin Bozek -
6662/21

Vlastnik poradové &islo 68

5/ 7 5179/2021 - Na byt &. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné &islo stavby 6332 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcele registra C ¢. 1635/76 - 11EX 571/21 - Exekucny prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava zo diia 05.08.2021 v prospech opravneného:
Home Credit Slovakia, a.s., ICO: 36234176, Teplicka 7434/147, 921 22 Piestany, SR;
Exekutorsky tirad Holi¢, Nam. Mieru 7, 908 51 Holi¢, sudny exekator JUDr. Albin Bozek -
6664/21

Vlastnik poradové &islo 68

6/ Z 5066/2022 - Na byt &. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné &islo stavby 6332 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcele registra C €. 1635/76 - 11EX 392/22 - Exekuény prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dia 30.06.2022 v prospech opravneného:
Bc. Bibiana Struharova, [*16.06.1989], Na pasekach 9980/25, 831 06 Bratislava-Raca;
Exekutorsky urad Holi¢, Nam. Mieru 7, 908 51 Holi¢, sudny exekutor JUDr. Albin Bozek -
5956/22

Vlastnik poradové &islo 68

7/ Z 178/2023 - Na byt &. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., supisné &islo stavby 6332 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na spolocnych castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcele registra C ¢. 1635/76 - 11EX 652/22 - Exekuc¢ny prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZzného prava zo dita 10.01.2023 v prospech opravneného:
ZSE Energia, a.s., ICO: 36677281, Culenova 6, Bratislava-Staré Mesto, SR; Exekutorsky trad
Holi¢, Nam. Mieru 7,908 51 Hohc sudny exekutor JUDr. Albin Bozek - 197/23

Vlastnik poradové &islo 68

8/ 7 1544/2023 - Na byt ¢. 68, vchod Cajkovského 45, 7.p., stipisné &islo stavby 6332 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 139/10000 na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového
domu a na parcele registra C €. 1635/76 - 11EX 53/23 - Exekucny prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dia 20.03.2023 v prospech opravneného:
Bc. Benko Marcel, [*09.07.1991], ¢. 102, 900 84 Kaplna; Exekutorsky urad Holi¢, Nam. Mieru
7,908 51 Holi¢, sudny exekutor JUDr. Albin Bozek - 2138/23

Vypis je nepouzitel'ny na prévne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 20. 2. 2024

Parcela registra C, 1635/76

Trnavsky > Trnava > Trnava > k.U. Trnava

rr
6331141

VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/6)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.
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Mestsky trad v Trnave
Odbor stavebny a zivotného prostredia
Ulica Trhova 3, 917 71 Trnava

Doporucene

Alena Chytilova
Ulica Cajkovského 44
917 08 Trnava

Vs list ¢islo/zo dnha Nase Cislo Vybavuje/® Trnava
0SaZP/35042- Stachova/3236208 22.09.2009
68195/2009/St

Vec
Potvrdenie

Mesto Trnava — Mestsky Grad v Trnave — odbor stavebny a zivotného prostredia —
referat uzemného rozhodovania a stavebného poriadku k Vasej Ziadosti o vypis z archivnej
knihy tymto potvrdzuje, Ze podfa archivnych knih stavebnych a kolaudacnych rozhodnuti bola
stavba ,,Bytovy dom - 72 b.j., blok 12“, v su€asnosti Ulica Cajkovského 42, 43, 44, 45, sup.C.
6332, parc.&. 1635/76 v k.U. Trnava, £.864790, v meste Trnava povolena v ramci vystavby
sidliska Prednadrazie Il Trnava, investorovi Stavoinvesta IPO Trnava.

(i:islo stavebného povolenia: Vyst.3906/71 zo dia 20.12.1971.
Gislo kolaudaéného rozhodnutia: Vyst.5827/73-1006/K zo diia 27.09.1973.

Potvrdenie sa vydava ziadatelovi ako podklad pre vypracovanie znaleckého posudku
a k dal§im pravnym ukonom.

Spravny poplatok podfa sadzobnika spravnych poplatkov |. East' vSeobecna sprava
polozka &2 zakona €.145/1995 Z.z. Narodnej rady Slovenskej republiky o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov vo vyéke 1,50 eura bol zaplateny dna 21 .09.20009.
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Ing.Tveta Miterkova
veduca odboru stavebného
a zivotného prostredia

Telefon Fax ICo E-mail . Internet
033/32 36 208 033/32 36 280 00 313 114  dusana.stachova@trnava.skwww.trnava.sk









Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 20/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 20/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec



