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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vyrobne masovych vyrobkov stp. ¢. 723 na parc. ¢. 419/12 vratane
prislusenstva, budovy PALDI s.r.o. Masovyr., Prist., tech. moder bez stp. €. na parc. ¢. 419/3 s prisluSenstvom a
pozemkov parc. ¢. 419/3,419/6,419/7,419/8,419/11, 419/12 v k.. Diviaky nad Nitricou, obec Diviaky nad
Nitricou, okres Prievidza, Trenciansky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tikon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
21.9.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 21.9.2022
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dita 24.8.2022
ZP 1208 - 43/2013 TIP konzulta¢nd agentura, spol. s.r.o.

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dita 21.9.2022

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1479 - ¢iastocny pre k.a. Diviaky nad Nitricou zo dia 6.10.2022

Informativna képia katastralnej mapy zo dna 6.10.2022

Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
mozné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny

0 hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.
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Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova ur¢ena na byvanie pozostavajtica zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo siibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu trvalo ur¢ené na byvanie a
moZu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa ur¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZijui sa posledné zndme

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v KV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstrukéno-materiadlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v ¢ase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:
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PouZité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1479 v k.d. Diviaky nad Nitricou. List
vlastnictva €. 1479 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych ddajoch katastra sti nehnutel'nosti
evidované nasledovne:

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva & 1479
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katstralnej mape

parc.cC. vymera v m?2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn.
419/3 811 zastavana plocha a nadvorie 17 2 1
419/6 12 zastavana plocha a nadvorie 17 2 1
419/7 69 zastavand plocha a nadvorie 17 2 1
419/8 846 zastavana plocha a naddvorie 18 2 1
419/11 22 zastavand plocha a nadvorie 26 2 1
419/12 231 zastavana plocha a nadvorie 16 2 1

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym Cislom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym c¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

2 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Stavby
Supisné ¢islo  na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
723 419/12 2 vyrobina masovych vyrobkov 1

419/3 20 PALDI s.r.o. Masovyr., Prist,tech.moder 1
2 - PoI'nohospodarska budova
20 - Ina budova
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:
8 PUTIFAR, s.r.o., 972 25, Diviaky nad Nitricou, ¢. 723, SR, 1C0: 48287407
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia
Ktpna zmluva V-4433/2018-VZ-108/2018
Navrh na zapis stavby na zdklade dodato¢ného povolenia stavby - Z 267/20 - v.z. 50/20
Iné udaje
Zmena adresy R 94/20 - vz 29/20
Poznamky
Na nehnutel'nosti: pozemky registra C KN parc.¢. 419/3, 419/6,419/7,419/8,419/11,419/12 a stavba sup.c.
723 na parc.c. 419/2 a stavba bez sup.C. na parc.¢. 419/3 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloZnym
veritelom CSOB, a.s., Zililna, ICO: 36854140 formou dobrovol'nej drazby, na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného
prava ¢.V 3832/2018 - P 259/2022 - VZ 102/2022
C. Tarchy:
8 Na nehnutel'nosti: pozemky registra C KN parc.¢. 419/3, 419/6,419/7,419/8,419/11, 419/12 a stavba
sup.¢. 723 na parc.¢. 419/2 a stavba bez sdp.¢. na parc.c. 419/3 - Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava
zaloznym veritelom CSOB, a.s., Zililna, ICO: 36854140 formou dobrovol'nej drazby, na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava ¢. V 3832/2018 - P 259/2022 - VZ 102 /2022
8 ZaloZné pravo na rozostavanu stavbu roz.stavba "Prist.technolég., modernizacia" bez stipisného ¢isla na
pozemku registra C KN s parc.¢. 419/3 v prospech Ceskoslovenska obchodné banka a.s., ICO 36854140, Zizkova
11, 811 02 Bratislava, SR na zaklade zmluvy o zaloZnom prave V 3832 /18 zo diia 20.6.2018 - VZ 59/18,VZ-
108/2018
8 Na poz. reg. C KN parc.¢. 419/3,719/6,419/7,419/8,419/11, 419/12 a stavby: sup.C. 723 na p.C.
419/12,419/3 - 266EX 327/2021 P - JUDr. Jozef Marti$ik - opravn.: SINOP ALFA, s.r. Bratislava, ICO: 35722118 -
zriadenie exeku¢ného zadloZzného prava - Z 5953/2021 - Z 5953/2021 - VZ 130/2021
8 Na nehnutel'nosti: pozemky registra C KN parc.¢. 419/3, 419/6,419/7,419/8,419/11, 419/12 a stavba
sup.¢. 723 na parc.¢. 419/12 a stavba bez sip.¢. na parc.¢. 419/3: 266EX 291/22 - P - JUDr. Jozef Martisik ml. -
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opravn. Mgr. Peter Igaz, Banovce nad Bebravou, JUDr. Martin Zatko - advokat, Banovce nad Bebravou, zriadenie
exekucného zalozného prava - Z 4541/2022 - v.z.137/22

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana diia 21.9.2022 za pritomnosti zastupcu
objednavatel’a. Nehnutel'nost bola znalkyni riadne spristupnena. Fotodokumentacia bola vyhotovena znalcom
dna 21.9.2022.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Znaklyna mala k dispozicii ZP ¢. 1208 - 43/2013. Skutkovy stav v zasade suhlasi s dokumentaciouv v prilohe ZP.
Int dokumentaciu znalkyna nemala k dispozicii.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

List vlastnictva, kdpia katastralnej mapy v zasade sthlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Vyrobiia misovych vyrobkov sup. €. 723 na parc. €. 419/12, okres Prievidza, obec Diviaky nad Nitricou, k.t.
Diviaky nad Nitricou

PALDI s.r.o. Masovyr., Prist.,tech.moder bez stp. ¢. na parc. ¢. 419/3 okres Prievidza, obec Diviaky nad Nitricou,
k.d. Diviaky nad Nitricou

PozemKy parc. ¢. 419/3,419/6,419/7,419/8,419/11,419/12 okres Prievidza, obec Diviaky nad Nitricou, k.0.
Diviaky nad Nitricou

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Neboli zistené

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Vyrobna masovych vyrobkov na parc.¢. 419/12 v k.. Diviaky nad
Nitricou - I. ¢ast - centralna

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je vyrobita masovych vyrobkov na parc. ¢. 419/12 v k.d. Diviaky nad Nitricou. Pévodna
Cast stavby bola podl'a predloZenych dokladov dana do uZivania v roku 1988, nadstavba v roku 2003. Stavba
pocas obhliadky nebola v prevadzke a bola odpojena od elektrickej energie cca 2 mesiace. Stavba bola v
technickom stave zodpovedajicom veku a beZznej udrzbe.

Technicky popis a vybavenie:

Centralnu ¢ast vyrobne masovych vyrobkov sup. €. 723 tvori murovany, poschodovy objekt, zalozeny na
beténovych zakladoch. Zvislé nosné konstrukcie prvého nadzemného podlazia st murované, nadstavba na
poschodi je kombinovanej konStrukcie. Zastresenie objektu je tvorené sedlovymi vaznikmi s plechovou krytinou
a klampiarskymi konStrukciami z pozinkovaného plechu. Podlahy si kombinované (cementovy poter, keramicka
dlazba, velkoplo$na laminatova podlaha a koberec). Okna plastové, dvere a vrata drevené a plastové. Objekt je
napojeny na véetky inZinierske siete, vykurovany cez kotol UK, samostatnou kotolfiou na prizemi. V prizemnej
Casti objektu je viacero chladiacich jednotiek.

Dispozi¢né riesenie:

Objekt sluzi ako vyrobiia masovych vyrobkov so skladovacimi a komunika¢nymi priestormi na prizemi a
kancelariami, Satiiami, socidlnymi zariadeniami a komunika¢nymi priestormi na poschodi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Povodna stavba z roku 1988

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(19,10*11,91+3,23*7,64)*0,10 25,22
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Vrchna stavba
19,10*11,91*3,30+3,23*7,64*2,92 822,74
Obstavany priestor povodnej stavby ‘ 847,96

Pristavba z roku 2003

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
19,50*11,75*3,09 708,00
ZastreSenie
19,50*11,75*1,69*0,50+3,23*7,64*0,15 197,31
Obstavany priestor pristavby 905,31
Obstavany priestor stavby celkom: 1753,27 m3
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260=71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,955 (z inych materialov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 119,10*%11,91+3,23*7,64 252,16 Repr. 51295’212*611'91*3'30+3'23*7'64*2’92) 326;
Nadzemné 219,50*11,75 229,13 Repr. 3,09 3,09
Priemerna zastavana plocha: (252,16 + 229,13) / 2 = 240,65 m?

Priemerna vyska podlazi: (252,16 * 3,2628 + 229,13 * 3,09) / (252,16 + 229,13) =3,18 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 240,65) = 1,0197
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,18) = 0,9604
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce};‘g‘f{;ﬂl}"liiiel Koef. Stand. ksi Uprac;?*plgsc:ielu cfll;?i;};:):n(zjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,69
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 20,23
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 10,58
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,77
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,92
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,77
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,96
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,88
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 0,96
13 Okna 5,00 1,00 5,00 4,81
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,88
15 Vykurovanie 4,00 2,00 8,00 7,69
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,77
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92
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20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,92

22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,88

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,81
Dalsie konstrukcie

26 Vnutorny plynovod - - 1,00 0,96
Spolu 100,00 | 104,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=104,00 /100 =1,0400

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m3]

VH=7157 €/m3*3,176 * 1,0400 * 1,0197 * 0,9604 * 0,955 * 0,95
VH =210,0373 €/m?3

TECHNICKY STAV

Objekt vznikol ako pévodny objekt, ktorého vek nie je doloZeny a podl'a ildajov zadavatel'a ako aj vysledkov
obhliadky bol zhotoveny v roku 1988. V zmysle stavebného povolenia prilozeného v podkladoch, bola
realizovana nadstavba objektu v ramci celkovej rekonstrukcie v roku 2003. Zivotnost’ stanovujem s ohladom na
konstrukc¢né prvky, pouzité materialy a technicky stav na 50 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] |0 [%]] TS [%]
V).Ir_obna masqu_ch Vyrolv)koy na parc.C. 419/12 vkau. 1988 34 16 50 68,00 32,00
Diviaky nad Nitricou - I. ¢ast - centrdlna
Pristavba 2003 19 16 35 54,29 45,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
P6vodna stavba z roku 1988
Vychodiskova hodnota 210,0373 €/m3 * 847,96 m3 178 103,23
Technicki hodnota 32,00%z 178 103,23 € 56 993,03
Pristavba z roku 2003
Vychodiskova hodnota 210,0373 €/m3 * 905,31 m3 190 148,87
Technicki hodnota 45,71 % z 190 148,87 € 86917,05
Vyhodnotenie:
Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

P6vodna stavba z roku 1988 178 103,23 56 993,03
Pristavba z roku 2003 190 148,87 86917,05
Spolu | 368 252,10| 143 910,08

2.1.2 Prist. technol6g., modernizacia na parc.¢. 419/3, 11. Cast -
chladiarenské priestory + expedicia

POPIS STAVBY

Technicky popis a vybavenie:

Objekt nepravidelného tvaru vzniknuty dostavbou na trovni prvého nadzemného podlaZia okolo obvodu
centralnej budovy vyrobne masovych vyrobkov. Objekt je zaloZeny na Zelezobeténovej zakladovej doske. Zvisla
nosna konstrukecia je vytvorena sendvicovymi panelmi s tepelnoizolacnou vypliiou. Stropné konstrukcie v
podstate chybaju a boli vytvorené pouzitim sendvicovych panelov. Objekt bol dodato¢ne prekryty pomocou
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I'ahkej ocel'ovej konstrukcie s plechovou prevazne trapézovou krytinou. Vntitorné povrchy predstavuju betéonové
podlahy s cementovym poterom, omietky vapenné Stukové. Objekt je vybaveny kompletnou elektroinstalaciou,
rozvodmi vody, kanalizacie, s otvorovymi prvkami kombinovaného charakteru. Mraziarenské a chladiarenské
priestory su doplnené prisluSnym technologickym zariadenim. Tato skuto¢nost' je rieSena pri stanoveni
koeficientu vplyvu vybavenosti objektov. Objekt je v siasnosti mimo prevadzky a je odpojeny od elektrickej
energie.

Dispozicné riesenie:

Pre ucely vypoctu je v tomto znaleckom posudku objekt rozdeleny do troch Casti:

I1. ¢ast' - chladiarenské priestory + expedicia (miestnosti 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136)

IIL. ¢ast - sklady, udiarne (miestnosti 113,114, 115,116,117, 118, 119)

IV. ¢ast' - chladiarne, umyvarka, vyrobna (miestnosti 101,102, 103, 104, 105, 106, 107,108, 109, 110, 111,112)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(4,80*8,97+6,55*3,82+5,15*11,36+4,40%6,804+7,60*1,84)*0,10 17,05
Vrchna stavba
4,80%8,97*3,057 131,62
(6,55*3,82+5,15*%11,36)*3,057 255,34
(4,40*6,804+7,60*1,84)*3,057 134,27
ZastreSenie
4,80*8,97*%0,15 6,46
(6,55*3,82+5,15*¥11,36)*0,15 12,53
(4,40%6,804+7,60%1,84)*0,15 6,59
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 563,86

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260=71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo | Vypocet ZP |ZP [m2] ‘ Repr. | Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 4,80*8,97+6,55*3,82+5,15*11,36+4,40*6,804+7,60*1,84 170,5 Repr. 3,057 3,057
Priemerna zastavana plocha: (170,5) /1=170,50 m2
Priemerna vyska podlazi: (170,5*3,057) / (170,5) = 3,06 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 170,5) = 1,0608
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce}?g\g;);])(::ziiel Koef. Stand. ksi Upri;:?*pl?::ielu cfll;?i;};:):niljel

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,11
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 26,55
3 Stropy 11,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,59
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,63
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Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,59
Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79
Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,79
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,26
13 Okna 5,00 0,80 4,00 5,06
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,79
15 Vykurovanie 4,00 3,00 12,00 15,17
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,59
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,53
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,53
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | 79,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=79,10 /100 =0,7910
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,176
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * km [€/m3]

VH = 71,57 €/m3 * 3,176 * 0,7910 * 1,0608 * 0,9863 * 1,032 * 0,95
VH = 184,4310 €/m3
TECHNICKY STAV

V zmysle podkladov bol objekt v roku 2005. Zivotnost stanovujem s ohladom na konstrukéné prvKy, pouzité
materialy a technicky stav odbornym odhadom na 30 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
l?ris’t. technglég., m(}dernizécia na parc’.é.. 419/3, 1L 2005 17 13 30 56,67 4333
Cast - chladiarenské priestory + expedicia
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 184,4310 €/m3 * 563,86 m3 103 993,26
Technicka hodnota 43,33 %z 103 993,26 € 45 060,28
2.1.3 Sklady, udiarne - III. ¢ast
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(20,21*9,26+7,92*7,289+1,86*2,19)*0,10 24,89
Vrchna stavba
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(20,21*9,26+7,92*7,289+1,86*2,19)*2,90 721,95
ZastreSenie

(20,21%9,26+7,92*7,289+1,86*2,19)*0,31 77,17
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 824,01

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260=71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 20,21*%9,26+7,92*7,289+1,86*2,19 248,95 Repr. 3,057 3,057
Priemerna zastavana plocha: (248,95) / 1 =248,95 m?

Priemerna vyska podlazi: (248,95 * 3,057) / (248,95) = 3,06 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 248,95) = 1,0164
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Cel?g\g;);])(::ziiel Koef. Stand. ksi Upri;:?*pl?::ielu cfll;?i;};:):niljel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,65
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 27,98
3 Stropy 11,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,99
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,13
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,67
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,99
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,99
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,99
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,33
13 Okna 5,00 0,80 4,00 5,33
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,99
15 Vykurovanie 4,00 2,00 8,00 10,65
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,99
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,66
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,66
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | 75,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=75,10/100=0,7510
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu =3,176
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Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km [€/m3]
VH=7157 €/m3*3,176 *0,7510 * 1,0164 * 0,9863 * 1,032 * 0,95
VH=167,7755 €/m?3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Sklady, udiarne - III. ¢ast’ 2005 17 13 30 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 167,7755 €/m3 * 824,01 m3 138 248,69
Technicka hodnota 43,33 %z 138 248,69 € 59903,16

2.1.4 Chladiarne, umyvarka, vyroba - IV. cast

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(10,71*7,87-1,80%4,20*0,50)*0,10 8,05
(7,870%6,919+2,50*5,33+6,52*7,18+5,64*3,69)*0,10 13,54
(12,740*5,0+8,26*4,50)*0,20 20,17
Vrchna stavba
(10,71*7,87-1,80%4,20*0,50)*3,057 246,11
(7,870*%6,919+2,50*5,33+6,52*7,18+5,64*3,69)*3,057 413,93
(12,740*5,0+8,26*4,50)*3,057 308,36
ZastreSenie
(10,71*7,87-1,80*4,20*0,50)*0,15 12,08
(7,870*%6,919+2,50*5,33+6,52*7,18+5,64*3,69)*0,15 20,31
(12,740*5,0+8,26*4,50)*0,15 15,13
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 1057,68

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2156 /30,1260 =71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
10,71*7,87-
1,80*4,20*0,50+7,87%6,919+2,50*

Nadzemné 1 5.33+6,52*7 18+5,64%3 69+12,74* 316,78 Repr. 3,057 3,057
5,0+8,26*4,50

Priemerna zastavana plocha: (316,78) / 1 =316,78 m?

Priemerna vyska podlazi: (316,78 *3,057) / (316,78) = 3,06 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 316,78) = 0,9958

Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Cislo Nazov Ceﬁlg\fojf/o};(;(:)iiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu cfll(l)(()i‘lll}(,)g:n(tjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 9,74
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 25,58
3 Stropy 11,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,31
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 1,95
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,61
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,31
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,65
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,65
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,22
13 Okna 5,00 0,80 4,00 4,87
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,65
15 Vykurovanie 4,00 3,00 12,00 14,62
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,31
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,44
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,44
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,65
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | 82,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=82,10 /100 =0,8210
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MjJ:

TECHNICKY STAV

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m?3]
VH=71,57€/m3* 3,176 *0,8210 * 0,9958 * 0,9863 * 1,032 * 0,95
VH =179,6963 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%I
Chladiarne, umyvarka, 2005 17 13 30 56,67 43,33
vyroba - [V. Cast
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 179,6963 €/m3 * 1057,68 m3 190 061,18
Technicki hodnota 43,33 %z 190 061,18 € 82 353,51
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]

Pripojka vody 1980 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 59,75 €/bm * 3,176 * 0,95 1802,78
Technicki hodnota 16,00 %z 1802,78 € 288,44

2.2.2 Vodomerna Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,2*1,6 = 2,3 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vodomerné Sachta 1980 42 18 60 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,3 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,176 * 0,95 1764,52
Technicki hodnota 30,00%z1764,52€ 529,36

2.2.3 Pripojka kanalizacie
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka kanalizacie 1980 42 18 60 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 41,49 €/bm * 3,176 * 0,95 1502,20
Technicka hodnota 30,00 % z1502,20 € 450,66

2.2.4 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 30 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%I

Zumpa 1980 42 38 80 52,50 47,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 m3 0P *107,88€/m3 OP *3,176 * 0,95 9 764,87
Technicki hodnota 47,50 %z9 764,87 € 4 638,31

2.2.5 Odlucovac tuku
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapac olejov alebo mastnot

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
Odlucovac tuku 2005 17 23 40 42,50 57,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP * 84,64 €/m3 OP * 3,176 * 0,95 2 553,76
Technicki hodnota 57,50%z 2 553,76 € 1468,41

2.2.6 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Pripojka NN 1980 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,176 * 0,95 1 441,92
Technicka hodnota 16,00%z 144192 € 230,71

2.2.7 VonkajSie schody - ocel'ové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 20*1 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,176
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vonkajsie schody - ocel'ové 2005 17 33 50 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 3,176 * 0,95 1091,62
Technicka hodnota 66,00 %z1091,62 € 720,47

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
it s o o 19/12. i Dl
P el modernvic g prc. 413 1 st 1506028
Sklady, udiarne - III. ¢ast’ 138 248,69 59903,16
Chladiarne, umyvarka, vyroba - IV. cast 190 061,18 82 353,51
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 800 555,23 331227,03
Vonkajsie apravy
Pripojka vody 1802,78 288,44
Vodomerna Sachta 1764,52 529,36
Pripojka kanalizacie 1502,20 450,66
Zumpa 9 764,87 4 638,31
Odlucovac tuku 2 553,76 1468,41
Pripojka NN 1 441,92 230,71
VonkajSie schody - ocelové 1 091,62 720,47
Celkom za Vonkajsie apravy 19 921,67 8 326,36
Celkom: ‘ 820476,90 339 553,39

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti st situované v zastavanom tizemi obce Diviaky nad Nitricou, k.a. Diviaky nad
Nitricou, okres Prievidza, v arealy byvalého pol'nohospodarskeho druzstva v okrajovej ¢asti obce. Terén v mieste
stavieb je rovinaty, na pozemku su k dispozicii elektrina, voda a plyn. Objekty st odkanalizované do Zumpy.
Obec Diviaky nad Nitricou

Diviaky nad Nitricou st obec v okrese Prievidza. Obec tvori pat samostatnych celkov: Banky, Diviaky nad
Nitricou, JeSkova Ves nad Nitricou, Macov a Somorova Ves.

Podl'a viacerych historikov rok 1210 je rok prvej pisomnej zmienky o obci (v roku 2010 obec oslavila okrahle
vyrocie 800 rokov). Tato oblast vSak bola osidlena uz v ddvnej minulosti ¢o dokazujui aj archeologické vyskumné
prace na Ziarovom pohrebisku, kde bolo odkrytych viac ako sto hrobov. Lud luZickej kultiry preukazatel'ne
zotrval na tomto Uzemi v obdobi 700 - 400 rokov pred nasim letopoctom. V nasledujicom obdobi bolo tizemie
osidlené 'udom puchovskej kultiry ktoru vystriedali Slovania.

V obci je rimskokatolicky dvojvezovy kostol VSetkych svatych z roku 1232 - jedna z najvyznamnejsich sakralnych
stavieb na hornej Nitre, ktora je zobrazena aj na erbe obce.

Obcianska vybavenost zodpoveda vel'kosti obce. V obci Zije 1 779 obyvatel'ov.
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Konfliktné skupiny obyvatel'ov neboli poc¢as obhliadky zaznamenané.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnocovania je vyrobna mésovych vyrobkov a pristavba k nej, bez zmeny ticelu vyuzitia a ipravy,
nie je predpoklad, Ze by bola vyuzivana na iny tcel.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viazntice na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutelnostou:

Na LV €. 1479 je zapisand poznamka a evidované tarchy vid. LV ¢. 1479 v prilohe znaleckého posudku.

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost.

Pozemky ako aj nehnutel'nosti na nich si dostupné z komunikacie na pozemkoch vo vlastnictve inych oséb resp.
Slovenského vodohospodarskeho podniku. Na dodato¢nom povoleni stavby spojenom s kolaudacnym
rozhodnutim je spomenuta Dohoda o postipeni prav, Ndjomna zmluva a Dohoda o prevadzke a uzivani
panelovej komunikacie, ktoré vsak znalkyni neboli predloZené. Vecné bremeno - pravo prejazdu nie je na
dotknutych LV zapisané. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie su znalkyni zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutel'nosti, celkovy technicky stav a dopyt po nehnutel'nostiach podobného typu v
danej lokalite v tomto Case, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo
vyske 0,7. Koeficient optimalne odzrkadl'uje sicasny stav dopytu po porovnatel'nych nehnutel'nostiach v tomto
Case v danej lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,400
I11. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,385
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi el Vysle:lok
Vi Kkepr*vi
1 | Trh s nehnutel'nostami 111 0,700 13 9,10
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dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 IV. 0,385 30 11,55
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 I1. 1,400 8 11,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,700 7 4,90
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu IL 1,400 6 8,40
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 I1. 0,700 10 7,00

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 2,100 9 18,90
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 2,100 6 12,60
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne IIL 0,700 5 3,50
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L. 2,100 6 12,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do L. 0,700 7 4,90
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 IV. 0,385 7 2,70
Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
13 obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, 11 0,700 10 7,00
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 I11. 0,700 8 5,60
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 1,400 9 12,60
beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. ML 0,700 8 5,60
bez zmeny

Moznosti d’'alSieho rozsirenia
17 " y L. V. 0,070 7 0,49
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 ML 0,700 4 2,80
bezZny prenajom nehnutel'nosti

Nazor znalca
19 1. 1,400 20 28,00
dobra nehnutel'nost

Spolu | 180 169,44

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =169,44/ 180 0,941
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 339 553,39 € * 0,941 319519,74 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Odcerpatel'ny zdroj v obdobi t (0Z)

Odcerpatel'nym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutel'nosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, ndkladov na idrzbu a pod.) zniZeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohl'adom na
typ majetku, jeho polohu, vyuZitel'nost a pod.

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sicin ro¢nej ndjomnej sadzby a mernej
jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlaZia, miestnosti, budovy a pod.).

Pre vypocet vynosovej hodnoty neboli k dispozicii relevantné podklady. Hruby vynos a s nim stvisiaca hodnota
odcerpatel'nych zdrojov boli stanovené ako teoreticky ndjom, to znamena, ze ku podlahovym plocham, ktoré
objekt objektivne poskytuje bola priclenena hodnota tzv. ¢istého najmu za 1 m2 podlahovej plochy roc¢ne, pricom
sa predpoklad4, Ze budici ndjomca si uhradi vSetky priame naklady suvisiace s prendgjmom. Ndjomné bolo
stanovené vo vySke 14 Eur/m?. Takto stanovena hodnota odCerpatel'nych zdrojov bola v zmysle vyhlasky c.
492/2004 Z.z. podkladom pre stanovenie ro¢ného vynosu. Vymera podlahovych ploch bola pouzita na zaklade
udajov uvedenych v projektovej dokumentacii, do celkového suctu podlahovych ploch neboli zapocitané
komunikacné a obsluzné priestory. Odhad straty bol stanoveny ako 25 % z hrubého vynosu. Pre vypocet bola
pouzitd doba uzitkovosti 20 rokov a miera rizika 6,0 %, zataZenie dafou z prijmu na Standardnej tirovni 1,06 % a
zakladna urokova sadzba ECB v hodnote 0,00 %,. Vzhl'adom na skutocnost, Ze sa predpoklada udrziavat
nehnutelnost v riadnom stave s ¢im je spojena aj jej priebeZznd udrzba, boli ndklady na idrzbu stanovené
podielom 0,5 % z vychodiskovej hodnoty, spravne naklady boli stanovené vo vyske 3 % z hrubého vynosu.

Hruby vynos
a P Pocet Nijomné |Najomné spolu
Nazov Vypocet M] MJ M]j [€/M]/rok] [€/rok]
12,10+68,33+28,46+11,50+27,85+2,53+27,46+6,85+
15,35+39,51+36,70%44,27+34,34+26,82+5,42+5,63+ 4
Najom - prizemie 45 14.84436,70%77,63+5,50+47,95+38,37+22,88+ 97057 ™ 14,00 69 587,98
13,30+11,40
10,70+0,84+3,0+1,50+2,17+1,0+5,44+5,44+10,18+1
Ndjom - poschodie ) 513.6'93,17 06+15,82+16,63+33,22 14784 m 14,00 2069,76
Hruby vynos spolu: | | | ‘ 71 657,74
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypocet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 12%z 71 657,74 8 598,93
Hruby vynos stavby: 71 657,74 - 8 598,93 = 63 058,81 €/rok
Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/roK]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutel'nosti 600 600,00
vecné poistenie a poistenie zakonnej 0,15 % 7 ( 820 476,90 * 1,2) 147686
zodpovednosti ’ 0 ’ ’ !
naklady na udrzbu 0,90 %z (820476,90 *1,2) 8 861,15
Naklady na udrzbu ‘ |
Udrzba 0,50 % z 820 476,90 4102,38
Spravne naklady ‘ |
Spravne 3,00% z 63 058,81 1891,76
Néklady spolu: | | 16 932,15
Odhad straty
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Nazov

Vypocet

Spolu [€/rokK]

Odhad straty

25%z 63 058,81

15 764,70

Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby
[€/rok]

Naklady [€/roK]

Odhad straty [€/rokK]

Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok]

63 058,81

16 932,15

15764,70

30361,96

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti:

Zakladna urokova sadzba ECB:
Miera rizika:

Zat'aZenie danou z prijmu:
Urokova miera:

Kapitaliza¢ny urokomer:
Likvida¢na hodnota

20r.

i= 0,009%/rok

r=6,00%/rok

d=1,06 %/rok
u=0,00+6,00+1,06=7,06%/rok
k=7,06/100=0,0706

Nazov ‘

Vypocet |

Spolu [€]

VSH metédou poloh.difer.

319 519,74

Likvidaéné néklady: |

Provizia realitnej kamcelarie

3,00 %z 319 519,74 €

9 585,59

Likvida¢na hodnota: ‘

309 934,15

Vynosova hodnota

(1+kP-1 _ HL

(1+K*k (1+Kk)N
(1+0,0706)20 - 1

HV=0Z*

309 934,15

HV=3036196*

HV =320160,49 + 79 199,90 = 399 360,39 €

+
(1+0,0706)20%0,0706 (1 +0,0706)20

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH):
Vynosova hodnota (HV):

Urcenie vah podl'a W.Naegeliho:
Rozdiel:
TH - HV

339 553,39 - 399 360,39

R= *100 =

HV 399 360,39

Vaha technickej hodnoty:
Vaha vynosovej hodnoty:

b=1
a=1

*100 =

33955339 €
399 360,39 €

- 14,98%

VsSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

<,  a*HV+b*TH
V8Hg= "

VSHg 1+1

s, _ (1*399360,39) + (1*339 553,39)

=369 456,89 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciacie

Kombinovana metéda

319 519,74
369 456,89

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd kombinovana metéda

VSH stavieb = 369 456,89 €
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3.2 POZEMKY

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. ¢. 419/3,419/6,419/7,419/8,419/11, 419/12 v k.4. Diviaky nad
Nitricou. PozemKy su rovinaté a st na nich k dispozicii inZinierske siete - voda, elektrina, plyn.

Pozemok parc. ¢. 419/12 je zastavany stavbou vyrobne masovych vyrobkov sup. ¢. 723. Pozemok parc. ¢. 419/3
je zastavany pristavbou.

Pozemky st dostupné z pozemkov vo vlastnictve inych osob a Slovenského vodohospodarskeho podniku, bez
zapisaného vecného bremena.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera [m2] | Spoluvlastnicky podiel |V§rmera [m2]
419/3 zastavana plocha a nadvorie 811,00 1/1 811,00
419/6 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 12,00
419/7 zastavana plocha a nadvorie 69,00 1/1 69,00
419/8 zastavana plocha a nadvorie 846,00 1/1 846,00
419/11 zastavana plocha a nadvorie 22,00 1/1 22,00
419/12 zastavana plocha a nadvorie 231,00 1/1 231,00
Spolu vymera | 1991,00
Obec: Diviaky nad Nitricou
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu
ks . . ; ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
ky Standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyusitia - .nvevl,)yt(v)ve stavby pre prlemysel, dopravuy, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
nizs$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
.. ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " - 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki - . , y , - . . o
koeficient technickej 4-. V(?l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . p . . —
oot poysuc %16 37 (gt vy imera posemis, dr moing
faktorov Y, pravyp pod.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90*1,00*0,85*1,10*1,50 * 3,00 * 1,00 3,7868
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHy * kpp = 3,32 €/m2 * 3,7868 12,57 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.419/3 811,00 m2*12,57 €/m2*1/1 10 194,27
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parcela ¢.419/6 12,00 m2* 12,57 €/m2*1/1 150,84
parcela ¢. 419/7 69,00 m2*12,57 €/m2*1/1 867,33
parcela ¢. 419/8 846,00 m2* 12,57 €/m2*1/1 10 634,22
parcela ¢.419/11 22,00m2*12,57 €/m2*1/1 276,54
parcela ¢.419/12 231,00 m2* 12,57 €/m2*1/1 2903,67
Spolu 25 026,87
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vyrobne masovych vyrobkov sup. ¢. 723 na parc. ¢. 419/12 vratane
prislusenstva, budovy PALDI s.r.o. Masovyr., Prist., tech. moder bez stp. €. na parc. ¢. 419/3 s prisluSenstvom a
pozemkov parc. ¢. 419/3,419/6,419/7,419/8,419/11, 419/12 v k.u. Diviaky nad Nitricou, obec Diviaky nad
Nitricou, okres Prievidza, Trenciansky kraj.

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota stavieb stanovena metddou poloh. diferenciacie: 319519,74 €

Vseobecna hodnota stavieb stanovena kombinovanou metddou: 369 456,89 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita kombinovana metéda.

Pozemky:

Vseobecna hodnota pozemkov stanovend metédou poloh. dif.: 25026,87 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencicie.

VSeobecna hodnota nehnutel'nostf a stavieb bola stanovenda podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€]

Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)

Vyrobiia masovych vyrobkov na parc.c. 419/12 v k.d. Diviaky nad Nitricou - L. ¢ast -

centralna 156 583,83

Prist. technoldg., modernizacia na parc.¢. 419/3, 1. ¢ast - chladiarenské priestory +

expedicia 49 028,61

Sklady, udiarne - III. ¢ast’ 65178,66

Chladiarne, umyvarka, vyroba - IV. cast 89 606,15
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 360 397,25
Vonkajsie apravy

Pripojka vody 313,84

Vodomerna Sachta 575,98

Pripojka kanalizacie 490,35

Zumpa 5 046,79

Odlucovac tuku 1597,73

Pripojka NN 251,03

VonkajSie schody - ocelové 783,92
Spolu za Vonkajsie apravy 9 059,64
Spolu stavby 369 456,89
Pozemky

Pozemky - parc. ¢. 419/3 (811 m?) 10 194,27

PozemKky - parc. ¢. 419/6 (12 m?) 150,84

Pozemky - parc. ¢. 419/7 (69 m?) 867,33

Pozemky - parc. ¢. 419/8 (846 m?) 10 634,22

Pozemky - parc. ¢. 419/11 (22 m?) 276,54
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PozemKy - parc. ¢. 419/12 (231 m?) 2 903,67
Spolu pozemky (1 991,00 m2) 25026,87
394 483,76

Vseobecna hodnota celkom
Vseobecna hodnota zaokruhlene 394 000,00

Vseobecna hodnota slovom: TristodevitdesiatStyritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na nehnutelnost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢co ma vplyv na vSeobecnu

hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost.
Pozemky ako aj nehnutel'nosti na nich si dostupné z komunikacie na pozemkoch vo vlastnictve inych oséb resp.

Slovenského vodohospodarskeho podniku. Na dodato¢nom povoleni stavby spojenom s kolauda¢nym
rozhodnutim je spomenuta Dohoda o postipeni prav, Ndjomna zmluva a Dohoda o prevadzke a uzivani
panelovej komunikacie, ktoré vsak znalkyni neboli predloZené. Vecné bremeno - pravo prejazdu nie je na
dotknutych LV zapisané. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie st znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, diia 24.10.2022 Ing. Lucia Magulova
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[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 1479 k.. Diviaky nad Nitricou zo dnia 6.10.2022
2. Katastralna mapa zo dna 6.10.2022

3. Projektova dokumentdcia - situdcia, podorysy, rezy

4. Potvrdenie o veku stavieb

5. Dodato¢né povolenie stavieb

6. Fotodokumenticia
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