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ZNALECKY POSUDOK
Cislo 76/2025
vo veci: stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti zapisanej v katastri

nehnutelnosti — list vlastnictva ¢islo 1369 — penzion LUCUS s barom supisné ¢islo 460

na parcele ¢islo973/2 a parcela 973/2, katastrilne tizemie — KaluZza, obec - Kaluza,

okres — Michalovce list vlastnictva &islo 3386 - penzion LUCUS s barom stipisné Cislo

6060 na parcele ¢. 1103, rekreaéna chata sipisné ¢islo 6061 na parcele €. 1102 a parcela

€. 1066/82, 1066/177, 1102, 1103, katastralne izemie — Vinné, obec - Vinné, okres —

Michalovce pre ii¢ely vykonania dobrovol’nej drazby.

Podet stran (z toho priloh): 51/20

Poéet vyhotoveni: 5



I. UVOD:

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti v zmysle Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vScobecne] hodnoty majetku zo diia 23.8.2004 s aéinnost'ou od 1.9.2004 v zneni neskorsich predpisov.

2. Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre ucely vykonania dobrovolnej draZby.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
27.08.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ chodnocuje:
27.08.2025 — datum stavebno-technickej prehliadky.

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

¢ znalecky posudok ¢. 165/2022 vypracovany Ing. Pavlom Jurkom,

* potvrdenie o veku objektov rekreaéného zariadenia na Vinianskom jazere zo diia 15.11.2005, vydal
Cestné stavby, a.s. 040 01 Kosice

e poddorysné nacrty a rezy ohodnocovanych budov

e rozhodnutie ¢. 2339/2005 na povoleme zmeny uzivania Casti stavbv " Rekreaéného zariadenia
na " Penzién LUCUS s barom " vydané obcou Vinné zo diia 29.9.2005

b) Podklady ziskané znalcom:

*  vypis z listu vlastnictva ¢. 1369 zo dila 03.09.2025 vytvoreny cez katastralny portal,
vypis z listu vlastnictva ¢. 3386 zo dila 03.09.2025 vytvoreny cez katastralny portal,
kopia z katastralnej mapy,

fotodokumentacia,

obhliadka nehnutelnosti.

6. Pouzité predpisy a literatura:

1. Vyhlaska MS SR &. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku zo diia 23. augusta 2004
s uCinnostou od 1.9.2004 v zneni neskorsich predpisov.

2. Zakon ¢. 382/2004 Zb. o znalcoch a timo&nikoch v zneni neskorsich predpisov.

3. Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon o znalcoch, timoénikoch a podnikatel'och
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni Vyhlasky 256/2016 Z.z. z 27.09.2016.

4. Vyhldska ¢. 491/2004 MS SR o odmenach, nahradach a vydavkoch za stratu Easu pre znalcov, tlmoénikov
a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zakon €. 25/2025 - Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon).

6. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR &. 165/1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastmck}ch a mych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

7. Vyhlaska €. 323/2010 Z.z. - Vyhlaska $atistického uradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava
Statisticka klasnilka(na stavieb z 18.07.2010 v zneni neskorsich predpisov.

8. Metodika vypotiu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Ing. Maridn Vyparina a kol., vydala
Zilinsk4 univerzita v Ziline, Ustay siidneho inzinierstva, slovenska sporiteltia, 2001.

9. Indexy cien stavebnych prac k 11 §tvrtroku 2025 vydavané Statistickym tiradom SR.

7. Definicia délezitych pojmov:

Vseobecnd hodnota (VSH) :

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nchnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budi konat’ s patri¢nou
informovanost'ou 1 opatrnost'ou a s predpokladom, 7e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.



VSHs=TH . kvp [€].

Vypocita sa podla vzt'ahu

VSH = aHV+bTH
&%h [EUR],
kde
HV - vynosova hodnota stavieb a pozemkov [EUR],
TH - technicka hodnota stavieb [EUR],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu dosadzujeme hodnotu stavieb bez vynosu z pozemkov.

V pripadoch, ked’ sa vynosova hodnota stavieb a pozemkov priblizne rovna suétu, alebo je vy§sia ako siucet
technickej hodnoty stavieb a vieobecnej hodnoty pozemkov, spravidla plati: a=b=1. V ostatnych pripadoch
plati: a>b.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota stavieb a pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich oderpatelnych zdrojov poéas Casovo
obmedzeneho obdobia s naslednym predajom. Spdsob vypoltu uréi znalec.

Kapitalizacia budicich vynosov po¢as &asovo neobmedzeného obdobia
Vynosova hodnota sa vypoéita podla zakladného vztahu:

HV = vz
k' [EUR],
kde
0V4 - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumic disponibilny vynos so zohl'adnenim kapitalizovaného
odpisu [EUR/ok],
k - urokova miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vyska

urokove] miery v percentach sa rovna 1,5 ndsobku zdkladnej urokovej sadzby ECB. Urckova
miera zohl'adiiuje aj zat’azenie danou z prijmu.

Qd&erpatelny zdroj v obdobi t (OZ):

Odcerpatel'nym zdrojom sa rozumie roény disponibilny vynos z vyuzivania nchnutel'nosti formou prenajmu.
Vypoéita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutel'nosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, nakladov na udrzbu a pod.) zmizeny o odhad predpokladanych strit vynosu z ndjomného s
ohl'adom na typ majetku, jeho polohu, vyuzitelnost’ a pod.

VYNOSOVA HODNOTA

Hruby vynos

Hruby vynos sa vypodita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sidin rolnej najomnej sadzby a mernej
jednotky (m? podlahove;j plochy, prip. ks na parkovacie miesta). Najomné sadzby s prevzaté z uzatvorenych
ngjomnych zmliv. Ak sa ndgjomné sadzby nedaji zistit' pre nedostatok podkladov alebo ak sa odlifuju od
dosiahnutel'nych vynosoy pri riadnom obhospodarovani majetku alebo stavby (prip. ich ¢asti) nie s v Sase
ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku
daju trvalo dosiahnut’.

V uvedenom pripade nie je mozné vypocitat’ vynosovi metodu, ked’ze nie mozné z dostupnych zdrojov
ziskat’ najomné sadzby, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku daji trvalo dosiahnut’
a pouZit’ ich pri vypoéte vinosovej metddy a nésledne vykonat’ kombinaciu metdd. V pripade uréenia
nijomnych sadzieb odhadom by vysledna vieobecna hodnota ohodnocovanych nehnutel’nosti bola
vypoditana na ziklade hypotetickych hodndt a nemala by potrebnii vypovedaciu hodnotu.



Porovndvacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyludena z dévodu nedostatku verifikovanych
podkladov pre dant lokalitu a typ stavieb, aby bolo mozné stanovit’ vieobecnii hodnotu porovnanim.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy
ukazovatel stavieb je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient
konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej irovne je podla poslednych
znamych §tatistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2024 (www.usz.sk).

Vseobecnd hodnota pozemku sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu
VSHroz =M . VSHug €],

kde

M-vymerapozemkuvim?,

VSHuys — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vz£'ahu
VSH\,ﬁ = VH}\I'I ka |ﬁ;’m J

kpp — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vz'ahu
kep=ks.kv.kp.ke. ki . kz . kz [—],

kde
ks — koeficient vécobecnej situacie
- koeficient intenzity vyuzitia
kp — koeficient dopravnych vzt'ahov
kr — koeficient funkéného vyuzitia izemia
ki — koeficient technickej infradtruktiry pozemku
kz — koeficient povySujucich faktorov
kg — koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

1. Objednavatel' posudku poZaduje pri ohodnoteni nehnutelnosti postupovat v zmysle zakona
527/2002 Z.z. v stlade s § 12 ods. 3 zakona o dobrovolnych drazbach.

2. Objednavatel’ posudku pozaduje zlistu vlastnictva & 3386 ohodnotit’ pozemky p.&. 1066/82,
1066/177, 1102 a 1103.

II. POSUDOK

1. VSeobecné Gdaje:

a) Vseobeeni hodnotu nehnutelnosti stanovujem v zmysle Vyhlasky MS SR &. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku zo diia 23. augusta 2004 s &innostou od 1.9.2004 v zneni neskorsich
predpisov.

Vypocet vSeobecne] hodnoty je vykonany metédou — Metédou polohovej diferenciacie.

1/ Metdda polohovej diferencidcie stanovuje veobecnt hodnotu —
- stavieb s vynimkou bytov a nebytovych priestorov

- bytov a nebytovych priestorov

- pozemkov

Vseobecna hodnota stavby je stanovena lipravou technickej hodnoty stavby koeficientom vyjadrujicim
vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vieobecnit hodnotu v mieste a dase. Technickd hodnota
sa vypocita z vychodiskovej hodnoty, ktord sa vypogita pomocou rozpo&tovych ukazovatel'ov publikovanych
v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3) vypracovanej USI
Zilina. Rozpo&tovy ukazovatel stavieb j Jje vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, e pri
tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi.

VEcobecnd hodnota pozemkov je stanovena upravou jednotkove] vieobecnej hodnoty pozemkov
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje vplyv faktorov vplyvajicich na vieobecnd hodnotu
v mieste a ase.

Tato metodika bola zvolena z nasledujucich dévodov —

Nebolo moiné uréit’ vSeobecnt hodnotu majetku Porovnavacou metddou — porovnanim s uz zrealizovanymi



prevodmi, prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase, nakol'ko nebole moimé ziskat” relevantng
podklady — kupno-predajné ceny aspon troch porovnatelnych nehnutelnosti, u ktorych bol zrealizovany
prevod, resp. prechod vlastnickych prav tychto nehnutel'nosti v danom mieste a Case.

Nebolo moZné uréit’ vieobecni hodnotu majetku Kombinovanou metddou - v uvedenom pripade nie je
mozné vypocitat’ vynosova metodu, ked’ze nie mozné z dostupnych zdrojov ziskat’ nagjomné sadzby, ktoré sa
pri riadnom obhospodarovani majetku dajil trvalo dosiahnut’ a pouzit’ ich pri vypoéte vynosovej metody
anasledne vykonat” kombindciu metdd. V pripade uréenia najomnych sadzieb odhadom by vysledna
vScobecna hodnota ohodnocovanych nehnutelnosti bola vypocitana na zaklade hypotetickych hodnét a
nemala by potrebni vypovedaciu hodnotu.

Pre konkrétny vypocet boli primerane pouzité postupy a metédy v zmysle Metodiky vypodtu vScobeene]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Ing. Maridn Vyparina a kol., vydala Zilinska univerzita v Ziline, Ustav
sudneho inZinierstva, Slovenska sporitelnia, 2001.

Pre technicky vypo&et a spracovanie je pouzita softwarova verzia vypoétu — tzv. program HYPO, verzia
20.50, dodévany firmou KROS s.r.0. Zilina.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

List vlastnictva €. 1369 vvtvoreny cez katastralny portal:
- katastralne tzemie — Kaluza

- obec — KaluZza

- okres — Michalovce

A. Majetkova podstata :
Parcely registra ,,C** evidované na katastralnej mape:
Parcela &islo 973/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 286 m’

Stavby -
supisné Cislo 460 na parcele ¢islo 973/2 — Penziéon LUCUS s barom

B. Vlastnici a in¢ opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti:
1 AMRUC spol. s r.o., Priemyselna 6 , Michalovee PSC 071 01, SR
ICO: 36198111 Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Kapna zmluva V-1807/03 z.d.4.11.2003- 151/03

Na p.€.973/2, 973/4 - Rozhodnutie SK-Michalovce o oprave chyby v katastral.operate z.d.16.4.2008,
X108/2008/Hr. - ¢z 69/2008

Na parcelu 973/2 rozhodntie OU Vinné &. 2339/2005 o zmene uZivania stavby z.d. 29.9.2003-Z 1437/08
¢z-111/08

Na parcelu 973/2 rozhodnutie OU Vinné &.738/2006 na zapis pristaby z.d. 11.7.2006 -Z 738/2006 ¢z-
111/08

Poznamky:

P - 329/2016 - Poznamenava sa Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. V 2706/08 z.d.3.5.2016,
OTP Bankou Slovensko a.s., Sturova 5, Bratislava, na penzion Lucus a pozemky, Cz-75/16

P - 242/2019 - Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu ziloZn¢ho prava, Platit’ sa
oplatis.r.0.,¢ PSO041/19/12A z.d. 5.4.2019, OTP Banka Slovensko a.s., Sturova 5, 813 54Bratislava, na
C KN parc.¢.973/2,973/4 a na stavby - penzion LUCUS s.¢.460 na C KNparc.¢.973/2, P-242/2019,¢.z.-
86/19

P-490/19 Poznamenava sa oznamenic o drazbe zn. 041/19 z diia 18.7.2019, od Platit’ sa oplati s.r.o.,
Mostova 2, 811 02 Bratislava, navrhovatel’ OTP Banka Slovensko, a.s., Sturova 5, 813 54 Bratislava ¢z-
184/19

P-776/19 Poznamenava sa oznamenie o opakovanej drazbe z diia 25.11.2018, zn. PSO041/19 od Platit’
sa oplati, s.r.o., Mostova 2, 821 08 Bratislava Cz-289/19

P - 80/2022 - Poznamendva sa Ozndmenic o zacati vykonu zaloZného prava, €. 6.209.325 z.d.27.1.2022,
EOS KSI Slovensko,s.r.0., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, na C KN parc.¢.973/2 ana stavbu - penzidn
LUCUS s barom s.¢.460 na C KN parc.¢.973/2, ¢.z.-49/22

P-199/2021 Poznamenava sa Rozhodnutic na zriadenie danového zalozného prava nanehnutel'nost’ €.
100287409/2021 zo diia 18.02.2021, pravoplatné 16. 03.2021 Dafiovy uradKosice, Zelezniéna 1, 041

L



90 Kosice, ¢.z.-84/24P-351/2021 Oznamenie DU Kogice &. 100453885/2021 o pravoplatnosti. ¢z-
89/24

P-632/2021 Poznamenava sa Rozhodnutie na zriadenie dafiového zalozného prava nanehnutelnost’ &.
100960013/2021 zo dita 12.06.2021, pravoplatné 08.07.2021 Dartiovy tradKosice, Zeleznigna 1, 041
90 Kosice, €.2.-93/24

P-864/2021 - Poznamendva sa Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava ¢.101442734/2021 .d.9.8.2021,
pravoplatné dita 13.09.2021, od Dariovy tirad Kosice, Zelezniéna 1, 041 90 Kogice, ¢2-96/24
P-1037/2021 oznamenie o nadobudnuti privoplatnosti, &.z. 97/24

P-1126/2021 - Rozhodnutic o zriadeni zaloZného prava ¢€.102229012/2021 z.d.10.11.2021, prav.
07.12.2021 od Darovy urad Kosice, Zelezniéna 1, 041 90 Kogice, &z-18/25 P-1226/2021 oznamenic o
nadobudnuti pravoplatnosti, ¢z-30/25

Tarchy:

Zlozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinka 5, 851 02 Bratislava, IC0:35724803,
na parc.¢.973/2.parc.€.973/4 a penzion LUCUS s barom sup.¢.460 V 2706/08z.d.28.7.2008-82.125/08
Oznamenie o zmene zaloZzného veritel'a na zaklade Zmluvy o postipeni pohladavkyz.d. 11.12.2020, Z-
348/2021, ¢.z. 159/22

Z-4138/2020 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost 412EX
474/20-14 z.d. 30.11.2020, Ex. irad Kosice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sud. ex. JUDr. Maria Nogova,
v prospech opravneného CORTEC s.r.0., Horna 13, 974 01 Banska Bystrica, 45584168, &.z. 34/22
Z-974/2021 - Exekuény prikaz na zriadenie exckuéného zaloZného prava na nehnutelnost” §.412EX
16/20 z.d.18.3.2021, od Exekutorsky tirad KoSice, Hroncova 1, 040- 01 Kosice, sud. ex. JUDr. Maria
Nogova, v prospech Slovensky ochranny zvéz autorsky pre prava k hudobnym dielam, Rastislavova
914/3, Bratislava-mestskd dast’' Ruzinov, ICO 00178454, ¢z-86/24

Z-3687/2022 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na parcelu C KN 973/2, 412EX
648/22 z.d. 27.9.2022, Ex. urad Kosice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sud. ex. JUDr. Maria Nogova, v
prospech Slovensky ochranny zviz autorsky pre prava k hudobnym dielam, Rastislavova 914/3,
Bratislava, ICO: 00178454, CZ 51/25

List vlastnictva ¢. 3386 vytvoreny cez katastralny portal:
- katastralne Gizemie — Vinné

- obec — Vinné

- okres — Michalovee

A: Majetkova podstata :

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

parcela éislo 1066/82 - ostatna plocha o vymere 775 m>

parcela ¢islo 1066/169 - ostatna plocha o vymere 511 m*

parcela €islo 1066/170 - ostatna plocha o vymere 153 m*

parcela Gislo 1066/177 - ostatna plocha o vymere 168 m?

parcela &islo 1066/237 - ostatna plocha o vymere 836 m*

parcela &islo 1102 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 174 m?
parcela ¢islo 1103 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 301 m*

Stavby -
supisné Cislo 6060 na parcele &islo 1103 — Penzion LUCUS s barom
supisn¢ &islo 6061 na parcele &islo 1102 — rekreaéna chata

B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel’nosti:

1 AMRUC spol. sr.0., 072 31, Vinné, &. 6060, SR

ICO: 36198111 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-1807/03 z.d.4.11.2003- &z 324/03

Na p.¢.1102,1103,1066/82 - Rozhodnutie SK-Michalovce o oprave chyby v Kkatastral.operate
z.d.16.4.2008, X108/2008/Hr. - ¢z 125/2008

Na parcelu 1103 rozhodnutie OU Vinné & 2339/2005 o zmene uZivania stavby z.d. 29.9.2005-Z 1437/08
¢z-211/08



Na parcelu 1103 rozhodnutie OU Vinné &. 738/2006 na zapis pristavby z.d. 11.7.2006-Z 1437/08 ¢z-
211/08

Na parcely CKN ¢. 1066/82, &. 1066/169, €. 1066/170, ¢. 1066/177 geometricky plan: €. 36582972-
24/2008 -Z 1457/08 z.d. 1.7.2008 ¢z-215/08 Zapis GP ¢.36582972-71/10, CZ-206/10

Na diel 1 o vymere 147m2 podla GP & 36582972-101/2010 pri¢leneny k parc.€. 1066/237 kapna
zmluva V-3412/10 z.d. 25.1.2011, ¢z 48/11

Pozndmky:

Poznamky:

P -329/2016 - Poznamenava sa Oznamenie o zaati vykonu zaloZného prava €. V 2706/08 2.d.3.5.2016,
OTP Bankou Slovensko a.s., Stiirova 5, Bratislava, na penzién Lucus a pozemky, CZ- 75/16 -

P - 242/2019 - Poznamenava sa Oznamenie o zalati vykonu zilozn¢ho prava, Platit sa
oplatis.r.o.,¢. PSO041/19/12A z.d. 5.4.2019, OTP Banka Slovensko a s., Stirova 5, 813 54Bratislava, na
C KN parc.€.973/2,973/4 a na stavby - penziéon LUCUS s.€.460 na C KNparc.€.973/2, P-242/2019,¢ .z
86/19

P-490/19 Poznamenava sa oznamenic o drazbe zn. 041/19 z dia 18.7.2019, od Platit’ sa oplati s.r.o.,
Mostova 2, 811 02 Bratislava, navrhovatel’ OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, 813 54 Bratislava ¢z-
184/19

P-776/19 Poznamenava sa oznamenie o opakovanej drazbe z diia 25.11.2018, zn. PSO041/19 od Platit’
sa oplati, s.r.o., Mostova 2, 821 08 Bratislava C2-289/19

P - 80/2022 - Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava, €. 6.209.325 z.d.27.1.2022,
EOS KSI Slovensko,s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, na C KN parc.¢.973/2 ana stavbu - penzion
LUCUS s barom s.¢.460 na C KN parc.¢.973/2, ¢.z.-49/22

P-199/2021 Poznamendva sa Rozhodnutie na zriadenie datiového zaloZného prava nanehnutelnost €.
100287409/2021 zo dria 18.02.2021, pravoplatné 16. 03.2021 Darovy uradKoSice, Zelezniéna 1, 041
90 Kosice, ¢.z.-84/24P-351/2021 Oznamenie DU Kosice ¢, 100453885/2021 o pravoplatnosti. &z-
89/24

P-50/2023 - Poznamenéva sa Rozhodnutie ¢.100304225/2023 o zriadeni zaloZného pravaz.d.19.1.2023,
od Daiiovy urad Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice, &z-222/25

P-364/2025 - Poznamendva sa Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava, ¢.103375397/2025 ozriadeni
zalozného prava z.d. 21.8.2025, od Darovy urad Kosice, Zelezniéna 1, 041 90 Kogice,&z-441/25

C: Tarchy:
Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Paj$tunka 5, 851 02 Bratislava, 1C0:35724803 na
parc.€.1066/82 parc.¢.1102 parc.¢,1103,parc.¢.1066/177,penzion LUCUS s barom sup.c.6060 na
parc.¢.1103a rekrea¢na chata sup.¢.6061 na parc.€.1102V 2706/08 z.d.28.7.2008-¢z.245/080zndmenie
o zmene zalozneho veritel'a na zaklade Zmluvy o postupeni pohl'adavkyz.d.11.12.2020, Z-348/2021,
&.z. 159722
Z-4138/2020 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost412EX
474/20-14 z.d. 30.11.2020, Ex. uirad Kosice, Hroncova 1, 040 01 KoSice, sud. ex. JUDr.Maria Nogova,
v prospech opravneného CORTEC s.r.0., Homa 13, 974 01 Banska Bystrica, 45584168, ¢.z. 158/22
Z-974/2021 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nchnutelnost€.412EX
16/20 z.d.18.3.2021, od Exekutorsky urad Kosice, Hroncova 1, 040 01 KoSice, sud.ex. JUDr. Maria
Nogova, v prospech Slovensky ochranny zvéz autorsky pre prava k hudobnymdielam, Rastislavova
914/3, Bratislava-mestska ¢ast’ Ruzinov, ICO 00178454, €z-283/24
Z-1398/2022 Rozhodnutie Dafiového tradu KoSice, Zelezniéna 1, 041 90 Kosice z.d.08.04.2022 |
pravoplatné 12.5.2022 o zriadeni zaloZného prava na nehnutelnost’. ¢z-170/25
Z-3687/2022 Exekuény prikaz na zriadenie exckucného zaloZného prava na nehnutelnosti:parcelu C
KN 1066/82, 1066/169, 1066/170, 1066/177, 1066/237, 1102, 1103 a stavbu so sup.¢. 6061 na parcele
CKN 1102, 412EX 648/22 z.d. 27.9.2022, Ex. urad KoSice, Hroncova 1,040 01 Kosice, sad. ex. JUDr.
Maria Nogova, v prospech Slovensky ochranny zvdz autorskypre priva k hudobnym dielam,
Rastislavova 914/3, Bratislava, ICO: 00178454, CZ 196/25
Z-254/2023 Rozhodnutie Datiového uradu Kosice, Zelezniéna 1, 040 90 Kosice ¢.10304225/2023 z.d.
19.01.2023, pravoplatné 27.02.2023 o zriadeni zaloZného prava knehnuteInostiam. ¢z-243/2025



c)Udaje o obhliadke predmetu posutdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim nehnutelnosti vykonana dila
27.08.2025 za niasti vlastnika nehnutel'nosti a zastupcu Aukénej spoloénosti.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie so skutkovym stavom :

Na poziadanie znalca nebola predlozena technicka dokumentacia ohodnocovanych objektov. Znalcovi
bol predlozeny znalecky posudok €. 165/2022 vypracovany Ing. Pavlom Jurkom. V fiom sa nachadzali
podorysné naérty ohodnocovanych objektov, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych adajov KN a skutkového stavu :
Popisné a geodetické informacie su v sulade so skutkovym stavom. K nehnuteInostiam je pristup po
spevnej komunikacii, ktora sa nachadza na pozemku vo vlastnictve obce Vinné.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia,
stavby, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutelnosti:
Predmetom ohodnotenia st vonkajsic upravy, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutel'nosti.

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sO predmetom
ohodnotenia:
Nenachadzaju sa.

h) informacia z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ohodnocovana nehnutelnost’ sa v izemnom plane obce Vinné uverejnenom na oficialnej stranke obce
hitps://www vinne.sk/download_file_f.php?id=1750648 nachadza v zone urlenej ako plochy
sukromne;j zc]egc, parkovacie a spebnen¢ asfaltové

k.0, Kaluza

Plochy stkromnej zelene

Hotcl

P(10) Parkovacie a spevnené asfaltové plochy




2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Penzion LUCUS s barom supisné cislo 460 na parcele cislo
973/2,k.0. Kaluza, katastralne uzemie Kaluza, okres Michalovce

Penzidon Lucus, supisné &islo 460 na parcele & 973/2, je sucastou komplexu stavieb aredlu
rekreaéného zariadenia pri Vinianskom jazere, katastralne tzemie Kaluza, obec Kaluza, okres
Michalovce. Stavba je postavena v tesnej nadvaznosti na druhu Cast’ stavby —maju spelo¢nd jednu stenu,
ktora sa nachadza v katastralnom uzemi Vinné. V predloZzenom znaleckom posudku sa nachadzalo
potvrdenie o veku jednotlivych objektov vydaného firmou Cestné stavby Kosice zo dita 15.12.2005,
podl'a ktorého bola stavba postavena v roku 1969. Na zaklade rozhodnutia, ktorym sa povoluje zmena
uZivania rekreaéného zariadenia na penzion LUCUS zo diia 25.5.2005 bolav roku 2005 realizovana
pristavba a rekonstrukcia budovy. Rekonstrukcia socialnych zariadeni bola realizovand v roku 2019.
Objekt je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie a elektriny.

Dispozi¢né rieSenie

Objekt je prizemny bez podpivnidenia. V objekte sa nachadza bar, sedenie, kuchyfia, kotoliia,
chodba, socialne zariadenie muZi, soc. zariadenie Zeny, sklady, spolocenska miestnost’. Hlavny vstup
do budovy je zvnitorného dvora - chodnika, vedl'ajsi vstup zo zapadnej strany od objektu supisné
¢islo 6061.

Technické rieSenie objektu :

Budova je zalozena na beténovych zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti vode. Zvislé
nosné konstrukcie objektu si murované z pdrobeténovych tvamic a palenych tehal hr. 30- 40 cm,
priCom ¢ast’ budovy z vychodnej a juZnej strany je zateplena penovym polystyrénom.Stropna
konstrukcia drevena tramova s rovnym podhl'adom. Strecha objektu prevazne sedlovd  pokryta
lepenkovym Sindlom so spadom do vonkajich zvodov a Zl'abov z pozinkovaného plechu . Priecky
a vypliiové murivo je murované z palenych tehal. Vnutorné povrchové upravy stien zo Stukovej
omietkya z dreveného obkladu. Vonkaj$ia povrchova tiprava stien pdvodnej Casti zo Stukovej omietky,
pristavba budovy zateplena ku diiu obhliadky bez povrchovej upravy polystyrénu.

Podlahy vnatomych priestorov z keramickej dlaZby a plavajuce laminatové. Rozvody ELI v budove
su svetelné a motorické. Okna v budove drevené zdvojené s dvojitym zasklenim a ¢ast’ vymenena za
plastové s izolaénym dvojsklom. Vykurovanie ustredné s panclovymi radiatormi a splyfiovacim
kotlom na drevo, ktory je umiestneny v kotolni budovy. Ohrev TUV  zasobnikoyym ohrievadom
TUV umiestnenym v kotolni. Socialne zariadenia v budove rekonstruované v roku 2019.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 71 budovy hotelov a motelov
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1969

Vypocet Ohstavany priestor [m?]
Zaklady

obostavany priestor zdkladov ( 9,80%30,0-11,35%3,45+5,70%4,10)*0,3 83,46

Vrchna stavba .

Prvé nadzemné podlazie  ( 9,80%30,0-11,35%3,45+5,70%4,10)*3.,05 848,55
Zastresenie

strecha ( 9,80*30,0-11,35%3,45+5,70*4,10)*1,20*0,5 166,93



Ostatné

Obstavany priestor pévodnej stavby 1 098,94

Pristavba z roku 2005

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Zaklady

Obostavany priestor zakladov : (13,6%6,50+8,6%9,80+4,10%14,60)%0,30 69,76

Vrchna stavba

Prvé nadz, podlazie : (13,6%6,50+8,6*9,80+4,10%14,60)*3,05 709,25
Zastresenie

13,6%6,50%1,20%0,5 + 8,6%9,80*1,2 + 8,60%9,8%2,5*%0.5 + 4,10%14,60*1,2%0,5 295,44
Obstavany priestor pristavby 1 074,45
Obstavany priestor stavby celkom: 2173,39 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoltovy ukazovatel’: RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m®
Koeficient konStrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

PodlaZie Cislo Vypolet ZP ZP [m’] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
9,80%30,0-11,35*3,45 +

Nadzemné 1 3,70%4,10+13,6%6,50+8,6*9,80+4,10 510,75 Repr. 3,05 3.05
*14.60

Priemern4 zastavand plocha: (510,75)/1=510,75 m?

Priemerna vySka podlazi: (510,75 * 3,05)/ (510,75)= 3,05 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 510,75) = 0,9670

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp = 0,30+ (2,10 /3,05) = 0,9885

Vypocet a urlenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy podiel

Cislo Nazov CEI;}]‘EE;:])OC(S:EI Koef. itand. ks; Upr:;laxpglliclu hodnotenej

stavby [%o]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,59

2 Zvislé konstrukceie 15,00 1,00 15,00 13,99

3 Stropy 8,00 1,00 8.00 7.45

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,59

3 Krytina strechy 3.00 1,00 3,00 2,79

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93

7 Upravy vmitornych povrchov 7.00 1,10 7,70 717

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,23

9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,20 3,60 3,35

10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 4,00 1,20 4.80 447

12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00

13 Okna 6,00 1,20, 7,20 6,70

14 Povrchy podldh 3.00 1,20 3,60 3.35

15 Vykurovanie 5,00 1,10 5,50 5,12

16 Elektroindtalacia 6,00 1,20 7,20 6,70
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17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,79
19 Vnitorna kanalizdcia 3,00 1,00 3,00 2,79
20 Vnutomy plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,10 2,20 2,05
22 Vybavenie kuchyii 2,00 1,20 2,40 2,23
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,20 4,80 4.47
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 3,72
DalSie konstrukcie
26 Kotolita - - 5.00 4,66
27 Vzduchotechnika - - 1,00 0,93
Spolu 100,00 107,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

Vichodiskovi hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

ky = 107,40 / 100 = 1,0740
kcu = 3,975
k_\.j = 0,95

VH=RU * kCU * k\.-’ * k?,p * k\-’P * kh * k_\.1 [€h‘]’13]

VH = 93,74 €/m>*3,975%1,0740%0,9670*0,9885*0,939%0,95

VH = 341,2390 €/m?

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Penzion LUCUS s barom ,

s.& 460 napé. 9732 ku 1969 56 24 g0 70,00 30,00
KaluZa

Pristavba 2005 20 24 44 45,45 54,55
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Pévodna stavba z roku 1969

Vychodiskova hodnota 341,2390 €/m® * 1098,94 m® 37500119
Technicka hodnota 30,00%z375001,19€ 112 500,36
Pristavba z roku 2005

Vychodiskova hodnota 3412390 €/m* * 107445 m® 366 644,24
Technickd hodnota 54,55% 236664424 € 200 004,43
Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Pévodna stavba z roku 1969 37500119 112 500,36
Pristavba z roku 2005 366 644,24 200 004,43
Spolu 741 645,43 312 504,79

2.1.2 Stavba: Penzion LUCUS s barom, supisné ¢islo 6060 na p.¢. 1103,
katastralne Gizemie Vinné, obec Vinné, okres Michalovce.

Penzién Lucus supisné &islo 6060 na parcele ¢. 1103 je sii€astou komplexu stavieb arealu rekreaéneho
zariadenia pri vinianskom jazere, katastralne izemie Vinné, obec Vinné, okres Michalovce. Stavba je
postavend v tesnej nadviznosti na druhu &ast’ stavby — majii spoloénu jednu stenu, ktora sa nachadza
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v katastrilnom tizemi KaluZa. Ako je viditeIné z kopie z katastralnej mapy &ast’ budovy suipisné &islo
460 zasahuje aj do parcely 1103. V predlozenom znaleckom posudku sa nachadzalo potvrdenie o veku
Jednotlivych objektov vydan¢ho firmou Cestné stavby Kosice zo diia 15.12.2005, podl'a ktorého bola
stavba postavena v roku 1993. Na ziklade rozhodnutia, ktorym sa povoluje zmena uZivania
rekrea¢ného zariadenia na penzion LUCUS zo diia 25.5.2005 bolav roku 2005 realizovana pristavba
a rekonstrukcia budovy. Modemizacia socidlnych zariadeni bola realizovana v roku 2019. Objekt je
napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie a elektriny.

Dispozi¢né rieSenie

Objekt je bez podpivnidenia. MA jedno nadzemné podlaZie a podkrovie.V objekte sa nachadzaji tri
dvojpodlazné apartmény. Stvrty apartman je prerobeny na kancelarske priestory — sidlo firmy.
V apartmanoch sa v dolnej casti nachadza dennia miestnost’, socidlne zariadenia a schodiste do
podkrovia. V podkrovi sa nachadzaju priestory na spanie. V &asti kde je sidlo firmy sa nachadzaju
v prizemi aj v podkrovi kancelarie, v prizemi sa nachadza aj socialne zariadenie.

Kazdy apartman ma samostatny vstup z dvorovej &asti zariadenia. Pred kazdyvm vstupom je vonkajsie
sedenie.

Technické riefenie objektu

Budova je zaloZena na beténovych zakladovych péasoch s vodorovnou izolaciou proti vode. Zvislé
nosn¢ konstrukcie objektu s murované z pérobetonovych tvamic a palenych tehal hr. 30 - 40 cm.
Stropna konStrukcia nad 1.NP Zelezobeténova, nad podkrovim drevena tramova s rovnym podhl'adom
drevenymi palubovkami. Strecha objektu prevazne sedlova pokryfa palenou krytinou na latovani
Tondach s odvodom daZdovej vody do vonkajsich zvodov a #labov z pozinkovaného plechu.
Priecky a vypliiové murivo je murované z palenych tehal. Vnitorné povrchové tipravy stien zo
Stukovej omietky a z drevencho obkladu. Vonkajsia povrchova tprava stien z mineralnej omietky,
Cast’ budovy z juZnej strany  obloZena drevenym obkladom. Podlahy vnutomych priestorov z
keramickej dlazby a plavajice laminatové. Rozvody ELI v budove si svetelné a motorické. Okna v
budove drevené zdvojené s dvojitym zasklenim a Cast’ vymenenédza plastové s izolaénym dvojsklom.
Vnutome dvere dyhované na baze dreva do obloZkovych zarubni, vchodové dvere plastové.
Vykurovanie ustredné s panelovymi radiatormi a splyfiovacim kotlom na drevo , ktory je umiestneny
v kotolni budovy s.6. 460 ( centralna kotolia pre cely areal). Ohrev TUV zasobnikovym ohrievagom
TUV umiestnenym v kotolni v budove s.&. 460 ( centrilna priprava TUV) . Socialne zariadenia v
budove rekonstruované v roku 2019,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 71 budovy hotelov a motelov
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m?]
Zaklady

obostavany priestor zdkladov ( 19,55%8,95+2,92%(1,6242,5542,55+1,62) + 1,65%2,91*2)*(0,3 62,68

Vrchna stavba

Prvé nadzemné podlazic : 19,55%8,95 * 2,83+ (2,92%(1,6242,55+2,55+1,62) + 54322
1,65%2,91*2)*2,83*0,5

Podkrovie : 19,55%8,95%4,72*0,5 412,94
Ostatné

vikiere 3,74*2,43*2 51*0,5*3 34,22
Obstavany priestor stavby celkom 1 053,06

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m>
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Koeficient konStrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehal, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?}  Repr. Vypodet vysky (h) h m]
19,55*8,95+

Nadzemné 1 2,92%(1,62+2 55+2,55+1.62) + 208,93 Repr. 2,83 2,83
1,65%2,91%2

Podkrovné 1 19,55*8.95 174,97 Repr. 4,72%0,5 2,36

Priemerna zastavana plocha: (208,93 + 174,97) /2 = 191,95 m?

Priemerna vyska podlazi: (208,93 * 2,83 + 174,97 *#2,36) / (208,93 + 174,97) =2,62 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 191,95) = 1,0450

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp =030+ (2,10/2.62)=1,1015

V¥pocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy podiel

Cislo Nazov Cg}?‘[?;:])ic:id Koef. Stand. ks; Uprj;?xpl?:ielu hodnotenej
stavhy [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zéklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,17
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 12.93
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,90
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,17
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,39
5 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,86
7 Upravy vnittomych povrchov 7,00 1,20 8.40 7.24
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,40 4,20 3.62
9 Vnutorné keramické obklady 3.00 1,40 420 3,62
10 Schody 3,00 1.40 420 3,62
11 Dvere 4,00 1,50 6,00 5,17
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,20 7,20 6,21
14 Povrchy podléh 3,00 1,40 420 3,62
15 Vykurovanie 5,00 1,20 6,00 5,17
16 Elektroinitalacia 6,00 1,30 7.80 6,72
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,86
18 Vnutorny vodovod 3.00 1,00 3,00 2,59
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,59
20 Vnlterny plynoved 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,10 2,20 1,90
22 Vybavenie kuchyti 2.00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,40 5,60 4,83
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné . 4,00 1.00 4,00 343
Dalsie konstrukcie
26 Kotolia - - 5.00 431
27 Vzduchotechnika - - 1,00 0,86
Spolu 100,00 116,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 116,00/ 100 = 1,1600
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,975
Koeficient vyjadrujiaci azemny vplyv: k= 0,95



Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU ¥ key ¥ kv * kup * kv * kg * ki [€/m?]
VH = 93,74 €/m**3,975%1,1600%1,0450%1,1015*%0,939%0,95
VH = 443,8233 €/m’

TECHNICKY STAV

Vypocel opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [Y%] TS [%]
Penzion LUCUS s barom ,

5.6. 6060 nap.. 1103 k. 1993 32 48 80 40,00 60,00
Vinné

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4438233 €/m’ * 1053,06 m® 467 372,56
Technicka hodnota 60,00 % z 467 372 56 € 28042354

2.1.3 Stavba: Rekrea¢na chata supisné ¢islo 6061 na p.é. 1102, katastralne
uzemie Vinné, obec Vinné, okres Michalovce.

Rekreatna chata sipisné &islo 6061 na parcele & 1102 je sudastou komplexu stavieb arealu
rekreaéného zariadenia pri vinianskom jazere, katastralne izemie Vinné, obec Vinné, okres Michalovce.
Stavba Je postavena ako samostatne stojaci objekt. V predloZenom znaleckom posudku sa nachadzalo
potvrdenie o veku jednotlivych objektov vydaného firmou Cestné stavby Kosice zo diia 15.12.2003,
podl'a ktor¢ho bola stavba postavena v roku 1976. Na zaklade rozhodnutia, ktorym sa povol'uje zmena
uzivania rekreadného zariadenia na penzion LUCUS zo diia 25.5.2005 bola v roku 2005 realizovana
pristavba a rekonStrukcia budovy. Socialne zariadenia boli modemizované v roku 2019. Objekt je
napojeny na verejny rozvod vody, kanalizicie a elektriny.

Dispozi¢né riesenie

Objekt je bez podpivnienia s jednym nadzemnym podlazim. V objekte sa nachadza pat’ apartménov.
V troch apartmanoch sa nachadza chodba, socidlne zariadenia a izba. V dvoch apartmanoch sa nachadza
chodba, socidlne zariadenia a dve izby. V stup do apartmanov je z hladnej chodby, ktora je pristupna
z priestranstva arealu rekreadného zariadenia.

Technické rieSenie objektu

Budova je zaloZena na betonovych zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie objektu st murované z pérobeténovych tvamic a palenych tehal
hr. 30 -40 cm. Stropna konstrukcia nad 1. NP drevena trAmova s rovnym podhladom na baze dreva
(palubovky).
Strecha objektu sedlovd pokrytd vInitou AZC krytinou na latovani s odvodom daZd’ovej vody
do vonkajSich zvodov a Zl'abov z pozinkovaného plechu. Prie¢ky a vypliiové murivo je murované z
porobetonovych tvamic. Vnutomé povrchové ipravy stien zo §tukovej omietky a z dreveného obkladu.
VonkajSia povrchova liprava stien z mineralnej omietky, ¢ast’ budovy z juznej strany obloZend
drevenym obkladom. Podlahy vmitornych priestorov z keramickej dlazby a plavajiice laminatové.
Rozvody ELI v budove su svetelné. Okna v budove drevené zdvojené s dvojitym zasklenim.
Vnitome dvere dyhované na baze dreva do oblozkovych zarubni, vstupné dvere do apartmanov
bezpecnostné, vchodové dvere drevené. Vykurovanie  Ustredné s panelovymi radidtormi  a
splyfiovacim kotlom na drevo, ktory je umiestneny v kotolni budovy s.&. 460 ( centrilna kotolia
pre cely areal). Ohrev TUV zasobnikovym ohrievaséom TUV umiestnenym v kotolni v budove s.&.
460 ( centralna priprava TUV).

14



ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 71 budovy hotelov a motelov
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Zaklady

obostavany priestor zékladov ( 16,68*8,66)*0,3 43,33

Vrchna stavba

Prvé nadzemné podlazie : 16,68*8.66%3.13 452,12
Zastresenie

16,68*8.66%2.43*%0,5 175.5

Ostatné

Obstavany priestor stavby celkom 670,96

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’; RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

.

Vypolet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon§truk&nej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypoclet ZP ZP [m?]  Repr. Vipodet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 16.68%8.66 144,45 Repr. 3,13 3.13
Priemerna zastavana plocha: (144,45) /1= 144,45 m?

Priemerni vy$ka podlaZi: (144,45 *3,13) / (144,45)= 3,13 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp= 0,92 + (24 / 144 45) = 1,0861

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=10,30+(2,10/3,13) = 0,9709

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy podiel

Cislo Nazov C;‘;}“E};,j])c::)ild Koef. Stand. ks Uprzt;:l*pl(::ielu hodnotenej
: stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zéklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 542

2 Zvislé konsdtrukcie 15,00 1,00 15,00 13,59

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 723

4 Zastredenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,42

5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,71

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,90

7 Upravy vnttornych povrehov 7.00 1.30 9,10 8,23

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,40 4,20 3.80

9 Vnutorné keramické obklady 3.00 1,60 4,80 4,34

10 Schody 3.00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 4.00 1,40 5,60 3,06

12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00

13 Okna 6,00 1,20 7,20 6,51

14 Povrchy podlah 3,00 1,40 4,20 3.80

15 Vykurovanie 5,00 1,10 5,50 4,97

16 Elektroinstalacia 6,00 1,20 7,20 6,51

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
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18 Vnutorny vodovod 3.00 1,00 3,00 2.7

19 Vnutorna kanalizacia 3.00 1,00 3,00 2,71

20 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,10 2,20 1,99

22 Vybavenie kuchyii 2,00 0.00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,40 5,60 5,06

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 4.00 1,00 4.00 3.62
Dalsie konstrukcie

26 Kotoliia - - 5,00 4,52

27 Vzduchotechnika B - 1,00 0,90
Spolu 100,00 110,60 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 110,60 / 100 = 1,1060

Koeficient vyjadrujici v¥voj cien: keu = 3,975

Kocficient vyjadrujici izemny vplyv: kne=0,95

Vychodiskovi hodnota na MJ: VH =RU * keu * ky * kzp * kvp ¥ ke * ki [€/m?]

VH = 93,74 €/m**3,975%1,1060%1,0861*0,9709*0,939*0,95
) VH = 387,6598 €/m*
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Rekreadna chata s.¢. 6061 1976 49 31 80 61,25 38,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 387,6598 €/m’ * 670,96 m? 26010422
Technicka hodnota 38,75% =z 26010422 € 100 790,39

2.2 PRISLUSENSTVO

Rozsah adimenzie prisluSenstva su zistené meranim (u nadzemnych konstrukcii) v doplneni
odhadom (u podzemnych konstrukeif) podl'a bezného dobového vyhotovenia.

2.2.1 Plot: Oplotenie z beténovych tvarnic

Oplotenie aredlu zo severnej a vychodnej strany. Plot pozostava z debniacich beténovych tvarmnic
s beténovou zalievkou hr do 20 cm na beténovych zakladovych pasoch, vyska oplotenia 2.0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Polet MJ  Body/MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac;
7 kamefia a betonu 128.00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

16



3. Vypli plotu:
murovany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych

SR 256,00m? 755 25,06 €/m

tvarnic
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vyplitou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 128 m
Pohl’adova plocha v¥plne: 128%2.0 = 256,00 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k=093
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbomym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%d] TS [%]
Cplotemisz betonowich 2015 10 40 50 20,00 80,00
tvarmc
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

* 5 ks & * nly

Vychiodiskove hodniota EI%SBJS?TO 553:24 €/m + 256,00m? * 25,06 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks) 36 400,03
Technicka hodnota 80,00 %z 36 400,03 € 29 120,02

2.2.2 Studna: Studna kopana

Studria kopana umiestnena na parcele ¢. 973/4 vybudovana v roku 1969. Studiia vybudovana z

beténovych skruzi priemeru 1000 mm, hibky 6,50 m.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubng rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 6,5 m
Priemer: 1000 mm
Poéet elektrickych &erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ke = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel’: do 5 m hibky: 81,49 €/m
] 5-10 m hlbky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Studiia kopana 1969 56 44 100 56,00 44.00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]

! A * ] * = 5 . * - * S ok
Vichodiskové hodnota ((3891,549 €/m*5m+ 14921 €/m * 1,5m + 357,83 €/ks * 1ks) * 3,975 373507
Technicka hodnota 44.00% 2z 3 735,07 € 1 643,43
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2.2.3 Studna: Studna vitana

Studfia vitana umiestnena na parcele &. 973/4 vybudovana v roku 2005 .
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vrtana

Hlbka: 20 m

Priemer: 200 mm

Pocet elektrickych Cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien; keu = 3,975

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kne = 0,95

Rozpoltovy ukazovatel’: 85,31 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zaciatok nZivania V [rok] T [rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
Studiia vitana 2005 20 60 80 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov Yypodet Hodnota [€]
Vychoediskova hodnota (85,31 €/m *20m + 426,21 €/ks * 1ks) * 3,975 * 0,95 8052,51
Technicka hodnota 75,00%z 8035251 € 603938

2.2.4 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z ocel'ového potrubia DN 40 mm z verejného vodovodu do arealu cez
parcelu €. 1066/169 vybudovana v roku 1976.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

PoloZka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pofet mernych jednotiek: 65 bm

Koeficient vyjadrujaci v¥voj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujiaci dazemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormnym odhadom

Nazov Zadtiatok uZivania ¥ [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%0]

Vodovodna pripojka 1976 49 1 50 98,00 2,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 65 bm * 59,75 €/bm * 3,975 * 0,95 14 666.01
Technicka hodnota 2,00 % z 14 666,01 € 293,32

2.2.5 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka z kameninového potrubia DN 125 mm z aredlu do verejnej kanalizacie
vybudovana v roku 1976.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubic kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizicie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za merna jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 106 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keuy = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nazoy Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 1976 49 21 70 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 106 bm * 30,54 €/bm * 3,975 * 0,95 12 224,63
Technicka hodnota 30,00 %z 12 224,63 € 3 667,39

2.2.6 Vonkajsia uprava: Kanalizacna pripojka

Kanalizaéna pripojka z plastového potrubia DN 150 mm z arealu do verejnej kanalizacie
vybudovana v roku 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2) ,

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoltovy ukazovatel’ za merna jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm



Pocet mernych jednotiek: 52.5bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keuy=3,975
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ki =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T |rok] Z [rok]

O [%] TS [%]

Kanalizaén4 pripojka 2005 20 40 60

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

33.35 66,67

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,5bm * 28,38 €/bm * 3,975 * 0,95 562642
Technicka hodnota 66,67 %z 562642 € 3 751,13

2.2.7 VonkajSia uprava: Spevnené asfaltové plochy

Spevnené plochy - pristupova plocha v juZnej Casti aredlu vybudovand v roku 1993. Spevnena
plocha vybudovand z kameniva obalovaného asfaltom na podklade zo §trkového 167ka .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO:
Kdéd KS:
Kod KS82:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikicie
2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.¢) Asfaltovy betdn hr. 40 mm

Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
42*%9+18*%6+18%4 = 558 m’ ZP
keu = 3,975

k.M = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Niazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené asfaltové plochy 1993 32 18 50 64,00 36,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 558 m? ZP * 13,11 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 27 624,70
Technicka hodnota 36,00% 72762470 € 9944 89

2.2.8 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Spevnena plocha - chodnik pre vstupom do penzionu nap.¢. 1066/82 vybudovany v roku 2007.

Spevnend plocha vybudovand zo zamkovej dlazby do strkového 162ka.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kaod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kad KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlazba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11¥1,6 = 17,6 m*> ZP
Koeficient vyjadrujici v¥voj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kns = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnene plochy zo
zémkovej dlazby 2007 18 42 | 60 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,6 m* ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 971,01
Technicka hodnota 70,00 % 2 971,01 € 679,71

2.2.9 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z kamena

Spevnené plochy z kamennych kociek pri budovach penziéonu nap.€. 1066/82 vybudované v
roku 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dldZdenym - kamennym

Polozka: 8.4.c) Dlazobné kocky - mozaika, 60 mm - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 16,2*%1.4+17,8%0,55+2,55%1,8 = 37,06 m*> ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke =3,975

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

Nézov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy z kameftia 2005 20 30 50 40,00 60,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 37,06 m* ZP * 12,95 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 1812,32
Technicka hodnota 60,00 %z 1812,32€ 1 087,39

2.2.10 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z keramickej dlazby

Spevnené plochy pri budovach penziénu nap.&. 1066/82 z keramickej dlazby vybudované v
roku 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSQ: 822 2.5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dldzdenym - ostatné

Polozka: 8.5.1) Z keramickej dlazby - kladen¢ do betonu

Rozpottovy ukazovatel’ za merna jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13,5%8,10+9,4%3,5 = 142,25 m> ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vy¥pocel opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy z

keramickej dlazby 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14225 m? 7P * 1826 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 9 808,75
Technicka hodnota 60,00% z 9 808,75 € 5 88525

2.2.11 Vonkajsia uprava: Obrubniky

Obrubniky lemujuce spevnené plochy pri budovach penziénu nap.§. 1066/82 vybudované v
roku 1993 v celkovej dlzke 82 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Obrubniky
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 28. Obrubniky
Bod: 28.2. Obrubnik beténovy
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Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 350/30,1260 = 11,62 €/bm

Polet mernych jednotiek: 82 bm
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Obrubniky 1593 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota 82 bm * 11,62 €/bm * 3975 * 0.95 3 598,16
Technicka hodnota 36,00%z3 598,16 € 129534

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Penzion LUCUS s barom , s.£. 460 nap.¢. 973/2 ku KaluZa 741 645.43 312 504,79
Penzién LUCUS s barom , s.&. 6060 nap.¢. 1103 k. Vinné 467 372,56 28042354
Rekreadna chata s.& 6061 260 104,22 100 790,39

Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 1469 122,21 693 718,72

Oplotenie z beténovych tvarnic 36 400,03 29 120,02
Studfia kopana 373507 164343
Studsia vitana 8 052,51 6 039,38

Celkom za Studne 11 787,58 7 682,81
Vodovodna pripojka 14 666,01 293,32
Kanalizaéna pripojka 12 224,63 3 667,39
Kanalizaéna pripojka 562642 3751,13
Spevnené aslaltové plochy 27 624,70 9944 89
Spevnene plochy zo zamkove) dlazby 971,01 679,71
Spevnené plochy z kameiia 181232 1 087,39
Spevnené plochy z keramickej dlazby 9 808,75 5 883,25
Obrubniky 3598.16 129534

Celkom za Vonkajsie dipravy 76 332,00 26 604,42

Celkom: 1593 641,82 757 125,97

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaji v katastralnom uzemi Vinné a Kaluza, v obci Vinné a
Kaluza. Nehnutel'nosti su umiestnené v rekreacnej oblasti v tesnej blizkosti vinianského jazera mimo
intravildnu obce Vinné a Kaluza na hranici katastralnych tzemi Vinné a KaluZa. Vinianske jazero sa
nachadza v pri obci Vinné, od mesta Michalovee je vzdialené 11 km a 3 km od Zemplinskej Siravy.
Jazero vzniklo vytvorenim umelej hradze a privedenim vody z Vinianskeho potoka.

Objekty sa nachadzaju v okrajovych Castiach obei. V okoli objektov sa nachadzaju stavby pre §port
a rekreaciu. Lokalita je vhodna na vystavbu objektov na rekreaciu. V blizkosti nehnutelnosti sa
nezdrziavaju problémové skupiny obyvatel'stva anie su tam ani nepriaznivé vplyvy na Zivotné
prostredie. V obei Vinné, odkial’ je pristup k nehnutelnostiam po spevnenej komunikécii sa nachadza



predajila potravinarskeho tovaru, pohostinské odbytové stredisko, predajiia nepotravinarskeho tovaru,
zariadenie pre tdrzbu a opravu motorovych vozidiel, hotel (motel, botel), penzién, chatova osada,
kemping, lekdme a vydajne lickov, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, kiipalisko
umel¢ alebo prirodné, posta, verejny vodovod, verejna kanalizicia, kanalizaéna siet’ pripojend na COV,
rozvodnd siet’ plynu, Zakladna $kola, Materska kola.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti v Case obhliadky sluZili svojmu G&elu. Vzhladom na polohu
nehnutelnosti nepredpokladam iny udel vyuZitia. Ale vzhladom na kupi schopnost obyvatel'stva
v lokalite, v ktorej sa nehnutel'nost’ nachadza a na technicky stav stavieb (je potrebnd ich modemizacia
na vy§§i Standard) je ich vyuziteI'nost’ dost’ nizka.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzitim nehnuternosti:

V liste vlastnictva &. 1369 v &asti C TARCHY suzacvidované tietotarchy: _
Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstunka 5, 851 02 Bratislava, IC0O:35724803,
na parc.€.973/2,parc.¢.973/4 a penzién LUCUS s barom sap.¢.460 V 2706/08z.d.28.7.2008-8z.125/08
Oznamenie o zmene zalozného veritel'a na zaklade Zmluvy o postipeni pohl'adavkyz.d. 11.12.2020, Z-
348/2021, ¢.z. 159/22
Z-4138/2020 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nchnutelnost’ 412EX
474/20-14 z.d. 30.11.2020, Ex. urad Kosice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sud. ex. JUDr. Maria Nogova,
v prospech opravneného CORTEC s.r.0., Horna 13, 974 01 Banska Bystrica, 45584168, &.z. 34/22
Z-974/2021 - Exekuény prikaz na zriadenic exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ &.412EX
16/20 z.d.18.3.2021, od Exekutorsky tirad Kosice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sid. ex. JUDr. Maria
Nogovd, v prospech Slovensky ochranny zvéiz autorsky pre prava k hudobnym dielam, Rastislavova
914/3, Bratislava-mestské &ast’ Ruzinov, ICO 00178454, &z-86/24
Z-3687/2022 Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na parcelu C KN 973/2, 412EX
648/22 z.d. 27.9.2022, Bx. urad KoSice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sud. ex. JUDr. Maria Nogova, v
prospech Slovensky ochranny zviz autorsky pre priva k hudobnym dielam, Rastislavova 914/3,
Bratislava, ICO: 00178454, CZ 51/25
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V liste vlastnictva &. 3386v dasti C TARCHY su zaevidované tieto tarchy:
Z4lozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Paj$tinka 35, 851 02 Bratislava, IC0:35724803 na
parc.¢.1066/82 parc.¢. 1102, parc.¢, 1103, parc.¢.1066/177 penzion LUCUS s barom sip.¢.6060 na
parc.¢.1103a rekreaéna chata sup.¢.6061 na parc.¢.1102V 2706/08 z.d.28.7.2008-¢z.245/08 Ozmamenie
o zmene zalozného veritel'a na zdklade Zmluvy o postupeni pohl'adavkyz.d.11.12.2020, Z-348/2021,
¢.z. 159/22
7Z-4138/2020 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost412EX
474/20-14 z.d. 30.11.2020, Ex. urad Kosice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sid. ex. JUDr.Maria Nogova,
v prospech opravneného CORTEC s.r.0., Homa 13, 974 01 Banska Bystrica, 45584168, ¢.z. 158/22
Z-974/2021 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost¢.412EX
16/20 2z.d.18.3.2021, od Exekutorsky urad Kosice, Hroncova 1, 040 01 KofSice, sud.ex. JUDr. Maria
Nogova, v prospech Slovensky ochranny zviz autorsky pre prava k hudobnymdielam, Rastislavova
914/3, Bratislava-mestska dast’ Ruzinov, ICO 00178454, §z-283/24
Z-1398/2022 Rozhodnutie Datiového uradu Kosice, Zelezniéna 1, 041 90 Kosice z.d.08.04.2022 |
pravoplamé 12.5.2022 o zriadeni zalozného prava na nehnutelnost. ¢z-170/25
Z-3687/2022 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti:parcelu C
KN 1066/82, 1066/169, 1066/170, 1066/177, 1066/237, 1102, 1103 a stavbu so sup.¢. 6061 na parcele
C KN 1102, 412EX 648/22 z.d. 27.9.2022, Ex. urad Kosice, Hroncova 1,040 01 KoSice, sud. ex. JUDr.
Maria Nogova, v prospech Slovensky ochranny zvdz autorskypre prava k hudobnym dielam,
Rastislavova 914/3, Bratislava, ICO: 00178454, CZ 196/25
7-254/2023 Rozhodnutie Dariového tiradu Kogice, Zelezniéna 1, 040 90, Kosice &.10304225/2023 z.d.
19.01.2023, pravoplatné 27.02.2023 o zriadeni zalozného prava'k nehnutelnostiam. ¢z-243/2025
Pripadné d’alSie rizik4 spojené s nehnutel’'nost’ou nie sit mi zname.

3.1. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY STAVIEB

VSeobecna hodnota stavieb vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priememy koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost obce,
polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypolte uvazovane s
priememym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,3 .Stavby sa nachadzaji na spojnici
katastralnych tzemi obeci Vinné a KaluZa, v lokalite s priemernym zaujmom o kapu nehnutel’nosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
1. trieda III. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
1I. trieda Aritmeticky priemer L a I1I. triedy 0,600
III. trieda Priememy koeficient 0,300
1V. trieda Aritmeticky priemer V. aIIl. triedy 0,165
V. trieda TII. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypodlet koeficientu polohovej diferenciacie:
Viaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodneni Tried Lp
1510 0[]13 ovodanenie rieda PRI Vi kPDIxVI

Trh s nehnutel'nost ami -
1 L v. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je niz§

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah K centru obce
2 . G o s . 1L 0,300 30 9.00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Stcéasny technicky stav nehnutel’nosti :
3 . I 0,300 8 2,40
nehnutelnost’ vyZaduje opravu

Prevladajuica zastavba v okoli nehnutel’nosti

; . ; L 0,500 7 6,30
objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod.
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Prisluienstvo nehnutelnosti

5 . 1. 0,300 6 1.80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutel'nosti
g Ophem | _ oL 0300 10 3,00
priememy - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéné ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,600 9 5,40
nezamestnanost’ do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
g k. R. a obyvatel'stva v mieste stavby I 0,600 6 3,60
priemernd hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodna a &éiastofne 1L 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
1o o ERTacteren _ ) I 0,900 6 5.40
rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, IL. 0,600 7 4,20
spolocna anténa
Doprav koli nehnutel’nosti
12 p v o . us_ ! V. 0,030 7 0,21
Z1adna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
Ob¢ianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira) -
L obecny tirad, posta, zakladn4 8kola I. stupefi, lekar, zubér, B 0,163 10 185
reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznalné prirodné lokality, lesy, vodnd nadrZ, park, skanzen a IL 0,600 8 4,80
pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,900 9 8,10
nadmernej hlugnosti
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
i oino y v zastavhe ¥ rozvoj, vplyv n L 0,300 5 2.40
bez zmeny
Moiznosti d'aliieho roziirenia
17 . L V. 0,030 7 0,21
Zladna moZnost rozdirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 : V. 0,030 4 0,12
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 ; . 1. 0,300 20 6,00
priemerna nehnutelnost’
Spelu 180 68,24
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kpp = 68,24/ 180 0,379
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 757 125,97 € * 0,379 286 950,74 €

3.2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

3.2.1 Zastavané plochy a nadvoria

Ohodnocovanad pozemkova plocha zapisana na liste vlastnictva ¢. 1369 - parcelné &islo 973/2 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 286 m”, sa nachadza v katastralnom tizemi KaluZa, obec Kaluza,

okres Michalovce. K pozemku je pristup po spevnenej komunikécii a je k nemu privedend vodovodna

kanalizaéna a elektro pripojka. V lokalite je moznost' napojenia na verejny rozvod zemného plynu.
Dopravné spojenie autobusovou dopravou a autom do centra okresného mesta Michalovee je do
10 min . Preto vychadzam z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov 80 % z 9,96 €/m2 =797

£l
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€/ m2 ( 80 % z vychodiskove] hodnoty okresného mesta Michalovee ) a to v zmysle prilohy ¢&. 3
vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a
vvhlasky MS SR ¢. 254 Z.z. zo diia 18.5.2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecne) hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov, ktora je upravena o koeficienty.

Piircela Druh pozemku Spolu vymera  Spoluvlastnicky

Vymera [m?]

[m?] podiel
973/2 zastavana plocha a nadvorie 286,00 1/1 286,00
Obec: Kaluza
Vychodiskova hodnota: VHur = 80,00% z 9,96 €/m* = 7,97 €/m>
Oznadenie a nazov Hodistenia Hodnota
koeficientu oenotem koeficientu
ks 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a pol'nochospodarske 0.90
koeficient vieobecnej situacie oblasti obei a miest do 10 000 obyvatel'ov ’
kv 5. - rekreadné stavby na individualnu rekredciu, 104
koeficient intenzity vyuZitia :
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostnedkom
g g i hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do cenlra mesta do 15
koeficient dopravnych : L s e - 1oh be % Do e 0,90
vzfahov min. pri beznej premévke, pozemky v mestich bez moznosti vywZitia mestskej
hromadnej dopravy
ki
koeficient funkéného vyuZitia 3. plochy obytnych a rekrea¢nych lizemi (obytné alebo rekreaéna poloha) 1,30
izemia
ki N LT LRy A 2 LY * s 5 s i
koeficient technickej 4 ‘\tif:l1111 dobra vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tr1 druhy vergjnych 130
infradtruktiry pozemku siet)
koeficient povySujiicich 4. 1ne_ fakton (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby, 2.20
faktorov sadové (pravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
[aktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,04 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 2,20 * 1,00 3,1320
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VS8Hums = VHm * kep = 7,97 €/m? * 3,1320 24,96 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela &. 97372 286,00 m? * 24,96 €/m? * 1/1 7 138,56
Spolu 7 138,56

3.2.2 Zastavané plochy a nadvoria

Ohodnocovand pozemkova plocha zapisana na liste vlastnictva ¢. 3386- parcela ¢islo 1066/82

- ostatna

plocha o vymere 775 m? parcela &islo 1066/169 - ostatna plocha o vymere 511 m?, parcela &islo
1066/170 - ostatna plocha o vymere 153 m? parcela &islo 1102 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 174 m?, parcela &islo 1103 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 301 m® sa nachadza

v katastralnom uzemi Vinné, obec Vinné, okres Michalovce K pozemkom je pristup po

spevnenej

komunikacii a je k nim privedena vodovodna, kanalizatna a elektro pripojka. V lokalite je moZznost

napojenia na verejny rozvod zemného plynu.

Dopravné spojenie autobusovou dopravou a autom do centra okresného mesta Michalovee je do
10 min . Preto vychadzam z jednotkovej vychodiskove] hodnoty pozemkov 80 % z 9,96 €/m2 =797
€/ m2 ( 80 % z vvchodiskovej hodnoty okresného mesta Michalovee ) a to v zmysle prilohy €. 3
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vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z zo dila 23.8.2004. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a
vyhlasky MS SR ¢. 254 Z.z. zo diia 18.5.2010, ktorou sa meni vyhlagka MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov , ktora je upravend o koeficienty.

i Spolu vymera  Spoluvlastnicky . Pt
Parcela Druh pozemku [m?] podicl Vymera [m?]
1066/82 ostatnd plocha 775,00 1/1 775,00
1066/177 ostatnd plocha 168,00 /1 168,00
1102 zastavana plocha a nadvorie 174.00 1/1 174,00
1103 zastavana plocha a nadvorie 301,00 1/1 301,00
Spolu vymera 1 418,00
Obec: Vinné
Vychodiskova hodnota: VHuy = 80,00% z 9,96 €/m* = 7.97 €/m*
Oznadenie a nazoy Hodisteni Hodnota
koeficientu odnotenie koeficientu
ks 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvalelov, priemyslové a polnohospodarske 0.90
koeficient vSeobecnej situacie oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov ?
5 ky ; <. 5. -rekreaéné slavby na individualnu rekredciu, 1,04
koeficient intenzity vyuZitia :
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
- s hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
koeficient dopravnych ; e T - : N ; 0,90
ot min. pri beZnej premavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia mestskej
vztahov : ) -
hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného vyuzitia 3. plechy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
lzemia
ki ;s ;o % 5 s ¥ : U 10
koeficient technickej ésll e\%lml dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1.30
infradtruktiry pozemku
kZ P L PR & 5 el 74 Ty
koeficient povySujiicich ;lﬂ (Jl.téf :'th;);'v (Imy;l?ﬁlill;i alvardp)ozanku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby, 2.20
faktorov pravy poz Poc.
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
[aktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=090* 1,04 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 2,20 * 1,00 3,1320
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V8Hw = VHw * kep = 7,97 €/m? * 3,1320 24,96 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢, 1066/82 775,00 m* * 24,96 €/m?* * 1/1 19 344,00
parcela &. 1066/177 168,00 m? * 24,96 €/m? * 1/1 419328
parcela &, 1102 174,00 m? * 24,96 €/m? * 1/1 4 343,04
parcela & 1103 301,00 m? * 24 96 €im? * 1/1 7 512,96
Spolu 35 393,28
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IIl. ZAVER
1. OTAZKA ZADAVATEL’AI Aka je VSH stavieb - penzién LUCUS s barom stipisné ¢islo

460 na parcele €islo 973/2 aparcela 973/2, katastralne uzemie — Kaluza, obec - Kaluza, okres —
Michalovce, penzion LUCUS s barom stpisné ¢islo 6060 na parcele €. 1103, rekreacna chata supisné
&islo 6061 na parcele ¢. 1102 a parcela &. 1066/82, 1066/177, 1102, 1103, katastralne tizemie — Vinng,
obec - Vinne, okres — Michalovce?

2. ODPOVEDE NA OTAZKY:
a) REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Penzién LUCUS s barom , s.&. 460 nap.c. 973/2 ku Kaluza 118 439,31
Penzién LUCUS s barom , s.¢. 6060 na p.¢. 1103 k.. Vinné 106 280,52
Rekreacna chala s.¢. 6061 38 199,56
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 262 919,39
Oplotenie z betonovych tvarnic 11 036,49
Studtia kopana 622,86
Studfia vitana ' 228892
Spolu za Studne 2911,78
Vodovodna pripojka 111,17
Kanaliza¢na pripojka 1 389,94
Kanalizaéna pripojka 142168
Spevnené asfaltové plochy 3 769,11
Spevnené plochy zo zémkovej dlazby 257,61
Spevnené plochy z kamefia 412,12
Spevnené plochy z keramickej dlaZby 2230,51
Obrubniky 490,93
Spolu za Vonkajsie apravy 10 083,08
Spolu stavby 286 950,74
Pozemky
Podl'a LV &. 1369 - parc. & 973/2 (286 m?) 7 138,56
podl'a LV & 3386 - parc. & 1066/82 (775 m?) 19 344,00
podla LV & 3386 - parc. & 1066/177 (168 m?) 419328
podla LV & 3386 - parc. & 1102 (174 m?%) 4 343,04
podla LV & 3386 - parc. &. 1103 (301 m?) 7 512,96
Spolu pozemky (1 704,00 m?) 42 531,84
Vseobecna hodnota celkom 329 482,58
Vieobecna hodnota zackrihlene 329 000,00

329.000,- Eur

Vieobecni hodnota slovom: Tristodvadsat’devit’tisic Eur

&Zuf

V Kosiciach dia 07.09.2025 Ing. Paulina Cemochova
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IV. PRILOHY

. List vlastnictva ¢. 1369

. List vlastnictva ¢. 3386

. Képia z katastralnej mapy
. Podorysy a rezy objektov
. Doklady o veku stavby

. Objednavka

SO =] O L B L B =

. Fotodokumentacia

. Protokol o obhliadke predmetu drazby

- 2 str.
- 3 str.
- 1 str.
- 4 str.
-3 str.
-1 str.
-2 str.
-4 str.
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Okres 807
Obec 52258
Katastralne tzemie ]2322

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Michalovce
9 Kaluza
8 Kaluza

Diéatum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1369

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

3.9.2025
11:56:18
2.9.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelne Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
97372 286 | Zastavana plocha 16 1 2
anidvorie

Iné daje: Bez zépisu

Legenda

Spbsob vyuZzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznacend sipisnym cislom

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obee

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemkn Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
éislo parcelné Eislo stavby nehnutel’'nosti stavby
460 973/2 13 | Penzién LUCUS s barom 1

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

13 Budova ubytovacicho zariadenia

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

1 AMRUC spol. s r.0., Priemyseln4 6, Michalovee, PSC 071 01, SR, ICO: 36198111

Vlastnik Potet vlastnikov: 1
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo M;esto trvalého poby‘tu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
11

Titul nadobudnuti

108/2008/Hr. - &z

a:

69/2008

Kupna zmluva V-1807/03 z.d.4.11.2003- 151/03
Na p.€.973/2, 973/4 - Rozhodnutie SK-Michalovce o oprave chyby v katastral.operite z.d.16.4.2008, X-

Na parcelu 973/2 rozhodntie OU Vinné ¢. 2339/2005 o zmene uZivania stavby z.d. 29.9.2005-Z 1437/08 ¢z-111/08
Na parcelu 973/2 rozhodnutie OU Vinné £.738/2006 na zapis pristaby z.d. 11.7.2006 -Z 738/2006 &z-111/08

Iné tdaje: Bez zapisu
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Poznamky

K nehnutel'nosti

P - 325/2016 - Poznamendva sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava &. V 2706/08 z.d.
3.5.2016, OTP Bankou Slovensko a.s., Stirova 5, Bratislava, na penzion Lucus a pozemky, CZ

-75/16

P -242/2019 - Poznamendva sa Ozndmenie o zagati vikonu zaloZného prava, Platit’ sa oplati -
8.1.0.,¢.PSO041/19/12A z.d. 5.4.2019, OTP Banka Slovensko a.s., Stirova 5, 813 54
Bratislava, na C KN parc.£.973/2,973/4 a na stavby - penzion LUCUS s.6.460 na C KN
parc.€.973/2, P-242/2019,8.2.-86/19

P-490/19 Poznamenéva sa oznamenie o drazbe zn. 041/19 z dia 18.7.2019, od Platit’ sa oplati | -
s.1.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, navrhovatel OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5,813
54 Bratislava &z-184/19

P-776/19 Poznamenava sa ozndmenie o opakovanej drazbe z dia 25.11.2018, zn. PS0041/19 -
od Platit’ sa oplati, s.r.o., Mostova 2, 821 08 Bratislava, Navrhovatel OTP Banka Slovensko,
a.s., Stirova 5, 813 54 Bratislava &z- 289/19

P - 80/2022 - Poznamendva sa Oznamenic o zadati vykonu zaloZného prava, €. 6.209.325 z.d. -
27.1.2022, EOS KSI Slovensko,s.r.0., Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, na C KN parc.8.973/2 a
na stavbu - penzién LUCUS s barom $.8.460 na C KN parc.8.973/2, ¢.2.-49/22

P-199/2021 Poznamenava sa Rozhodnutie na zriadenie dafiového zaloZného prava na -
nehnutelnost €. 100287409/2021 zo dha 18.02.2021, pravoplatné 16. 03.202] Dafiovy tirad
Kodice, Zelezniéna 1, 041 90 Kosice, ¢.2.-84/24

P-351/2021 Oznamenie DU Kosice ¢. 100453885/2021 o pravoplatnosti. ¢z-89/24

P-632/2021 Poznamenava sa Rozhodnutie na zriadenie dafiového zalozného prava na -
nehnutel’nost’ €. 100960013/2021 zo diia 12.06,2021, pravoplamé 08.07.2021 Dafiovy Grad
Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice, ¢.2.-93/24

P-775/2021 oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti. §z-95/24

P-864/2021 - Poznamendva sa Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava €.101442734/2021 -
2.d.9.8.2021, pravoplatné dna 13.09.2021, od Dafovy trad Kogice, Zelezni¢na 1, 041 90
Kodice, ¢z-96/24

P-1037/2021 oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti, &.z. 97/24

P-1126/2021 - Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava ¢.102229012/2021 2.d.10.11.2021, -
prav. 07.12.2021 od Dattovy trad Kosice, Zelezniéna 1, 041 90 Kogice, &z-18/25
P-1226/2021 oznamenie o nadobudnuti privoplatnosti, §z-30/25

Iné udaje - nepriradené

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Geometricky plan: 36582972-162/2005

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajitinka 5, 851 02 Bratislava, ICO:
35724803, na parc.€.973/2,parc.¢.973/4

a penzion LUCUS s barom stp.€.460

V 2706/08 z.d.28.7.2008-¢z.125/08

Oznamenie o zmene zalozného veritel'a na zéklade Zmluvy o postipeni pohl'adavky z.d.
11.12.2020, Z-348/2021, ¢.z. 159/22

Vlastnik poradové &islo 1

Z-4138/2020 Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost
412EX 474/20-14 z.d. 30.11.2020, Ex. irad Kogice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sud. ex. JUDr.
Miria Nogova, v prospech opravneného CORTEC s.r.0., Horna 13, 974 01 Banska Bystrica,
45584168, ¢.z. 34/22

Vlastnfk poradové &islo 1

7-974/2021 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného priva na nehnutel'nost’
C412EX 16/20 z.d.18.3.2021, od Exekutorsky trad Kogice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sid.
ex. JUDr. Méria Nogovd, v prospech Slovensky ochranny zvéz autorsky pre prava k hudobnym
diclam, Rastislavova 914/3, Bratislava-mestska ¢ast’ RuZinov, ICO 00178454, ¢z-86/24

Vlastnfk poradové &islo 1

7-3687/2022 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného priva na parcelu C KN
973/2, 412EX 648/22 z.d. 27.9.2022, Ex. urad KoSice, Hroncova 1, 040 01 Kogice, std. ex.
JUDr. Méria Nogova, v prospech Slovensky ochranny zviiz autorsky pre prava k hudobnym
dielam, Rastislavova 914/3, Bratislava, ICO: 00178454, CZ 51/25
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Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Okres
Obec
Katastralne tzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT]

807 Michalovee Datum vyhotovenia 3.9.2025
523259 Vinné Cas vyhotovenia 11:54:14
869503 Vinng Udaje platné k 2.9.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3386

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 7

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Parcelné cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemlku vzt'ahu
1066/82 775 Ostatné plocha 30 1 2
Iné Gdaje: Bez zapisu
1066/169 | 511| Ostamé plocha 30 | 1] 2|
Iné tdaje: Bez zapisu
1066/170 | 153| Ostat4 plocha 30 ] 1] 2|
[né tidaje: Bez zapisu
1066/177 168 | Ostatné plocha 30 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
1066/237 839 | Ostatnéplocha 30 1 2
Tné udaje: Bez zapisu
1102 174 | Zastavan4 plocha 16 1 2
a nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
1103 301 | Zastavan4 plocha 16 1 2
a nédvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
30 Pozemok, na ktorom je ihriske, stadion, kuipalisko, Sportova drdha, autokemp, taberisko a in¢

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutenost'ou

Umiestnenic pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby Potet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
6060 1103 13 | Penzién LUCUS s barom : 1
Iné udaje: Bez zapisu
6061 1102 19 | rekreatnd chata 1

Iné idaje: Bez zapisu
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Legenda

Druh stavby
13 Budova ubytovacieho zariadenia
19 Budova pre $port a na rekreaéné tidely

Umiestnenie stavby

1

Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTELNOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany (daj
1 AMRUC spol. s r.0., 072 31, Vinné, & 6060, SR, ICO: 36198111 171

Plomba vyzna&end na zaklade Z-2496/2025 (Rozhodnutie o zriadeni z4lozného priva
(sudcovské, exekuctné, datiové))

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-1807/03 z.d.4.11.2003- ¢z 324/03

Na p.€.1102,1103,1066/82 - Rozhodnutie SK-Michalovce o oprave chyby v katastral.operate z.d.16.4.2008, X-
108/2008/Hr. - ¢z 125/2008 )

Na parcelu 1103 rozhodnutie QU Vinné ¢. 2339/2005 o zmene uzivania stavby z.d. 29.9.2005-Z 1437/08 &z-211/08
Na parcelu 1103 rozhodntie OU Vinné €. 738/2006 na zapis pristavby z.d. 11.7.2006-Z 1437/08 ¢z-211/08

Na parcely CKN ¢. 1066/82, ¢. 1066/169, ¢. 1066/170, &. 1066/177 geometricky plan: &. 36582972-24/2008 -Z
1457/08 z.d. 17,2008 &2-215/08

Zapis GP ¢.36582972-71/10, CZ-206/10

Na diel 1 o vymere 147m2 podl'a GP ¢. 36582972-101/2010 pricleneny k parc.é. 1066/237 kipna zmluva V-3412/10
z.d. 25.1.2011, &z 48/11

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P - 329/2016 - Poznamendva sa Oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava &. V 2706/08 zd. | -
3.5.2016, OTP Bankou Slovensko a.s., Stirova 5, Bratislava, na penzién Lucus a pozemky, CZ
- 197/16

P -242/2019 - Poznamendva sa Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava, Platit’ sa oplati -
5.1.0.,6.PSO041/19/12A z.d. 5.4.2019, OTP Banka Slovensko a.s., Starova 3, 813 54
Bratislava, na C KN pare.¢.1066/82,1066/177,1102,1103 a na stavby - penzion LUCUS
5.¢.6060 na C KN parc.¢.1103 a rekreatna chata 5.8.6061 na C KN pare.&.1102, P-
242/2019,6.2.-223/19

P-490/19 Poznamenéva sa ozndmenie o drazbe zn. 041/19 z diia 18.7.2019, od Platit’ sa oplati -
s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, navrhovatel’ OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, 813
54 Bratislava ¢z-580/19

P-776/1% Poznamendva sa ozndmenie o opakovanej drazbe z dita 25.11.2018, zn. PSO041/19 -
od Platit’ sa oplati, s.r.0., Mostové 2, 821 08 Bratislava, Navrhovatel OTP Banka Slovensko,
a.s., Stirova 5, 813 54 Bratislava éz- 901/19

P - 80/2022 - Poznamendva sa Oznamenie o zadati vykonu zdloZného prava, &. 6.209.325 z.d. -
27.1.2022, EOS KSI Slovensko,s.r.0., Paj§tinska 5, 851 02 Bratislava, na C KN
parc.¢.1066/82,1066/177,1102,1103 a na stavby - penzién LUCUS s barom 5.6.6060 na C KN
parc.€.1103 a rekreadnd chata 5.8.0061 na C KN parc.&.1102, &.7.-194/22

P-199/2021 Poznamenava sa Rozhodnutie na zriadenie datfiového zalozného prava na -
nehnutel’nost’ ¢. 100287409/2021 zo dia 18.02.2021, pravoplatné 16. 03.2021 Datiovy urad
Kogice, Zelezniéna 1, 041 90 Kosice, ¢.2.-281/24

P-351/2021 Oznamenie DU Kosice ¢. 100453885/2021 o pravoplatnosti. ¢z-287/24, &z300/24

P-50/2023 - Poznamendva sa Rozhodnutie .100304225/2023 o zriadeni zalozného prava -
z.d.19.1.2023, od Danovy trad KosSice, Zelezniéna 1, 041 90 Kogice, 82-222/25

P-364/2025 - Poznamendva sa Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava, £.103375397/2025 o -
zriadeni zalozZného prava z.d. 21.8.2025, od Dafiovy trad KoSice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice,
&z-441/25

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani
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Iné udaje - nepriradené

GP 14328810-10/99, ¢z 324/03

Geometricky plan: €.36582972-161/2003

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnfk poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajstinka 5, 851 02 Bratislava, 1CO:
35724803 na parc.¢.1066/82 parc.¢.1102,parc.¢,1103,parc.€.1066/177,

penzion LUCUS s barom sap.¢.6060 na parc.£.1103

a rekreacna chata stp.¢.6061 na parc.¢.1102

V 2706/08 z.d.28.7.2008-82.245/08

Oznamenie o zmene zalozného veritel'a na zdklade Zmluvy o postipeni pohladavky z.d.
11.12.2020, Z-348/2021, &.z. 159/22

Vlastnik poradové ¢islo 1

7-4138/2020 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost’
412EX 474/20-14 z.d. 30.11.2020, Ex. arad Koé$ice, Hroncova 1, 040 01 Koéice, sud. ex. JUDr.
Maria Nogova, v prospech opravnené¢ho CORTEC s.r.0., Hornd 13, 974 01 Banska Bystrica,
45584168, ¢.z. 158/22

Vlastnfk poradové &islo 1

7-974/2021 - Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného préva na nehnutelnost’
€.412EX 16/20 z.d.18.3.2021, od Exekutorsky urad Kosice, Hroncova 1, 040 01 Kosice, sud.
ex. JUDr. Maria Nogova, v prospech Slovensky ochranny zviz autorsky pre prava k hudobnym
dielam, Rastislavova 914/3, Bratislava-mestska &ast’ Ruzinov, 1CO 00178454, ¢z-283/24

Vlastoik poradové é&fslo 1

Z-1398/2022 Rozhodnutie Daiového Gradu K()Eic.e, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice z.d.
08.04.2022 , pravoplatné 12.5.2022 o zriadeni zalozného prava na nehnutelnost. ¢z-170/25

Vlasinik poradové &islo 1

Z-3687/2022 Exekutny prikaz na zriadenie exekutného zalozného prava na nehnutelnosti:
parcelu C KN 1066/82, 1066/169, 1066/170, 1066/177, 1066/237, 1102, 1103 a stavbu so stp.
€. 6061 na parcele C KN 1102, 412EX 648/22 z.d. 27.9.2022, Ex. irad Kosice, Hroncova 1,
040 01 Kosice, std. ex. JUDr. Méria Nogova, v prospech Slovensky ochranny zviz autorsky
pre prava k hudobnym dielam, Rastislavova 914/3, Bratislava, ICO: 00178454, CZ 196/25

Vlastnik poradové ¢islo 1

7-254/2023 Rozhodnutie Daitového tradu Kogice, Zelezniéna 1, 040 90, Kosice &.
10304225/2023 z.d. 19.01.2023, pravoplatné 27.02.2023 o zriadeni zalozného prava k
nehnutel'nostiam. ¢z-243/2025

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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\ Kopia je nepouZitelna na pravne ukony.
~ Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
‘cVyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne sposobild osoba.
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Okres Obec Katastrilne (izemie
Michalovce Kaluza Kaluza
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 97372

Kédpia je nepeuzitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 3.9.2025 12:00:42 Bez aulorizacie
Udaje platné k 2.9. 2025 18:00:00
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sUp.£.460, parc.8.973/2, katastrilne dzemie Kalu¥a,
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parc.£. 1103, katastrdine Gizemie Vioné,
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parc.£.1102, katastralne éﬁzemie Vinné.
-

L. Nadzemné podlaZie
1. Hlavny vstup z dvora
Z, Spojovacia chodba
3. Kiipeltia
4. Denna miestnost’
5. Spalis
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parc.£.1103, katastrilne izemie Vinné,

Podkrovie :
L. Schodisko
2. Priestor na spanie 1, & a5 )
3. Balkén /I /l
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Cestné stavby, a.s., 040 01 KoSice

AMRUC. s.r.0,,
Ruzovd 2387/12
075 01 TrebiSov

VEC: Potvrdenie o veku ebiektov rekreaného zariadenia na Vinlanskom jazere.

Na zéklade dostupnych dokladov ainformdcii tymte potvrdzujeme, Ze rekreadnd chats -
previdzkové budova sip.£460, parc.t973/2 bola dand do wiivanias v roku 1969, relreatnd chata
s0p.%:6061, parc.£.1102 bola dansd do ufivania v roku 1976 2 rekreadng chata s(p.£.6060, parc.t. 1103 hols

zrealzovani v roku 1993, ;
Tento doklad sa vydiva za GEelom vypracovania znaleckého posudku na vieobecnit hodnotu

nehnutePnosti.

v LI ... A5 102025

razitko a padpis
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~ OBEC VINNE .
4 Borfeet " AR = ; !.
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Vee: AMRUC, s.r.0., RuZovéa 2387/12, 07501 Trebidov
- Zadost o povolenie zmeny v.ulivani Zasti stavby ~Rekreatné zariadenie” na ,Penzidn
LUCUS s barom", na parc.&:973/2, katestréine izemie Kalua ana parc. & 10B8/82 Kat.Gzomie
Vinné, :

ROZHODNUTIE

Na zdkiade Vadsj Hadost 20 dita 7.7.2005 Obec Vinné ako pristusny stavebny Grad podfa § 117 iy
. zakona¥€.50/1976 Zb. o Gzemnom pidnovan! a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v Znenl neskorsich |
.. -predpisov a-podfa ust.§ 2 pis.e) zékona £.416/2001 27 o prechode niektorych pdsobnost! z orgédnov f
- 4tatnej-sprévy na obce.a na vyadie lizemné celky

povoluje

v silade & § 85, ods.1, stavebného zékona, zmenu uZlvania tasti stavby Rekreatného zaradenia® na

wFenzién LUCUS s barom", ktord sa nachadza na parc.8.973/2, kalastrdine (zemie KaluXs ana
parc.E1066/82 kat.izemie Vinné. .

Stavba obsahuje:

Spolofenské miestnost so sedenim, bar, kuchyfia, socidlne zariadenie pre mufov a Zeny, samostatnd
sprcha, kotoliia, Satiia a terasa, :

Pre uZivanie stavby stavebny trad Obec Vinné uréuje podla § 82, ods.1 stavebného zékona tiato
podmienky: '

1. Pri ulvan! stavby dbat na achranu 3iveoindho prostredia a dodrfiaval predpisy hygienicke, pofiarmne
& bezpeénosing, B

2. Prevédzka nesmie mat negativny vplyv na Zivoiné prostredie .

3. UZivanim stevby zabezpe&it schrany verejnych zéujmov a prdvom chranenych ziujmov Glastnikoy
kman:;, ég‘jmﬁ z Wadiska starostlivosti o Zivotng prostredie, zdravia fudl, poBamej ochrany,

8 achrany zdravia pri préd, '
4. Elekirické zariadenia udr¥iavat s vykonsvat na nich pravidelné odbomé prehliadky a sk(sky,
5. Nevykonévat stavebné tipravy bez predchddzajiceho sthlasu prisfuéného stavebného Grady. f
8. Stavbu uZivat v sdlade so suhlasom Regiondineho dradu verejného zdravotnictva Michsiovee,
vydaného pod §.2005/01068 zo diia 3.8 2005, i
7. Sovdetkymi druhimi odpadov, kioré vaniknti v-prisbehu uZivania prevadzky je nutné nakiadat v zmysle
platne}.lagistativy v odpadovom hospodérstve a 2miuvy uzavretsj s Obcou Vinng.
ﬁ. V pripade vzniku nabezpednych odpadov postupovat v zmysle platnej legislativy v odpadovom
cspodérstve.

P miéstn'omjzjsfovani v konanl o zmene uivania &asti stavby neboli zistené nedostatky, kior$ by vo f
svojom sihrne brénill Hadnamu a neruSenémy ufivaniy. !

Pripomianky ani némietky (8astnlkov konania ku zmene v uZivan éasti stavby neboll vznesené. i
Odévodnenie: T

Na zdklade Hadosti AMRUC, s.r.0., Rusové 2387/12, Trebisov vykonal prisiusng stavebny drad, podla
§ 85, ods.1, stavebného zékona dita 18.7.2005 konanie o zmene v ukivanl Sasti stavby Rekroalné

zariadenie’ na [Penzibn LUCUS s barom* na pozemku parc.&.973/2 katastrdine Gzemie Kalu¥a & na
parc. L.87372 kat.Uzemia Vinns,

&




strana 2 rozhodnutia 4.2339/2005 2o diia 29.8.2005

Zmana v uZivan( stavby bola prejednand s dastnfkmi konania 2 dotknutymi organmi Stdtne] sprévy.
K zmene uzivania sa vyjaddfi: Obec Vinné, Regionéiny drad verejného zdravotnictva Michalovce, DR
HaZZ Michaloves. s

Hadstel ku zmane uzivania Cast stavby prediosi! tisto doklady:

- zéviizné stanoviske Obes Vinng vydané pod £.2340/2005 dia 7.7.2005.

- Zavizné stanovisko Obca Kaluda vydané pod £,34/2004 dita 16.11.2005, _

- Dokiad o uren( stavebndho drady vydany Krajskjm stavebnym Gradom v Ko&iciach pod £.2004/00807
dite 3,11.2004.

- Vpis z fistu viastnictva 23388, vyhotoveny Katastrdinym Gradom Kosics, Sprava katastra Michaloves
dia 1.7.2005.

- képla 2 katastralnej mapy vyhotovans pod £.5482/05 zo dia 1.7.2005.

- Bthlas na zmenu v udlvani Gasti stavby vydany Regl ondlnym dradom verejného zdravolnictva
v Michalovciach pod &.2005/01098 2o dita 3.8.2005.

- sprdva ¢ odbormne] prehiiadke 8 odbornej skuske elektrického zariadenia, kor vykonal Imrich Jakubko
dita 22.9.2005,

- plalobny vimer £.433 na misstny poplatok za komundiny odpad a drobné stavebné odpady vydany
Obcou Vinné diia 8,8.2005, ,

- Zmiuva 8158812008 o odvédzani odpadovych véd verejnou kanalizaciou uzatverens medzi WS as.,
OZ Michaloves a spol AMRUC, s.ro., Rusovi 2387112, Trobi%ov. .

- Zmiuva o doddvke elektriny uzatvorend Medzi VBE,a.s, Miynské 31, Kosice a spol AMRUC, sro.,
RuZova 2387/12, Trebidov, _

PrefoZe u2ivanim stavby nebude chrozeny Hvot ani zdravie 0sdb, ani Zivotné prostredie, zmena spifta
podmienky hyglenické, poXarne a bezpednostné, bolo rozhodnuté tak, ake Je to uvedsnd vo vyrokovej
Sasti tohto rozhodnutia,

dSpré;"ny Poplatok bol vyrubeny v zmysle zékona &.145/1995 Z.2. v znen! neskorsioh noviel vo vjske
500.- S ;

Poudenie:

Podla § 53 a 54 24kona £.74/1887 Zb. o sprévnom konani v zneni zékona NR SR $2152002 2 2.
o elekironickom podpises & o zmane adopineni nisktoryeh zékonov profi tomuto rozhednutiu modno
podel odvolanie do 15 dnl na Obec Vinné,

Ing.Jozef KRAL
starcsts obea

Rezhodnutie sa doruj: i .
-AMRUC, s.r.0., Rulova &2387/12, 075 01 Trebisor ?mm / 4.7 9
-Obec Kaluza, 073 36 Kaluza

Na vedomie: '
- Reglondlny trad verejného zdravolnictva, §,Challpku 5, Michalovee
- OR HaZZ Michaloves

-W8 a8, OZ Michalovee

-VEE a5, Siets Vychod, Michalovee

-8PP as., Prvnéremm,mcha{wae




DRAZBY & SPRAVA POHIADAVOK

Ing. Paulina Cernochova
Sladkovifova 66
040 01 Kosice

V Bratislave diia 04.08.2025

Vec:  Objednavka vypracovania znaleckého posudku
VaZend pani Ing. Paulina Cernochovs,

tymto si uVis objednidvame vypracovanie znaleckého posudku na nehnutelnostiach
nachddzajticich sa v okrese Michalovce, obec: Vinné, katastralne tizemie: Vinng, tak ako sd zapisané
v evidencii Okresného tiradu Michalovce, katastralny odbor,
A. na liste viastnictva ¢ 3386, a to konkrétne:
»  Penzi6n LUCUS s barom so stpisnym ¢islom 6060 s prislufenstvom, postaveny na pozemku
parcely registra “C” & 1103 o vymere 301 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
> rekreaéna chata so sdpisnym &slom 6061 s prislugenstvom, postavena na pozemku parcely
registra “C” €. 1102 o vymere 174 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
pozemok parcely registra “C* ¢, 1066/82 o vymere 775 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
pozemok parcely registra “C” &. 1066/177 o vymere 168 m2, druh pozemku: ostatna plocha,
pozemok parcely registra “C” & 1102 o vymere 174 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie,
> pozemok parcely registra “C“ & 1103 o vymere 301 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie (d'alej len ako ,NehnuteInost 1) a
nehnutelnosti nachddzajicich sa v okrese Michalovce, obec: KaluZa, katastrilne tizemie: Kaluza, tak
ako si zapisané v evidencii Okresného tradu Michalovce, katastralny odbor
B. naliste viastnictva & 1369, a to konkrétne:
» Penzién LUCUS s barom so stapisnym &slom 460 s prisluSenstvom, postaveny na pozemku
parcely registra “C” &. 973/2 o vymere 286 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
> pozemok parcely registra “C” & 973/2 o vymere 286 m? druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie (dalej len ako ,Nehnutelnost 2“ a spolu s Nehnutefnostou 1 dalej len ako
»Nehnutel'nost™).

vV Vv

NehnuteI'nost 1 a Nehnutelnost 2 sii vo vyluénom viastnictve:
-~ AMRUC spol. s r.0,, Vinné & 6060, 072 31 Vinné, ICO: 35 198 111, v podiele 1 /1.

Znalecky posudok bude vypracovany pre tifely vykonania dobrovolnej drazby. Obhliadka
Nehnutel'nosti sa uskutoéni diia 27.08.,2025 (streda) o 15:00 hod.

Touto cestou si Vas zdrovelt dovolujem poZiadat o vyhotovenie 4 exemplarov znaleckého

posudku v papierovej forme, 1x na CD nosiéi a zaroven Ziadame zaslat znalecky posudck vritane
priloh e-mailom.,

rw/ C
e N 2eF AA i
S pozdravom e 1&4&2{6. S tnsisa it

DRAFEY 2 Va TYHTAD,

“optlanska 10,651 01 Bre
L, JCGT a8 144 243

Dr: Matek Pifzel
konatel’
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

oK

islzva

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o., Kopeianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava ITI, oddiel: Sro, viozka &.: 72494/8B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk



PROTOKOL O OBHLIADKE PREDMETU DRAZBY
7ZA UCELOM OHODNOTENIA PREDMETU DRAZBY

uskutodnenej v zmysle ust. § 12 zakona & 527/2002 Z. 2. 0 dobrovol'nych drazbach a o doplneni zékona
Slovenskej nérodnej rady & 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v znent
neskorsich predpisov (d'alej len ,ZoDD")

Oznatenie draZobnika:

AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. 0.
so sidlom Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava
1ICO: 46 141 341

zapisand v Obchodnom regisiri Mestského stidu Bratislava III,
oddiel: Sro, vioZka ¢. : 72494/B. .o

Oznadenie vlastnika:
Nehnutelnost 1 a Nehnutelnost 2 st vo v§luénom vlastnictve:

s AMRUC spol. s r.o., Vinné & 6060, 072 31 Vinné, 1CO: 36 198 111, v podiele 1/1,

Oznadenie siidneho znalca:
Ing. Paulina Cernochova

Slidkoviéova 66
040 01 Kosice

Miesto chodnocovania predmetu drazby:

e Penzién LUCUS sbarom nachddzajici sa na ulici Vinné so sapisnym &islom 6060, v obci

Vinné

Datum ohodnocovania predmetu drazby: 27.08.2025 (streda) o 15:00 hod.

Predmet drazby:

Nehnutelnosti nachédzajice sa v okrese Michalovce, obec: Vinné, katastrdlne uzemie: Vinné, tak ako sa

zapfsané v evidencii Okresného aradu Michalovce, katastrilny odbor,
A. na liste vlastnictva ¢ 3386, a to konkrétne:

» Penzion LUCUS s barom so stipisnym ¢islom 6060 s prisludenstvom, postaveny na pozemku parcely

registra “C” & 1103 o vymere 301 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

» rekreatnd chata so sapisnym ¢fslom 6061 s prisluSenstvom, postavena na pozemku parcely registra

“C” & 1102 o vymere 174 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

» pozemok parcely registra “C” & 1066/82 o vymere 775 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

» pozemok parcely registra “C” & 1066/177 o v{mere 168 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

> pozemok parcely registra “C” ¢ 1102 o vymere 174 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
>

(d'alej len ako ,Nehnutelnost 1) a

pozemok parcely registra “C” ¢ 1103 o v§mere 301 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

nehnutelnosti nachadzajiicich sa v okrese Michalovce, obec: KaluZa, katastrdlne dzemie: Kaluza, tak ako sd

zapisané v evidencii Okresného tiradu Michalovce, katastralny odbor
B. na liste vlastnictva &. 1369, a to konkrétne:

AUKCNA SPOLOCNOST s. r. 0., Kopéianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vioZka &.: 72494/,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukenaspolocnost.sk



strana 2
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Penzién LUCUS s barom so sipisnym &islom 460 s prisludenstvom, postaveny na pozemku parcely
registra “C” €. 973/2 o vymere 286 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

pozemok parcely registra “C” ¢ 973/2 o vymere 286 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
{d'alej len ako ,Nehnutelnost 2“ a spolu s Nehnutel'nostou 1 d'alej len ako ,, Nehnutel'nost”).

v

Priebeh ohodnocovania:

Dlznik / Zastupca dlznika / Vlastnik 7 a} poskytol potrebnii sa&innost
- ai) poskytol dokumentéaciu k Nehnutel'nosti

b} neposkytol potrebni st¢innost
¢) ndjomné zmluvy viaznuce na Predmete drazby

DlZnik/Vlastnik  bol vyzvany na uvedenie svojej koreipondenénej adresy, ktora

je. J/ Dlinik/Vlastnik odmietol poskytnat svoju kore$pondenénn
adresu

. 9% R
0%¢€ 935 Ve
(RLZJ . Ucwur éﬂ@c/f .

Diznik / Zastupca dlznika / Vlastnik aktudlny kontakt:

Pozndmka k priebehu:
_ 76 : 15
Obhliadka predmetu draZby bola ukontend 0 ......eeemseeee.... hod.
Vinné, dta 27.08.2025
Za dl#nika/ vlasinika: Za stidneho znalca: Za draZobnika:

O

Ing. Paulina Cernochovi

AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. 0., Koptianska 10, 851 01 Bratis:ava, 1CO: 46 141 341
zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 111, oddiel: Sro, viozka ¢.: 72494/B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk



Pohlady na Penzién LUCUS s barom s.¢.6060 na parcele ¢. 1103




Pohlady na Penzion LUCUS s barom s.€.460 na parcele ¢&. 973/2
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Pohlady na rekreaénu chatu s.¢.6061 na parcele ¢. 1102
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyria zapisand v zozname znalcov, tlmoénikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné
Cislo znalca: 910473.

Znalkyna si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ﬂ/"

Ing. Paulina Cemochova

Ing. Pavling CERNCCHOV
i L SRR s 51 "l-A
Znalkyfte Minlsisratva spraved!ivosy B8R
Sk “éos'-f.é. 510473
E QviCova 66, 040 01 KOSicE
{ el 055/533 89 29 G?UB‘IS;GS;
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