Ing. Vratislav Elias, Potoéna 35/121, 911 01 Trencin
znalec v odbore Lesnictvo, v odvetvi Hospodarenie v lesoch a odhad $kéd na lesnom
majetku
a v odvetvi Odhad hodnoty lesov.

Zadavatel: JUDr. Marek PirSel, spravca konkurznej podstaty
Kopdianska 10
831 01 Bratislava
ICO: 42159661

Cislo spisu (objednavky): Objednavka mailom zo dfia 8.10.2025

ZNALECKY POSUDOK
&. 9/2025

Vypocet véeobecnej hodnoty trvalych porastov na parcelach €. 2643/1, 2643/4 a 2552/35
zapisanych na liste vilastnictva ¢. 1483 a 75 v katastralnom Guzemi Trencianske Teplice.

Pocet stran: 20 + 11 listy priloh Tel.: +421917671629
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 Trencin, 18. 11. 2025
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{. Uvodna ¢ast’

. Uloha znalca:

Ulohou znalca je stanovit vSeobecnit hodnotu trvalych porastov na parcelach
C. 2643/1, 2643/4 a 2552/35 zapisanych na liste viastnictva & 1483 a 75
v katastralnom Uzemi Trentianske Teplice.

. Ugel posudku:
Znalecky posudok sa vypracovava ako podklad pre spenazeme majetku v rAmci
konkurzného konania.

3. Datum vyzZiadania posudku: 8. 10. 2025

. Datum ku ktorému je posudok vypracovany: 18. 11. 2025.

. Podklady na vypracovanie posudku:

Lesnicke porastové mapy, Gdaje zprogramu starostlivosti o les. a modely
hospodarenia za Lesny celok Opatové na obdobie platnosti 2022 - 2031, {Lesnicky
geograficky systém hitps://gis.nlcsk.org/lgis/)

List viastnictva &. 1483 a 75 v k.10 Trehdianske Teplice.

Zékon €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

Zakon 382/2004 Z. z. o znalcoch, timothikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych Zakonov v platnom zheni.

Vyhldgka MS SR &. 492/2004 o stanoveni véeobecne] hodnoty majetku.

Obhliadka nehnutelnosti dna 29.10.2025




Il. Posudok

1. Véeobecné udaje - vyber pouzitej metody

a) Udaje o posudzovanych pozemkoch ~ identifikdcia pozemkov

Predmetom posudku Jje vypocet vSeobecnej hodnoty trvalych porastov na
parceldch &. 2643/1, 2643/4 a 2552/35 zapisanych na liste viastnictva &. 1483 a 75
v katastralnom tizemi Trentianske Teplice.

Zadavatef ako spravca konkurznej podstaty podanej na JUDr. Miroslava Balaza
potrebuje stanovit tradnd v8eobecn( hodnotu pozemkov a trvalych porastov na
parcelach €. 2643/1, 2643/4 a 2552135 zapisanych na liste viastnictva &. 1483 a 75
v katastralnom Gzemi Trendianske Teplice.

Pozemky sa nachadzaju na juhovychodnom okraji mesta Trengianske Teplice
a tvoria okraj lesa v Casti nazyvanej Klepac. Zastavba mesta sa tu u? dostala a2 na-
okraj lesnych porastov.

Parcely 6. 2643/1 a 2643/4 zapisané na liste viastnictva & 1483 v katastralnom
uzemi Trencianske Teplice s druhom pozemku Zastavana plocha a nadvorie st
stale zarastené lesnym porastom. Z tohto dévodu budem vykonavat iba vypocet
vSeobecnej hodnoty trvalych porastov na tychto parcelach. Vypodet vSeobecnej
hodnoty pozemku tu nebudem vykonavat, pretoZe sa nejednd o lesny pozemok.
Parcela ¢. 2552/35 zapisana na liste vlastnictva & 75 v katastralnom utzemi
Trencianske Teplice je sice lesny pozemkom, ale podla platného Uzemného planu
mesta Trendianske Teplice sa jedna ¢ polyfunkéné lzemie kupefnictva obchodne;
a kulturnej vybavenosti uréené na vystavbu. Preto tieZ nie je mozné z mojej strany,
napriek tomu, Ze sa jedna o lesny pozemok, vykonat vypocet vseobecnej hodnoty
pozemku. Predmetom znaleckého posudku je preto aj v tomto pripade len vypocet
vieobecnej hodnoty trvalych porastov.

Sumarizacia parciel v k.0. Trenélanske Teplice:

Parcela Vymera m? Druh pozemku

26431 2446 Zast. plocha

2643/4 1200 Zast. plocha

2552/35 6000 Lesny pozemok
9646

2552!35 sa nachéadza jednotka priestoroveho rozdelenia lesa (JPRL)
-35 ha a 268F o vymere 0,25 ha v LC Opatova. JPRL 268E | ie
-na dve etaze..




b) Vypodet véeobecnej hodnoty trvalych porastov — vyber metédy

Pre vypocet véeobecnej hodnoty trvalych porastov na lesnom aj nelesnom pozemku: sa
vzmysle vyhlasky 492/2004 Zz. pouzije metéda polohovej diferenciacie podla
nasledovnych vzorcov.

Vieobecna hodnota lesnych pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci a lesnych
porastov v zastavanom i nezastavanom tzemi obci uvedenych v prilohe €. 1
k vyhlaske 492/2004 Z.z. Zasti E£.3.1.4. (lesné pozemky) a E.3.14. (lesné porasty) sa
vypodita podia zakladného vztahu: '

VSHpoze= VSHuroz + VSHie [€],
kde:

VSHiroz— vieobecna hodnota lesného pozemku
VSHwe — V8eobecna hodnota lesného porastu

Véeobecna hodnota lesnych pozemkov mimo zastavaného tGzemia obci:

V8Hipoz = M . VSHLm: [€],

VSHLw = VHuws . kep [€/ha], [€/m?],
VHuiwg = Hpz + fp [€/ha], [€/m?],

Hpz = Hpzxk . zsteik [€/hal], [€/m?],

fo = Zeuk . zstek (Hv + Hvz) [E/ha], [€/m?],

kde

VSHipoz — véeobecna hodnota lesného pozemku,

M — vymera lesného pozemku v ha s presnostou na Styri desatinné miesta (m?,

VSHms— jednotkovéa véeobecna hodnota lesného pozemku sa stanovi podfa $pecifickych
metéd stanovenia hodnoty lesov,

VHums — jedriotkova vychodiskova hodneta lesného pozemku v €/ha (€/m?) sa stanovi ako
sucet zak[adnej hodnoty lesného pozemku pre cielové drevinové zastipenie podfa prilohy
14 tab. ¢. | a hodnoty faktora polohy v zavislosti od priblizovacej a odvoznej vzdialenosti
adla pnlohy ¢.14 tab. €.,

»— zakladna hodnota lesneho pozemku v €ha sa urti ako sliéet zakladnej hodnoty
notlivych drevin upravene; melovym zasttpenim,

_hodnota faktora polohy v €/ha,

zakladna hodnota lesného pozemku v €/ha cielovych drevin — k, ]tej bonity,
ha g. 14, tab. €.\,

cielové zastipenie drevin — k; j-te] bonity na lesnom pozemku v percentéch
:v lesnom hospodarskom plane (LHP),

va= jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za prlblrzovame
odvoz (v2) dreva v €/m3, priloha &. 14, tab. &.1I,

"e"_Ikové zé‘soba 'produ"kcie dreva na pni, ciefovych drevin — k, j-tej bonity v rubne]

CIent potohovej dlferencaame zohladiujuci Specifika vyuZitefnosti, dosahovania
edajnostl a pod:, ktory sa stanovi osobitne pre lesné pozemky a osobitne pre

'-'vé'eo'becnej situacie dopytu po UZitkoch funkcii lesa
it vyuzitefnosti lesnéhe majetku sa stanovi takto:




5.

- koeficient lesnatosti €asti krajiny (regionu — okresu) sa stanovi takto:

imalna zakladna hodnoéta 1 ha lesného pozemku je 132,78 eura. :
i nestilade udajov o druhu pozemku v katastri nehnutefnosti so skutoénym stavom sa
‘V&eobecna hodnota pozemku stanovuje podla skutoéného stavu.

'Véeobecna hodnota lesného porastu v zastavanom tizemi aj mimo zastavaného
uzemia obci sa vypocita podfa vztahov

VSHp= M . VSHLemy [€]

VSHLpms =VHLPa . kep [€/ha], [€/m?]

VHipa = Hporzik . (1-ke) + fr [E/ha], [€/m?)

Hporzik = [(Hutik — cx) . fag + cx] kd — zstik . z [€/ha], [E/m?]
fe = Zsik . (Hvi+Hv2) [€/ha], [€/m?]

kde:

VEHLPm— Jednotkova véeobecna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sugin
jednotkovej vychodiskove] hodnoty lésnéhe porastu VHiza koeficienta polohovej
diferenciacie (kPD),

VHLra — Jednotikova vychodiskova hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sldet
zakladnej hodnoty drevin skutoéného zastipenia (k}, veku (i), bonity (j) a zakmenenia (z)
upravenej o poskodenie lesného porastu (kp v %) a hodnoty faktora polohy (fp) v €/ha,
Hpotzijx — zakladna hodnota lesného porastu v €/ha sa stanovi ako sudet hodnoty
jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov (c), priloha &. 15, tab.
Vi, & suginu vekového hodnotového faktora dreviny (fai), priloha ¢. 15, tab. IV.1 — IV B, a
hodnoty tazbového vynosu v rubnej dobe (Huty), priloha & 15, tab V, zniZeného o
hodnotu jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo: veku 3 rokov {ck)s priloha
¢. 15, tab. VI, upraveny na skuto&né zastipenie dreviny a zakmenenie lesného porastu v
€/ha,

Hufk — hodnota tfaZbového vynosu v rubnej dobe, danej bonity (j) a dreviny (k}, prileha &,
15, tab. V,

cik — celkoveé pestovné naklady zaloZzenia lesného porastu vo veku 3 rokov danej bonity (j)
adreviny (K), prileha &. 15, tab. VI,

i — vekowy hodnotovy faktor i-tého vekového stupfia, j-tej bonity, k-tej dreviny, prilcha ¢.
5, tab. I\V. 1 —IV. 8,

zakmenenie (od 0,1 — 1 03,

koeficient poskodema porastu {podiel zniZenia celkovej hodnoty porastu odvedeny
niZenia hodnoty zascby dreva vo vekovem stupnl) prilocha &. 15, tab. IX,

hodnota fakfora polohy v €/ha sa uréi ako sicin jednotkovych hodnét faktora polohy v
priloha &. 15, tab. VIli, a skutoénej zasoby porastu v m? (Zsig),

ymera lesného porastu JPRL (na &tyri desatinné miesta),

koeficient prepottu zakladnej hodnoty porastu uréujucich drevin na hodnotu
nych drevin, priloha &. 15, tab. VI,

- skuto&né zastlpenie drevin — k, v poraste i-tého vekového stupia, j-tej bonity,
kutodna zasoba dreva na pni v i-tom vekovom stupni, j-tej bonity, zastipenych

- jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu za. priblizovanie (vi) a
) dreva v €/m?®, priloha &.15, tab. VI,




“koeficient polohovej diferenciacie zohfadriuvjuci Specifika vyuZiteInosti, dosahovania
osu, predajnosti a pod. | "

asty star$ie, ako sU rubné doby v prflohe €. 15 v'tab. IV 1 = IV. 8, sa ohodnotia podla
jov najvyssej rubnej doby danej dreviny ich interpolaciou s primeranym zohladnenim
oklesu kvality drevaych zasob. |

pripade poskodenia porastu antropogénnou ¢&innostou, predovsetkym imisiami sa
dnotkové vychodiskova hodnota lesného porastu zniZi o hodnotu identifikovaného
poskodenia podia prilohy ¢&. 15, tab. IX. Hodnota poskodenia v stupiioch sa preberie z
vysledkov pravidelného monitoringu zdravotného stavu lesa alebo sa zisti priamo v
poraste (pre listnaté dreviny iba v obdobi plnej vegetdcie) na Zzdklade priemernej
defoliacie drevin v poraste alebo inych relevantnych postupov.

Skutoéna celkova zaseba porastu v m?, ktora sa preberie z lesného hospodarskeho planu
alebo sa zisti meranim. Jednotkové hodnoty polohy sa zistia v prilohe €. 15, tab. Vili na
zaklade priemernej priblizovacej a odvozne| vzdialenosti konkrétneho porastu.

Ak ide o celoplodny vyskyt lesnych a okrasnych stromov na inych neZ lesnych pozemkoch
na minimalnej ploche 1 000 m2, ohodnotia sa ako lesny porast.

Pri nesulade ddajov o druhu pozemku v katastri nehnutelmosti so skutoénym stavom sa
veabecna hodnota pozemku stanovuje podfa-skutoéného.

Predmetné lesné. pozemky sa nachadzajl v lesoch osobitného uréenia, tzv. ucelovych
lesoch, kde sU lesné pozemky zaradené do kategorie lesa UV — lesy osobitného urCenia
vysoké podia pismena b) v ochrannych pasmach priradnych fiedivych zdrojov a zdrojov
prirodnych mineralnych véd a vo vnatornom kipelnom Gzemi kiipelného miesta.

V pripade lesného pozemku obsahuje vsetky potrebné vstupné Uldaje pre vypodet
vieobecnej hodnoty trvalych porastov Program starostlivosti o les (PSol) pre Lesny celok
(LC) Opatové platny na roky 2022 az 2031. K dne$nému diiu nebolo z uvedenych JPRL
nit vytazené.

V pripade neleshych pozemkov bolo potrebné ziskal vstupné veliciny potrebné pre
ypolet vSeobecne] hodnoty frvalych porastov meranim vonku v teréne. Lesny porast na
elesnych pozemkoch bol spriemerkovany celoploSne napino — zmerali sa priemery
tkych stromov a $Statisticky potrebné mnoZstvo vySok porastu vzmysle platnych
covnych postupov pre hospodarsku dpravu lesov.

nerkovanie naplno je celoplo$né meranie hribok stromov vo vyske 1,3 m kimefia od
aty stromu a ich zadlenenie do $tvorcentimetrovych hribkovych stupfiov (priemerkovaci
apisnik - priloha PP & 21). Dolna registratna hranica priemerkovania je 8 cm.
utelnd presnost uréenia zasoby je = 5% pri 95% spolahlivosti. V etaovych
_pri celopiodnom priemerkovani, ak sa neplanuje spoloéné meranie hornej a
e, sa stanovi hribkové rozhranie medzi jednotlivymi etazami.

Zasob podla jednotnych objemovych kriviek (JOK) alebo podtia vytvarnicovych
v&ky drevin meraju len na stromoch so strednou hribkou + 3 cm, Potrebny
ranyich vy3ok je u borovice, smrekovca a duba je 10-16 vy$ok a u ostatnych

y3ok. U-malo zastlpenych drevin je potrebné zmerat minimalne 6 vy3ok.




aldim potrebnym vstupnym tdajom je vek porastu. Ten sa da zistit' priamo pomocou
Sressleroveho neboZieca vitanim alebo na &erstvych piioch drevin pogitanim letorastov
lebo v pripade ak sl susedné porasty rovnakého veku prebratim veku porastu.

lesnych porastoch sa zistuje skutoény vek porastu, ktory sa uréi na zaklade veku
ednotlivych drevin v poraste. V porastoch zaléZenych sadbou sa do veku porastu
nezapod&itava vek sadenic. Vynimku tvoria porasty rychlorasticich drevin (topofové a
vibové porasty), kde sa do veku zapocitava aj vek sadenic. Vek sa overuje spravidla na
57 strednych kmefioch spoditanim roénych kruhov na &erstvych pfiech, alebo z vyvrtov
odobratych vo vydke 1,3 m nad zemou na hlavnych drevinach. K takto zistenému veku sa
priddva 2-5 rokov na dosiahnutie vy$ky pia alebo 8—12 na dosiahnutie miesta vyvrtu. Z
tychto Udajov vypoditany priemerny vek sa zaokrihli na 5 rokov.

V nasom pripade, som pouzil iny spdsob zistenia veku porastu. Vychadzal sofm
z dostupnej historickej ortofotomapy z roku 1950 na stranke TU Zvolen (ivori prilohu),
kde je vidno gerstvo vytaZzeny a zalesneny nedaleky porast - dneéna JPRL 264 na LC
Opatova, ktord ma podfa piatného PSol 95 rokov. KedZe mladou stromovou vegetéciou
boli uZ vtedy zarastené aj nelesné pozemky 2643/1 a 2643/4, stanovil som ich vek na 100
rokov,

Na zaklade tychto dajov sa pomocou JOK tabuliek zistila zésoba porastu na jednotlivyich
parceliach.

Vohkajsie celoplo$né priemerkovanie som vykonal dfia13.11.2025.

Opisova ¢ast PSol lesnych porastov za jednotlivé JPRL a nelesné pozemky a mapy

tvoria prilohy znaleckého posudku. Na lesnom pozemku su v opise porastov plochy
oznacené Eislom JPRL, nelesné pozemky st oznadené €islom parcely.




2. Stanovenie vieobecnej hodnoty trvalych porastov

Typ dreviny:

Uréujica drevina: buk
Nazov: Buk lesny
Typ dreviny: buk lesny
Uréujlica drevina: buk

OHODNOTENIE PORASTU:

" Priblifovacia vzdialenost:

fedn. hednota polchy z priblizovacej vzd.:
Odvoznd vzdialenost:

dn. hodnota polo'hy.'zndvo'znei vzdial.:
lu za priblifenie a odvoz 1 m*:

itotna zasoba dreva:

poli za pribliZenie a odvoz 1 ha:

smerné zakmenenie porastu:
vysadby porastu:

efny vek porastu:

loba porastu:

eny za poskodenie porastu:

150m
1,3845 €/m’
10,0 km
2,4099 €/m°
3,7944 €/m
130,06 m*/ha

130,0:m%/ha *3,7944 £/m° = 493,272 €/ha

0,5

1865
160
190

0%

.- Parcela: Bruh pozemku Spoluvymera | Spoiuv S| vymera tha]
o [ha]. podiel

268E01, Lesny pozemok 0,3500 i/t 0,3500

ZASTUPENIE DREVIN

Nazov: Smrek obyéajny

Typ dreviny: smrek obyéajny, pichlavy, &erny, omarika, ostatné druby rodu

ssmrek”

Uréujuca drevina: smrek

Nazov: Javor horsky

Javor horsky, miiecny, polny, jasefiolisty, ostatné druhy rodu ,jovor”




Kbeficle_n_t dopytu po Zitkoch funkcii lesa . 1,00
Koeficient vyuZitelnosti lesného majetku 1,05

Kpeficient lésnatosti fasti kiajiny 3,85

Kosficient polohove] diferencidcie porastu ) 0,8925

Skutogaé - | ... Foo ) Koef. | pest.
L Urgujaca ‘Vynostazby 1 A
zastipenie | . R R Upravy | ndklady
COERTOEEET L drevinar o] €3] .
23 T _ ceny lew]
Smrek obyEajny 2 sinrek 26 1227890 1,00 24985 1,000 122,79
Javor horsky® 5 buk 26 14.103,47 1,08 312355 1,000 1380,79
Buk lesny 93 Bk 78 15:419,84 1,00 312355 1,000 7 170,23
j ——
VSEOBECNA HODNOTA PORASTU
‘NEzov - 3V§.§ﬁ_;_ﬁgt _ Hodnota
7ikiadnd hadnota lesného porastu 172,79 €+ 380,79 €+ 7170,23€ ' 7 673,81 £/ha
Jedniatkové vichodiskova hodnots lesného _ .
Jednatkova vychodiskava hoGnota st (7.673,81 €/ha + 493,2720 £/ha) * 0,8925 7289,12 €/ba
febbecna hodnota lesnéhio porasty 10,3500 hia * 7 289,12 €/ha 2551,19€




10

_ SN " [shoin vimera | Spoluiastaicey. oo T
ela ‘Druh pozemku Ihal odiel Viymera [ha]”
Lesny pozemok ' 0,3500 Y1 0,3500
“ZASTUPENIE DREVIN
‘Nazow: Hrab obycajny
Typ dreviny: Hrab obycajny
Uréujaca drevina: buk
Nazov: Jovor horsky
Typ dreviny: Javor horsky, m.-‘fec-“n__y, polny, jaseriolisty; ostatné drihy rodu ,javor®
Urtujuica drevina: buk
Nazov: Bulk lesny
Typ dreviny: buk lesny
Uréujlica drevina: buk
OHODNOTENIE PORASTU
PribliZovacia vzdialenost: 150m
Jedn. hodnota polohy z priblizovacej vzd.: 1,3845 €/nm
Odvozna vzdialenost: 10,0 km
Jedn. hodnota polohy z odvoznej vadial.: 2,4099€/m?
polu za priblizenie a odvoz 1 m’: 3,7944 &/m’
skutocna zasoba dreva: 16,0 m*/ha
polu za pribliZenie a odvoz 1 ha: 16,0 m*/ha * 3,7944 €/m’ = 60,710 €/ha

merné zakmenenie. porastu: 0,4
Rok vysadby porastu: 1995
erny vel porastu: 30
na:doba porastu: 190
ZniZenie ceny za poskodenie porastu: 0%




1i

Kaoeficient polohovej diferencidcie porastu

i_(_oefi_i:i'e'.nt dopytu po.tizitkoch funkeii lesa. 1,00
_’Koéﬁcieﬁt vvuiitél’ndsti lesného majetku . .1;05
Kééf_icient Iesna't_.osti Casti krajiny 0,85

0,8925

£nd hodniota lesného gorastu 0,3500 ha* 1 664,59 €/ha

Skutotné. | o Past,
. e ) f'ovd: L Wfnostaiby. T '
-Nazov zastupenie bo’hft:é' A .'.[€} o nakl Iy
[%] o ' (=13}
Hrab.obytainy 5. buk- 28 15 419,84 0:60 3123,55 ‘0,114 54,30
Javor horsky 15 bul 30 16 370,01 1,08 312355 0,116 301,98
Buk lesny 30 ' buk 28 15 419,84 1,00 3123,55 0,114 144810
VSEOBECNA HODNOTA PORASTU
Vypotet Hodnota
adra hadnota lesného porastu. 543 £+ 301,98 €+ 1448,1 € 180438 £/ha
sotkovd vy hodiskova hodnota fesného o L ) .
hotkovd vychod i PENCT (1 804,38 €/ha + 60,7104 €/ha) * 0,8925 1664,59 €/ha

582,61.€




T Spoluvlastifcky |
Prubi pozemku. podiel Vymera [ha]
Lesny pozemok 0,2500" /1 0,2500
ZASTUPENIE DREVIN
Nazov: Jasen §tihly
Typ-dreviny: Jaseri Stihly, americky, ostatné druhy rodu ,jasen*
Uréujitca drevina: buk
Nézov: Buk lesny
Typ dreviny: buk lesny
Urtujica drévina: buk
OHODNOTENIE PORASTU
pPriblizovacia vzdialenost’: 160 m
Jedsi. hodnota polohy z priblizovacej vzd.: 1,3845 €/m?
Odvozna vzdialenost: 10,0 kmi
Jedn. hodnota polohy z odvoznej vzdial.: 2,4099 €/m?
‘Spoluza pribliZenie a odvoz 1 m3: 3,7944 €/m3
Skutoéna zdseba dreva: 61,0 mi/ha
. Spaluza priblii_enie a odvoz 1 ha: 61,0 m/ha*3,7944 €/m? = 231,458 €/ha
Priemerné zakmenenie porasiu: 0.8
Rok vysadby porastu: 1980
riemerny vek porastu: 45
ibna doba porastu; 180
izenie ceny za poSkodenie porastu: 0%.
Nizovkoeficientu Hodnota koeficientu

nt-dopytu po tEitkoch funkeii lesa

yuzitelnosti lesného majetkiv

natosti Casti krajiny 0,85

olohovéj diferencidcie porastu.
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‘Skutotné
| Zastiipenie

[2] | Tl

5 buk 38 1857303  1L10 312355 0274 323,70

Bk Tesny a5 buk 34 1778007 1,00 3123,55 0,254 5199,33

VSEOBECNA HODNOTA PORASTU

o "Vi?ﬁoéé_t*: o ' ‘Hodnota

Nazoy

Zaklafdna hodnota lesaélo porastu 323.7 £+ 5199.33.€ . 5523,03 €/ha

T T | - _ |
Jednatkava vychodiskova hodnota lesneho o ooy 53 ¢ ha + 2314584 €/ha) * 0,8925 5135,88 £/ha

porastu

Viesbecna hodnota leshisho porastu 0,2500ha*5135,88 €/ha 128397 €




Spolu.

Iv¥mera[haj

Zastavané plocha

02446

v

02445

Uréujilca drevina:
Nazov:
Typ dreviny:

Uréujlca drevina:

Nizov:

Typ dreviny:
Uréujica drevina:
‘Nazov:

Typ dreviny:
Uréujdca drevina;

- Nazov:
Typ dreviny:
Uréujica drevina;

Uréujiica drevina:

dby porastu:

a porastui:

OHODNOTENIE PORASTU

za pribliZeniea odvoz 1 ha:

¥ vek porastu;

Smrekovec opadavy
Smrekovee
smrekovec

Lipa malolistid

lipa malolistd, vel'kolisid, striebristd, ostatné druhy rodu ,lipa"

buk

Bullesny
bulk lesny-
buk

Agadt biely
agdt biely
dub

Jaseri stihly

Jaseri $tihly, americky, ostatné druhy rodu jaser”

buk

Javor-horsky

Javor horsky, mlietny, pol'ny, jasefiolisty, ostatné druhy rodu ,javor”

buk

hliZovacia-vzdialenost: 70m
_hodnota polohy z priblizevacej vzd.: 1,5604€/m?3
znd vzdialenost: 10,0 km
odnota polohy z odvoznej vzdial.: 2,4099 €/m3
lirza pribliZenie a odvoz 1 m3: 3,9703 €/m¥*
azasoba dreva: 75,0 m3/ha

i1é zakmenenie porastu; 0,68

1925
100
180

eny za poskodenie porastir: 0%

75,0 m*/ha * 3,9703 €/m? = 297,773 €/ha



dopytu po azitkoch funkeil lesa

ent vyuZitel'nosti lesného majetku

icient lesnatosti fasii Krajiny.

1,00}
1,05

0,85

olohovej diferencidcie porasti. ;|

0;8925

1 Skutoéné -
zastupenie:

1%]

Nazov,

| Urtujica
. drevina

- Koef
dpravy
ceny

Pest,
rakiady
Icik]

Vynos tazby
€l

Cielova
 bonita -

Vekovy -
faktor

[fa]

Hodnota
porastu [€]

Smrekovec opadavy 4

Lipa malolsa ;
- iééﬁf- R
Agat meify 13
31

[ased §tihly

Javor harsky 36

smrekovec
bk
. b.l.l.k. .
dub
buk

buk

34 3 045,34 1,00 337914

24 12770,07 0,63 3123,55.

28 15419,84 1,00 3123,55

20 14629,92 0,70

26 1410347 110

24 12 770,07 1,08

3863,77
- 3123,55

312355

0,807

0,575

0,780

8,432

0,690

0,575

84,59
260,00
778,14
526,89

2 481,05

2292,29

'VSEOBECNA HODNOTA PORASTU

Nazov

“Vipotet

Ho"'dno"ta

Akladni hodneta lesného porastu

-astu

Ghieend hodnota lesného porastu

fiotkovavychodiskova hodnota lesného

84,59 € + 260 €+ 77814 € + 526,89 € + 2481,05.€ +

229229 €

{6 422,96 €/ha + 297,7725 € /ha) * 0,8925

(,2446 ha* 599825 €/ha

6 422,96 €/ha

5998,25€/ha

146717 €




pio uv__éstﬁfCRy-" L .
rafhal|  pogie | merahal
Zastavana plocha 0,200 1/1 0,1200
ASTUPENIE DREVIN
Bulk lesny
‘Typ dreviny: buic lesny
‘Uréujlca drevina: buk
‘Nazow: Hrab obyéajny
Typ dreviny: Hrab obyéajny
Uréujiica drevina: buk

Nazov:
Typ dréviny:
tUréujica drevina;

Nézov:

Typ dreviny:
Uréujica drevina:
Nizov:

Typ dreviny;
Uréujica drevina:
Ndzov:

Typ dreviny:
Uréujica drevina:

OHODNOTENIE PORASTU

Pribiizovacia vzdialenost:

0dvozna vzdialenost:
dn. hodnota polohy z odvoziej vzdi
palie za priblizenie a odvoz 1 m?;

dn, hodnota polohy z priblizovacej vzd.:

Lipa mialolistd
lipa maliolistd, veFkolistd, striebristd, ostatné druhy rodu Wipa”
btk

Agitbiely
agdt biely
dub

Jasedi Stihly
Jaseri $tihly, americky, ostatné druhy rodu ,jase
buk

C7)

1

Javor horsky
Javor horsky, mlieéiy, pol'ny, jaseriolisty, ostatné druhy rodu ,javor"
bulk

50 m

1,5604-€/m3

10,0 km

2,4099 €/m?

3,9703 €/m3

51,0 m3/ha

51,0 m3/ha *3,9703 €/m? = 202,485 €/ha

al.s

0,96
1925
100
180
0%
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Nazov koeficienti

Hodnotd Ruéﬁci&nm

ipytu po ufitkach funkciilesa
tizitelnosti lesného majetku

snatosti fasti keajiny

1,00

1,05

0,85

0,8925

- Koef.’ | . Pest.
tipravy’

wva [ Vynostazby
Fi ceny

1€} . [Cik]

niklady-

Vekovy |
“faktor

[fa]

Hodnota.
porastu [€]

35

-

ased Stihly

“\lavor horsky 23

16 370,01 1,00 3123,55

891233 0,60 312355

12 770,07 0,63

25942,57 0,70

30 1637001 110

28 1541984 1,08 312355

© 312355
3863,77

312355

n872

0,192

0,575

0,420

0,872

0,780

0,00
48,79
e
voss |

303199 |

VSEQOBECNA HODNOTA PORASTU

Nazov

Vipotet

Hodnotn ey

Z&kladna bodnota lesného porastu

Jednotkovd vichodiskova hodnota lesného
porastu

Vieobécna hodnota lesného porastu

0€+4879€+419,5 €+ 282495 € + 5423,68-€+
3031994

{11 748,91 €/ha + 202,4853 €/h4) *0,8925

0,1200 ha *10-666,62 €/ha

1174891 €/ha

10666,62 €/ha

127999 €
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lll. Zaver
Vseobecnd hodnota trvalych porastov na lesnom a nelesnom pozemku na
parcelach ¢. 2643/1, 2643/4 a 2552/35 zapisanych na liste vlastnictva &. 1483 a 75

v katastralnom uzemi Trenc&ianske Teplice je 7.164,93 € .
(slovom: SedemtisicstoSestdesiatStyri eur 93/100)

Sumar hodnoty trvalych pozemkov podla parciel:

Parcela JPRL Vymera v m? Hodnota porastu v €
2552/35 268E 3500 3133,80

268F 2500 1283,97
2643/1 2446 1467,17
2643/4 1200 1279,99
Spolu: 9646 7164,93

Trenéin, 18. 11. 2025.




IV. Prilohy

bjednavka

¢ 1483 275

P __kryv- lesiickej mapy.s katastrom nehnutelnosti
Opis porastov

istoricka ortofotomapa z roku-1950

- 1 list

- 4 listy
- 1 list
- 4 listy

-1 list




Masred Drricsd

SPRAVCA 'K.ONKUR'ZNE] PODSTATY

Vratislav Eligg _ .
V Bratislave diia 08.10.2025

Sp.zn. spraven: 38K/17/2019 $1670

Objednavka vypracovania znaleckého posudka
Vazeny pan Ing. Elids,

tymto si uVas objedndvame vypracovanie znaleckého posudku na chodnotenie lesného

orastu na nehnutelnostiach nachddzajiicich sa v okrese Trendin, obec: Trentianske Teplice, kat.

zemie: Trenéfanske Teplice, zapisanych v evidencii Okresriého tiradu Trencin, katastrdlny odbor,

i)na liste viastnictva & 1483, a to konkrétne:

# pozemku parcely registra ,C* & 2643/1 o vymere 2446 m? druh pozemku: zastavand
plocha a nadvorie,

» pozemku parcely registra ,,C* ¢ 2643/4 o vymere 1200 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie.

‘na liste viastnictva & 75, a to korikrétmna:

- » pozemku parcely registra ,C* & 2552/35 o vymere 6000° m?, druh pozemku: lesny
pozemok (dalej len ako ,Nehnutelnost”).

ghnutelnost'je vo vyluénom viastnictve:

¥ JUDr. Miroslav Bals%, rod. Balaz, nar. 20.11.1960, bytom: 17. novembra 722/40, 914 51
Trené¢ianske Teplice, v podiele 1/1.

Znalecky posudok bude vypracovany pre adely spefiazovania vrdmci konkurzného konania.
bhliadka Nehnutel'nosti sa uskutoéni diia 29,10.2025 o 10:00 hod.

ko vestou si VAs zdroved dovolujem poziadat’ o vyhotovenie 4 exempldrov znaleckého posudku.

5 pozdravom

JUDr. Marek Pirsel
Sprévea konkurznej poetgst”atjy'l.’lpadcu: OIL ONE, a.s.

s

arék Pirdel
nkuﬂnel podstaty

Ueadne heding:
Pondelok: 8:30 - 1730 hod.
Utorok: 8130 - 12:30hod,
Streda:8:30 - 12:A0 hod.
‘Srertok: 8:30 - 12:30 hod,
Piatik: 830 12:30 hod,

2 Knpuansk'a 10, 851 ¢1 Brafislava
2OZBAT ‘:pr;ivcov pod islom: §1670
221 025 470, email; pirsel@advoka -pirsel.en




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

309 Trenéin Détum vyhetovenia  ©  19,11.2023
. 506613 Trenéianske Teplice Cas'vyhotévenia- ¢ 14:52:19
fizemic ;0 B04453 Trenéianske Teplice 'Udajc platué k ¢ 18.11.2025 ] 8:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1483

A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 2
Iné.&islo | Vyimerav | Druh pozemku Spbsob Drub chranenej Spoloéna Umiestnenie {|  Druh
m? vyuZivania nebnutel'nosti nehnutelnost’ pozemkn | pravneho
_ pozemku vzi'ahu
2643/1 2446 | Zastavand plocha 18 301, 304 I 1
_ a nadvorie
idaje: Bez-zapisu
2643/4 1200 | Zastavani plocha 18 301, 304 1 1
a riddvorie

idaje: Bez zapisu

s0b vyuZivama pozenmku
18 ‘Pozemok, na klorom je dvor
11 chrdnene) nelinutelnosti
30t Kupelné fizemie _ o
4 Ochrann€ pasmo prirodncho lieivého Zdroja alebo pritodnéhoe zdroja minerilnej stolovej vody (1. - 1L stupett)
focnd nehnutelnost’
| Pozemok nie je spotoénou nehnutelnost'on
stngnie pozemku,
| Pozemiok je mmicsimeny v Zastavanoin fizemi obee

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: |
Tital; priezvisko, meno, rodnémeno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvaléhe pobytu / Sidlo podiel
Déturn narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identifikaény daj
Balaz Miroslav r. Baldz, JUDr., Podjavoriniskej 8, Trenianske Teplice, PSC 914 51, SR, /1
Détum narodenia: 20. 11 1960

Tiul nadobudnuga;
V 3126/04-DAROVACIA ZMLUVA=302/03

& idaje:

X-7572019 - Rozhodnutie Okresnéha Gradu Trengin; katastrdlny odbor, zm. &. 692/19

P 49/2022 Uznesenie Krajského sirdu v Bratisiave, &.k. 33Chi42/2020 zo dia 14.04.200 o.navrhu na nariadenie
neodklad. opatrenia (P 126/2020) ~ potvrdzuje; zin.&. 61/22

Poznamky K nehmutelnosti

P-394/2019 Ozndmenie-o zacali vykonu zaloZného priva formiou dobrovolie ] drazby na; -
nehnutelnosti: pczemky registra CKN parc.¢, 264371, 2643/4, veritelom BKS Bank AG,
pobocka zahraniéne] baiky v SR; Pr ibinova 4, Blatmlava 1CO; 36869856, zastipend
"AUKCNA SPOLOCNOST s.1.0. Kopcnnaka 10, Brat:slava 1Co: 46141341 na zaklade V-
5823/16, V-7908/16, zin.¢. 8192/19




/2021 Pornamendva sa zaCalie konkurznéhe konania 38K717/2019 vyhlaseného -
Yeresnym stidom Treadin v Obchodnom vestnikin 0V'5172020. zo-dfia 13.03:2020 &

hutte pozemkov registra ¢ KN parcelné &islo 2643/1, 2643/4 do stpisu maj etku tipaden
L ONE, a. 4., Stvrt SNP 123, Tréndianske Teplice, 1CO: 50260774, zm. & 1066771

782022 - Poznamendva sa zadatie stidnehe konaitia na Okresnom sitde v-Bratislave, pod
sovou znackou 34Ch/45/2021 va veci uréenia neexisiencie-prava na pefiaZné plnenie a

clite neexistencie zalozneho prava pod istom 'V 7908/2016 na nehoutel'nosti: pézemky reg.
N parc.C. 2643/1, 2643/4, zm.&. 350/22 '

266/2025 - Poznamendva sa, prebie]ﬁajﬁce_;sﬁdne kotianie, a to -v:dc_wola_c_om konani, pod -
isovou znaCkou 22Chif1/2022 vo veci vyli€enia majetku za sapisu oddelenej podstaty na
hnutelhosti: pozemky reg. CKN parc., 264371, 2643/4, zm:&, 34725

Spravea - Neevidovani
Najomica - Neevidovani
Ing oprévaend esoba - Neevidovani
epriradend
LASENIE ZMIEN-ZMENA KULTURY-314/05
zapis a zakres hranice kipel'ného fizemia (kod &. 301), ZPMZ ¢ 1567, v.z 2582019

Obsah

ové tislo 2. V 5823/16 Zalozné prévo na pozemky registra CKN pare,&.2643/1, 2643/4 v praspech BKS:
Bank AG, se sidlom St Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, [CO 918 103, konajtica
prostrednictvom BKS Bank AG, pobocka zahraniéne] banky v SR, ICO: 36869856, Pribinoya
4,'81109 Bratisiava, SR, mo ziklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti
¢.2816/ZPNM1/8420 zo diia 19.09.2016, v.2.552/16

oradové &fslo 2

V 7908/16 - Zaloiné prave na pozemky CKN parc, &. 2643/1, 2643/4 v prospech BKS Bank
AG, So sidlom St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, ICO: FN.91810s, Konajtica
prostrednictvory organizacie) zlozky BKS Bank AG. pobocka zahraniCnej banky v SR,
Pribinova 4, 811 09 Bratislava, (CO: 36869 856 naziklade zmlnvy o zriadeni zaloZného prava
k neh outelnostiam & 2816/ZPNM2/8420 =0 diia 07.12.2016 - zm &, 32117

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

.

z2




Urad geodézie, kartografie a Xatastia Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

309 Trendin Ditum vyhotovenia 1G.1 1.2_0_25_
306613 Trénciimske Teplice _C‘_és vyhotovenia 14:54:34
zemie ;1 864435 Trentianske Teplice Udaje platné k 18.11,2025 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na privne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 75
MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parcicl: 6
Vymera v | Drub pozemkn Spbsab Druh chranenej Spoloénd Umiestneriie Drish
n? ' vyuzivania nehnutePnosti ‘nehnutelnast’ pozemku | privoehd
pozemku vztahy
Zshrada 4 301,304 1 1
Lesn}’r'.po'zemok' 38-4 l 1 ’ 2|
L_c_snﬁ'_poz‘emok‘ 38 [ i 1 I 2 1
Lcsnjf-pozemokj 38 ’ l 1 I 2 ‘
Lesny pozemokf 38 l 1 i '-2[
Lesny pozemok ! 38 304 | 1 1 1 !

ruFivania pozermku

okrasnd nizka a vysoka zelefia iné pol'nohespodarske plodiny

neneg nehmutelnosti
Kipelné dzemie

nehnutelnost

Pozemok nte j¢ spoloGnou nehnutelnoston

ic pozemku

ozemok je umiestaeny v zastavanom tzemi obce
‘Pozemok je umiestneny mimo zastavaného fizemia obee

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEENOSTI

Pozemok prevaZne v zastavanoim tzemi obee alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa, pestuje zelenina, ovocie,

Piszernok § leshym poraston, dodasne bez lesného porastu na-0&ely obnovy lesa alebo po vykonani nahodnej tazby

chranné pasmo priredného liedivého zdroja alebo prirodného Zdroja minerdInej stolovej vody (1. -1, stupet)

Vlastnik: Potet viastikov: 1
s Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézoy Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytir 7 Sidle _ _ podiel '
Datum narodenia, rodué gislo./ 1C0O ¢ Iny idemiﬁkat*:n_ja-ﬁda'j Co
Bal&¥ Miroslav r, Bal4, JUDzr., 17. Novembra 722/40, Treri&ianske Teplice, PSC 914 51, SR, 11
.| Datum narodenia: 20.11.1960




RA7/9% R | 2R48/91-216/91
8/08.08 Trendin Uznesenie 61 Fr/952/08-20-3 108'? 10464

56/10- Kipno-predaing zmluva, v.z. 478/10

u:laje
1716 ~ Geometricky pldn 43403066-073/2016, Vyjadreme Mesla Trengianske Teplice & 1820/417/BVDS/2016

9316
vzidniky K nehnutelnosti
572019 ~ Oznamenie o zadat vykonu zilozného.prava formou dobrovolnej drazby na -

utte] 'nosti: pozemok registra C-KN parcely &islo 2552735, veritéTom BKS Bank AG,
6ka. zahramiénej banky v SR, sa sidlom Pribinova 4, Bratislava, ICO: 3686983, zm.&,

03119

721/202] Poznamendva sa zadatie konkurznéha konaria 38K/17/2019 vyhldseného <

cresnym sudoim Trendin-v Obchodnom vestniku €0V 5172020 zo diia 13.03.2020 a
mme pozemkov registra C KN parcelné &islo 2552/35 do supisu: m*qetku fpaden OIL,

ONE, a. 5., Stvrt SNP 123, Trenéianske Teplice, [CQ: 50260774, zm. &, 1066/21

F78/2022 - Poznameéndva sa zadatie sidneho kéirania na Okresnony siide v Bratislave, pod
isovou znatkou 34Cb/45/2021 vo veci uréenia neexislencie prava na pefiazné plnenje:a

‘enie neexistencic zaloZného prava pod Eislom V-7908/2016 na nehnutelnos?: pozemok reg.
N pare.G. 2552/35, zm. €. 350/22

166/2025 - Poznamendva sa pr ebiehajlice shdne konanie, & to v dovolacom konani, pod
spisovou znacken 22Cbi/ 172022 vo. veci vy Hidenia, majctku 7o -supisu oddelenej podstary na.

nehnutel'nost’: pozemok reg. EKN parc.&. 2352/35, zm.¢. 347/25

Spravea - Neevidovani
Najomcea - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

Ohbsah

radové gislo 1 V 5823/16 ZaloZné pravo na pozemok registra CKN parc:€.2552/35 v prospech BKS Bank AG,
: so sidlom St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt. ICO 91810s, konajlica prostrednictvom BKS
Bank AG, pobo&ka ?aluamcnc:j banky v SR, 1C0: 36869856, Pribinova 4, 81109 Bratislava,
S8R, na zaldadc Zintuvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnost €. 28 16/ZPNM1/8420.20

dha 19.09.2016, v. 7.552/16

radové ¢islo 1 ¥ 7908716 - Zélozné prave na pozemok CKN parc. €.2552/35 v prospech BKS Bink AG, $o
sidlom St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, ICO: FN 91810s, konajfica prostrednictvom

orgamizatnej zlozky BKS Bank AG, pobocka zahranidiej bankv v'SR, Pribinova 4,811 09

BlaTlSIQV’i ICO: 36 869 856 na zaklade zmlivy o zriadeni zaloZného prava k nclmutel’noSham

& 2816/ZPNM2/8420 zo diia 07.12.2016 - zm.&. 32/17

V¥pis je nepouZite'ny na pravne (ikony

2z2
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V. Znalecka dolozka

Znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky v odbore Lesnictvo a odvetvia Hospodarenie v lesoch a odhad $kéd na
lesnom majetku a Odhad hodnoty lesov, evidenéné Cislo znalca je 915963.

Znalecky ukon Odborné stanovisko

je zapisany pod ¢islom 9/2025
v elektronickom znaleckom denniku.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého
znaleckého ukonu.

Ing. Vratislav Elias

Trencin, 18. 11. 2025.
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