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DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 052/2025
v zmysle ust. § 17 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,, Zédkon o DD”)

Oznacenie draZzobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r. o.

Sidlo: Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494 /B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttpeny: JUDr. Marek Pirsel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatela drazby:

Meno a priezvisko: JUDr. Marek Pirsel

1CO: 42159 661

Sidlo kancelarie: Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

Zapisany: v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod ¢. S 1670

spravca konkurznej podstaty apadcu: OIL ONE, a. s. v konkurze, ICO: 50 260 774, so sidlom: Stvrt SNP 123, 914 51
Trenéianske Teplice (dalej len ako “Upadca”)

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: velkd zasadacka na 1.NP, ¢. 207, spol. JUMA Trencin, na Zelezniénej ulici ¢. 7703 /24 v Tren¢ine
Datum drazby: 26.01.2026

Cas otvorenia drazby: 16:15 hod.

Cas otvorenia pre

tcastnikov: 15:45 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 16:05 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba.

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na drazbe osoba poverend na zdklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa tiradne
osvedcend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
prva drazba

Predmet drazby:
Nehnutel'nosti, v podiele 1/1, nachadzajtce sa v okrese Trencin, obec: Trenc¢ianske Teplice, kat. tzemie: Trenc¢ianske Teplice,
zapisané v evidencii Okresného tiradu Trené¢in, katastralny odbor,
(i) na liste vlastnictva ¢. 1483, a to konkrétne:
> pozemok parcely registra ,C” ¢. 2643 /1 o vymere 2446 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
> pozemok parcely registra ,C” ¢. 2643 /4 o vymere 1200 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(dalej len ako , predmet drazby 1)
(ii) na liste vlastnictva €. 75, a to konkrétne:
» pozemok parcely registra ,C” ¢. 2552/35 o vymere 6000 m?, druh pozemku: lesny pozemok (d’alej len ako
,predmet drazby II” a spolu s predmetom drazby I dalej len ako , predmet drazby”).

Prava a zdviizky viaznuce na predmete drazby:

a) poznamendva sa ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby veritelom BKS Bank AG,
ICO: FN91810s, so sidlom: St. Veiter Ring 43, 9020 Klagenfurt, Rakusko, konajtca prostrednictvom organiza¢nej
zlozky BKS Bank AG, pobocka zahraniénej banky v SR, ICO: 36 869 856, so sidlom: Pribinova 4, 811 09 Bratislava,
podla V 5823/16,

b) poznamenava sa zacatie konkurzného konania, sp.zn. 38K/17/2019, vyhlaseného Okresnym stidom Trenc¢in a
zahrnutie predmetu drazby do stpisu majetku Upadcu,
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c) poznamendava sa zacatie sidneho konania na Okresnom stide Bratislava pod sp.zn. 34Cb/45/2021 vo veci ur¢enia
neexistencie prava na penazné plnenie a urcenie neexistencie zalozného prava pod ¢. V 7908/2016 na predmete
drazby,

d) poznamendva sa stdne konanie v dovolacom konani pod sp.zn. 22Cbi/1/2022 o vylucenie majetku zo stpisu
oddelenej podstaty,

e) zalozné pravo v prospech spolo¢nosti BKS Bank AG, ICO: FN91810s, so sidlom: St. Veiter Ring 43, 9020 Klagenfurt,
Rakitsko, konajtica prostrednictvom organiza¢nej zlozky BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR, ICO:
36 869 856, so sidlom: Pribinova 4, 811 09 Bratislava, podla V 5823/16,

f)  zélozné pravo v prospech spolo¢nosti BKS Bank AG, ICO: FN91810s, so sidlom: St. Veiter Ring 43, 9020 Klagenfurt,
Rakusko, konajtica prostrednictvom organiza¢nej zlozky BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR, ICO:
36 869 856, so sidlom: Pribinova 4, 811 09 Bratislava, podla V 7908/16.

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu draZby:

Pozemky parc. ¢. 2643/1, 2643/4 a 2552/35, kat. izemie Trencianske Teplice

Na zéklade tizemnoplanovacej informacie st pozemky ur¢ené na vyuzitie ako polyfunkéné azemie kipelnictva, obchodnej a
kultarnej vybavenosti - PKS. Tieto st charakterizované ako polyfunkéné objekty uréené prevazne na docasné ubytovanie
doplnené sluzbami, akymi st obchody a zariadenia vykonavajtce sluzby pre ob¢anov doplnené kulttrno - spolo¢enskou
vybavenostou. Pozemky sa nachadzaju vo svahovitom teréne, z velkej Casti st zarastené krovim a lesnym porastom
vytvorenym naletovymi drevinami s pristupom z miestnej asfaltovej komunikacie parc. ¢. 2673 z ulice Hurbanova a z ulice L.
Stdra na pozemok ¢. 2643 /4 a cez tento pozemok je pristup na d'alie pozemky po nespevnenych terénnych chodnikoch. V
tesnej blizkosti pozemkov v intravildne obce sa nachadzaju susedné bytové domy a kipelné polyfunkéné objekty s plnym
vyuzitim, ale aj polyfunkéné objekty, ktoré boli v ¢ase obhliadky mimo prevadzky. V krajnici miestnej komunikécie st
umiestnené kompletné inzinierske siete - vodovod, kanalizacia, rozvody ELI a zemného plynu. Na parcele ¢. 2643 /3, ktora je
obklopena parcelou ¢. 2643/4 je umiestnend murovana stavba - trafostanica. V blizkosti pozemkov do 500 m sa nachadza
siroka ob¢ianska vybavenost ako restauracie, obchody s potravinami, mestsky tirad, materska skola, zékladna 8kola, stredna
stikromna skola a zastavka primestskej autobusovej dopravy. Dostupnost na dialnicu D1 je zjazdom Dubnica nad Vdhom a
je do 15 km. Dostupnost Zelezni¢nej dopravy je v obci Trenc¢ianska Tepld a to cca 5,5 km od nehnutelnosti.

Pozemok parcela ¢. 2552 /35 je charakterizovany ako lesny pozemok a je na vac¢sej Casti plochy pokryty lesnym porastom a z
Casti bez lesného porastu, po vykonani nahodnej tazby. Vyuzitie pozemku bolo v ¢ase obhliadky na turistické prechadzky v
ochrannom pasme prirodného lie¢ivého zdroja minerélnej stolovej vody (I.- IIL. stupeti ochrany).

Pozemky parcela ¢. 2643/ 1, 2643/ 4 st charakterizované ako zastavana plocha a nddvorie, druh chranenej nehnutelnosti -
ktpelné tizemie a ochranné pasmo prirodného lie¢ivého zdroja alebo prirodného zdroja mineralnej stolovej vody (I. - IIL
stuperi ochrany).

Funk¢né vyuzitie pozemkov na zaklade tizemnoplanovacej informacie zo dia 15.05.2025:

Pripustné:

a) Dominantné: prevadzky hotelového ubytovania poskytujace relaxa¢né a balneoterapeutické sluzby, kulttrno - spolo¢enské
zariadenia, kongresové haly, reStaurdcie a iné stravovacie zariadenia, maloobchod.

b) Doplnkové: administrativa mensieho rozsahu, mensie penziénové ubytovanie, nevyhnutné plochy technického vybavenia,
parkova zeleti vo vd¢som rozsahu, relaxaéné a odpocinkové plochy zahrad, odstavné miesta a gardze, manipula¢né priestory
a komunikacie.

Nepripustné:

Sklady, vel'koobchod, dopravné zariadenia a vyrobné ¢innosti, ktoré negativnymi vplyvmi priamo ¢i nepriamo zasahuju
obytné objekty alebo objekty a priestory vyuzivané verejnostou.

Stcast'ou pozemkov je aj trvaly porast, ktory tvori najma smrek oby¢ajny, javor horsky, buk lesny, hrab oby¢ajny, jaser stihly,
smrekovec opadavy, lipa malolistd a agat biely.

Predmet draZby sa celkovo nachéddza v stave, ktory je vyuzitelny na urcenie v zmysle iizemnoplanovacej informaécie.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢&. 183/2025 zo dia 14.11.2025,
vyhotovenym stidnym znalcom Ing. Jurajom Galom a znaleckym posudkom ¢. 9/2025 zo

dna 18.11.2025, vyhotovenym stdnym znalcom Ing. Vratislavom Eliasom:
1.167.164,93 EUR (slovom: milion stoSest desiatsedemtisicstosest desiatstyri EURO a devitdesiattri eurocentov)

Najnizsie podanie:
1.167.165,- EUR (slovom: milién stoSest desiatsedemtisicstosest desiatpat’ EURO)

Minimalne prihodenie:
500,- EUR (slovom: pét'sto EURO)
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Vyska drazobnej zabezpeky:
49.000,- EUR (slovom: styridsatdevit'tisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie drazobnej zibezpeky:

A. Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

a) v hotovosti k rukam draZobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tc¢et drazobnika (¢islo tétu IBAN: SK60 1100 0000 0029 4325 9463, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0522025,
nazov aétu: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.), dokladom o thrade je original dokumentu ,vklad v hotovosti na ucet”
s oznacenim, Ze ide o drazobna zdbezpeku ku konkrétnemu ¢islu drazby (nutnost stcasného dolozenia képie takéhoto
dokladu). V pripade akéhokol'vek bezhotovostného prevodu drazobnej zdbezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia drazby
preukazatel'ne pripisana na tcet drazobnika,

) bankova zéruka (jej original alebo tradne overena képia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ticastnik drazby sa stane vydrazitelom,

d) notarska tschova (original alebo tiradne overena képia dokladu preukazujticeho notérsku tschovu),

e) thrada drazobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: inyj spésob tihrady draZobnej zidbezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky:
- lehota na tthradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo dia skonéenia drazby,

b) platba vkladom na ti¢et drazobnika alebo bankovym prevodom na tcet drazobnika (¢islo t¢tu 2921855440/1100, vedeny v
Tatra banka, a.s., VS: 0522025, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX, nazov tétu: AUKCNA SPOLOCNOST s r.0.),
s oznacenim ¢isla drazby, najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: , Ak uhradil vydraZitel’ cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke pravo alebo iné privo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa do
registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov), ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim
vydraZitelom zanikd pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vijtazku drazby.”

Obhliadka predmetu drazby:

v

Termin ¢. 1: 07.01.2026 o14:15 hod., stretnutie zdujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 344 na Hurbanovej 8
v Trencianskych Tepliciach.
Termin ¢. 2: 22.01.2026 014:15 hod., stretnutie zdujemcov je pred bytovym domom so stp.¢. 344 na Hurbanovej 8
v Trencianskych Tepliciach.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedceny odpis notérskej zapisnice osved¢ujticej priebeh drazby podl'a § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je draZzobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZzby alebo osved¢ujt iné prava vydrazitela k predmetu
drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitel ovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,
prav a inych majetkovych hodnoét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zédklade predlozenia osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZzitela bez
zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zdpisnicu podpisat alebo ju prevziat, tito skutoénost sa vyznaci v zapisnici a zdpisnica sa povazuje za
odovzdant aj tejto osobe; o tom drazobnik ttto osobu pouci. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu
drazby sa pouziju ust. § 29 ods. 2 Zakona o DD.
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Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zikona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas$ Trella, notar so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zdkona o DD, moze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby
stvisia so spachanim trestného ¢inu a zérover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci vlastnik predmetu
drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zéklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinna oznamit prislusnému
okresnému tradu zacatie sudneho konania. Utastnikmi stdneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknutéd osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnt, Gé¢inky priklepu zanikajt ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskoér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave dna 09.12.2025

JUDr. Marek Pirsel JUDr. Marek Pirsel
Spravca KP tpadcu konatel
OIL ONE, a. s. v konkurze AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Vybavuje: JUDr. Jana Markusekovd, tel.: +421 911 532 090
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