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. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecntii hodnotu nehnutelnosti - rodinny dom supisné Cislo 485 s prisluSenstvom na pozemku
parcela ¢. 531/3 a pozemok parc.c. 531/3 a 531/4, zapisané na liste vlastnictva €. 675 k. 4. Svaty Peter, obec
Svéty Peter, okres Komarno.

2. Ucel znaleckého posudKu:
Vykon zaloZného prava dobrovolnou drazbou.

3. Datum vyZiadania posudku: 7.12.2023
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  8.12.2023

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 7.12.2023
- Znalecky posudok ¢.32/2016, Ing. Helena Botloova, Komarnanska 66, Hurbanovo

5.2. Obstarané znalcom:

- Zameranie a fotodokumentacia zo dna 8.12.2023
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 675 zo diia 12.12.2023
- Képia katastralnej mapy zo dia 12.12.203

6. PouZzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon ¢.93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopiiia zakon & 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a ndhradach za stratu €asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa menfi vyhlaska ¢. 491/2004
7.z

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004

7.z
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- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

2. VSeobecné udaje:

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

2.1. Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych
SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2023

2.2. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 8.12.2023 za ucasti majitel'a nehnutel'nosti. Zameranie a nasledné porovnanie
s projektovou dokumentaciou bolo vykonané tiez 8.12.2023. Fotodokumentaciu sticasného stavu nehnutel'nosti
som vykonal dila 8.12.2023.

s

2.3. Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
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Okres
Obac

Eatastrilne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

12.12.2023

11:00:40

11.12.2023 18:00:00

401 Eomamo Datum vyhotovena
501115 Svity Peter Cas vvhotovenia
812536 Swity Peter I;Tdaje plamé k

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 675

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

Pocet parciel: 2

Parcelné éislo | Vymera v | Dmh pozembu Spasob Druh chrénenej Spoleéna Umiesmenie Dmih
m* vyuiivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
53173 552 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvone
Pravny vzt'ah k stavbe sapisné éislo 485 evidovane) na pozembu parcelng &islo 5313
Iné ndaje:
Bez zipisu
531/4 236 Zahrada 4 | 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Stavby
Podet stavieb: 1
Supisne Na pozemku Drnih Popis stavhy Druh chranene; Umiestmenie
£islo parcelné gislo stavby nehnutelnost stavby
485 33173 10 | Rodinny dom 1
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Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tisloe | Miesto trvalého pobytu / Sidle | podiel
Ditum narodenia. rodné éislo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Sedlik Richard r. Sedlik, Mala 485/13, Svity Peter, PSC 04657, SR, Ditum narodenia: 12

14.07.1987

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-2542/16 z 8.7.2016

Zmluva o zrniadeni vecneho bremena V-3824/17z 12.4 2018

Iné ndaje

Bez zdpisu.

Pommamky

Bez zapisu.

2 Bakulérovi Barbara 1. Bakulirovd, Perjed 236/7, Marcelovi -Kritke Kesy, SR, Ditum 12
narodenia: 13 08 1987
Titul nadobudnutia

Eopna zmluva V-2542/16 z 8.7.2016
uva o zriadeni vecného bremena V-5824/17z 12 4 2018

Iné ndaje
Bez zdpisu.
Pomamky K nehmutelnosti

Pomnamenava sa Upovedomenie 402EX 25223 zo dfia 03.04.2023 mmiadenim exekuéneho -
zélomého prava v prospech opravneného: Intrym Slovakia s.r.0.. Mytma 48, 811 07 Bratislava
- Staré Mesto, ICO: 35831154, zast JUDr Jan Soltés, Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré
Mesto, na pozemky parc.registra "C"£.551/3, 531/4 a na stavbu - rodinny dom se sip.¢.485 na
parcele registra "C"2.531/3, na spoluvlastnicky podiel 1/2 vlasmika Bakularova Barbara
r.Bakulirovd, nar.13.08.1987, (Exekutorsky dirad Levice, JUDr.Iveta Ailerova - siudny
exekutor), P-271/2023,

2.4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vyssie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutel'nosti.
Stavebno-technicky stav nehnutelnosti nie je v rozpore s poskytnutou dokumenticiou. Na nehnutelnost sa
neviazu ziadne iné tarchy a iné zavéazky znalcovi nie si zname okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva:

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viasmikovi

- Zalomé pravo V-2319/16 z 7.7.2016 v prosgech Sherbank Slovensko. a.s., Vysoka 9, 810 00
Bratislava, ICO: 17 321 123, aver &islo: ZZ1 k UZ €. 90424 na zabezpefeme pohladavky s

prislufenstvom na pozemky registra C KN parc. €. 531/3, 531/4, na stavbu roiin.nj&' dom so sup.

. 483 na parc. & 331/3.

- Vecneé bremeno V-5824/2017 z 12.4.2018 v prospech obee Svity Peter (ICO: 00306436),
Hlavna 2, 946 37 Svity Peter za ifelom zriadema stavby "Svity Peter - celo obecna splaskova
kanalizacia a COV" spofivajiceho v prive uloZenia potrubia v rimei stavby "Svaty Peter - celo
obecnd splaskova kanalizacia a COV™ na parc.reg."C"€.531/3. Vecne bremeno spociva v
povinnosti povinmych:

a) strpief umiestnenie Verejného potrubia, jeho uZivanie a prevadzkovanie na predmetne]
nehnutelnostl v prospech opravneného,

b)) strpiet’ v nevyhnutne) mere vstup (pesi, vozidlami, mechamzmami) opravneného a nim
poverenych 0s0b na predmetmi nehmutelnost v sivislosti s projektovanim, rriad’'ovanim,
rekonstrukeciou, modemizacion, prevadzkovanim alebo na uéely oprav. udrzby. kontroly
Verejného potrubia,

c) nerealizovat’ na predmetne] nehnutelnost stavbu spojemi so zemou pevnym zikladom a
vysadzat stromy a kry, zdrZat sa zemuych pric a inych éinnosti, ktoré by mohli obmedzif
opravnencho vo vikene prav zodpovedajicim vecnemu bremenu bez predchadzajiceho
suhlasu opravneneho, a to v trase vedema Verejného potrubia spolu s 1ch ochrannym pasmom.

- Pomamendva sa Omamenie o zadati vykonu zalozného prava & 1370/H193617 zo dia
4.10.2023 v prospech zaloiného veritela Prima banka Slovenske a.s Bratislava IC0:34575931
formou predaja na drazbe na pozemok registra C KN parcela €. 531/3, 531/4 a na rodinny dom
50 SUp. C. 48511& pozemku registra C KN parcela €. ﬁ;l-"i v celosti P-849/2023

Vlastnik poradové &islo 2 Exekuény prikaz 402EX 252/23 zo dia 03.04.2023 na mmadenie exekuéného zalofného prava v

prospech opravneného: Infrum Slovakia s.ro., Mytma 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO:

35831154, zast. JUDr.Jan Scltés, Mytna 48, 811 (7 Bratislava - Staré Mesto, na pozemky

parc.registra "C"£.331/3, 531/4 a na stavbu - rodinny dom so sip £.485 na parcele registra
C"&.531/3, na spoluvlastuicky podiel 112 vlasmika Bakularova Barbara r. Bakularova,

:113191 3_;82.3198?. (Exekitorsky urad Levice, JUDr Iveta Ailerova - sudny exekutor), Z-
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2.5. Predmetom ohodnotenia si nasledovné nehnutel'nosti:

- rodinny dom supisné ¢islo 485 s prislusenstvom na pozemku parcela ¢. 531/3,
- pozemok parc.¢. 531/3 a 531/4,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 675 k. 4. Svaty Peter, obec Svaty Peter, okres Komarno.

2.6. Nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
nie su ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.485 Kk.u. Svity Peter

POPIS STAVBY

Posudenie charakteru stavby: Ide o stavbu, v ktorej je viac ako 1/2 podlahovej plochy vSetkych miestnosti
uréena na byvanie a nema viac ako 2 nadzemné podlaZia a podkrovie. Stavba sti¢asne spliia poziadavku § 43
pism. d, ods. 3 stavebného zakona. Jedna sa o budovu predovsetkym urcent na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. Ocenena stavba
ma dve nadzemné podlazia. Ma len jeden byt. Z uvedeného dévodu zarad'ujem stavbu medzi rodinné domy.

Ide o murovany rodinny dom. Nachddza sa v zastavanom uzemi obce Svaty Peter na ulici Mal4 ¢.13. Rodinny dom
pozostava z prizemia a poschodia. Ma rovnu strechu s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Rodinny dom
ma supisné cislo 485 a je postaveny na pozemku parc.¢. 531/3 v kat.i. Svity Peter. Stavba bola dokoncena v roku
1977. Okrem rodinného domu sa na pozemku nenachadza Ziadna ina stavba. Rodinny dom bol ciastocne
rekonstruovany v roku 2015. Z uvedeného dévodu som opotrebenie stavby urcil analytickou metédou.

Dispozi¢né rieSenie: Na prizemi rodinného domu su miestnosti: zavetrie, predsien, obyvacia izba, kuchyna,
chodba, schodisko, kipelna s wc, kotolna a garaz. Na poschodi domu su $tyri obytné miestnosti, chodba, kipelnia
s wc a balkén.

Stavebnotechnické rieSenie: Zaklady su Zelezobeténové, zadkladové pasy s vodorovnou izolaciou proti vode a
zemnej vlhkosti. Podmurovka je beténova do vysky do 50cm. Stropy su Zelezobeténové monolitické. Dom ma
plochu strechu pokrytua zivicovou krytinou. Vonkajsia fasada je Skrabany brizolit. Vnutorné omietky su vapenné
Stukové s mal'bami. Schody su Zelezobeténové tocité s povrchom nastupnic z keramickej dlazby, na ktorej je
nalepeny PVC povrch. Dvere st drevené hladké. Okna st plastové vybavené plastovymi roletami. Garazové vrata
su drevené otvaravé. Podlahy obytnych miestnosti na oboch podlaziach sd prevaZzne s povrchom z vel'koploSnych
laminatovych parkiet. Na prizemi rodinného domu je vybudovany novy rozvod studenej a teplej vody, rozvod
kanalizacie - p6vodny, rozvod zemného plynu, rozvod tstredného vykurovania a elektricka instalacia - svetelny,
zasuvkovy a motoricky prud. Zdrojom teplej vody je elektricky bojler umistneny v kotolni na prizemi. Zdrojom
ustredného kurenia je plynovy kotol umiestneny v kotolni na prizemi. Vykurovacie telesa su péovodné ¢lankové
radiatory. Dom ma v niektorych miestach poschodia zvlhnuté mury (v oblasti stropov), je potrebna
rekonstrukcia strechy.

Stavba rodinného domu je napojena na verejny vodovod, uli¢ny rozvod zemného plynu, uli¢ny elektricky rozvod.
Odkanalizovanie je rieSené do vlastnej Zumpy.

Rodinny dom je po CiastoCnej rekonstrukcii, ktora bola vykonana v roku 2015. V ramci rekonstrukcie boli na
oboch podlaziach vymenené oknd, vybudovany novy rozvod vody, nové obklady stien, nové podlahy, zabudovany
novy elektricky bojler a nové zariadenie kuchyne, kiipel'ne a wc na prizemd.

Dom hodnotim ako nehnutelnost s uspokojivym stavebnotechnickym stavom, vyzaduje rekonstrukéné a
modernizacné prace, najma opravu strechy, zateplenie a rekonstrukciu vykurovania. Poloha domu je vel'mi
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dobra, pristup k nej aj orientdcia na svetové strany. Dom hodnotim ako dobre umiestnitelny na trhu s
nehnutelnostami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie TR Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1. NP 1977 10,77*10,26 110,5 120/110,5=1,086
2.NP 1977 10,77*10,26 110,5 120/110,5=1,086
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivnic¢ené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameria, beténu, tvarnic 255
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

9 Ploché strechy
9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
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22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnda, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6530

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.3 ramové s vypliou (1 ks) 75
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

13;4).1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65

s

34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievace (1 ks) 25
35 Zdroj vykurovania

35.1:a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155

stanica tepla (1 ks)

35.2.c lokalne - plynové kachle (1 ks) 60
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

1?256)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (3.6 bm) 198
37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami (1 ks) 145

|spolu 1143
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2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 4565

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15
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Znalec: Ing. Peter Villant
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40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

41 Balkon
41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120
Spolu 410

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (6530 + 1143 * 1,086)/30,1260 257,96
2.NP (4565 + 410 * 1,086)/30,1260 166,31
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metddou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cislo Nazov p(f((iaine(l“[,‘};)] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opotll;)zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,59 1977 175 46 2,00
2 Zvislé konstrukcie 16,17 1977 140 46 5,31
3 Stropy 17,38 1977 140 46 571
4 ZastreSenie bez krytiny 2,65 1977 110 46 1,11
5 Krytina strechy 0,00 1977 0 0 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 0,91 1977 55 46 0,76
7 Upravy vnitornych povrchov 6,33 2015 65 8 0,78
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,11 1977 50 46 3,78
9 Vnutorné keramické obklady 1,98 2015 46 8 0,34
10 Schody 1,50 1977 140 46 0,49
11 Dvere 2,13 1977 65 46 1,51
12 Vrata 0,59 1977 50 46 0,54
13 Okna 8,38 2015 65 8 1,03
14 Povrchy podlah 7,99 2015 48 8 1,33
15 Vykurovanie 9,29 1977 50 46 8,55
16 Elektroins$talacia 4,59 1977 50 46 4,22
17 Bleskozvod 0,00 1977 0 0 0,00
18 Vnttorny vodovod 1,58 2015 46 8 0,27
19 Vnutorna kanalizacia 0,16 2015 46 8 0,03
20 Vnittorny plynovod 0,28 1998 46 25 0,15
21 Ohrev teplej vody 0,71 2015 46 8 0,12
22 Vybavenie kuchyti 2,28 2015 46 8 0,40
23 Hygienické zariadenia a WC 1,74 2015 46 8 0,30
24 Vytahy 0,00 1977 0 0 0,00
25 Ostatné 1,66 2015 46 8 0,29
Opotrebenie 39,02%
Technicky stav 60,98%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1977
Vychodiskova hodnota 257,96 €/m?*110,50 m2*3,613*0,95 97 837,70
Technicka hodnota 60,98% z 97 837,70 59 661,43
2.NP zroku 1977
Vychodiskova hodnota 166,31 €/m?2*110,50 m2*3,613*0,95 63077,17
Technicka hodnota 60,98% z 63 077,17 38 464,46

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘V}'lchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 97 837,70 59 661,43
2. nadzemné podlazie 63 077,17 38 464,46
Spolu | 160 914,87 98 125,89

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Uli¢ny plot

Oplotenie ma beténovy zaklad a beténovi podmurovku po celej dizke. Vypli plota je zo zvislych drevenych
stolarsky ch spracovanych lat na oecelovych zvlakoch prichytenych do murovanych stlpov. Dlzka plota je
11,05m, vyska plotovej vyplne 1,00m. V oploteni st osadené drevené plotové vrata a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Z3iklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 11,05m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 11,05m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
Zldrev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel. 29,60m? 425 14,11 €/m
ramoch
4. Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 11,05m
Pohl'adova plocha vyplne: 18,5%1,6 = 29,60 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivanial V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Uli¢ny plot 1985 38 12 50 76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(11,05m * 53,98 €/m + 29,60m2 * 14,11 €/m? + 1ks * 246,80
€/Kks + 1ks * 134,44 €/ks) * 3,613 * 0,95

Technickad hodnota 24,00% z4 789,42 € 1 149,46

Vychodiskova hodnota 4789,42

2.2.2 Studna vrtana

Za stavbou rodinného domu, na pozemku, parc. ¢. 531/3 bola v roku 1980 vybudovana vitana studna, z rar o
priemere 200mm. Hlbka studne je 30m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 30m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 85,31 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Studnia vitana 1980 43 57 100 43,00 57,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (85,31 €/m*30m) * 3,613 * 0,95 8 784,41
Technicka hodnota 57,00% z 8 784,41 € 5007,11

2.2.3 Studna kopana

V prednom pravom rohu pozemku, parc. ¢. 531/3 sa nachadza kopana studiia, ktord bola vybudovana v roku
1950 z beténovych prstencov o priemere 900mm. Hibka studne je 10m.

Strana 12



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 201/2023

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 10m
Priemer: 900 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Studiia kopana 1950 73 27 100 73,00 27,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m*5m + 149,21 €/m * 5m) * 3,613 * 0,95 3959,22
Technicka hodnota 27,00 %z3959,22 € 1 068,99

2.2.4 Elektricka pripojka

Elektricka pripojka s napojenim na uli¢ny elektricky rozvod bola vybudovana v roku 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 =9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 29,40 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Elektricka pripojka 2000 23 27 50 46,00 54,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 29,4bm* (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,613 * 0,95 971,77
Technicki hodnota 54,00% z 971,77 € 524,76

2.2.5 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie, ktorou sa odvadzaja splaskové vody z rodinného domu do Zumpy, bola vybudovana v roku
1977, na pozemku parc.¢. 531/3 z kameninovych rir o priemere 150mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,40 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Pripojka kanalizacie 1977 46 4 50 92,00 8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,4 bm * 30,54 €/bm * 3,613 * 0,95 1614,29
Technicka hodnota 8,00%z1614,29 € 129,14

2.2.6 Pripojka vody

Pripojka vody s napojenim na verejny vodovod bola vybudovana v roku 1991 na pozemku, parc.c. 531/3 z
plastovych rur o priemere 40mm v dlzke 34m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 34 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Pripojka vody 1991 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 34 bm * 42,49 €/bm * 3,613 * 0,95 4 958,58
Technicka hodnota 36,00 % z 4 958,58 € 1 785,09
2.2.7 Zumpa

Za stavbou rodinného domu, na pozemku parc.c. 531/3 bola v roku 1977 vybudovana betdnova izolovana
Zumpa.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4,00*3,00%2,20 = 26,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Zumpa 1977 46 4 50 92,00 8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26,4 m3 0P *107,88€/m3 OP *3,613 *0,95 9 775,44
Technicka hodnota 8,00%z9 775,44 € 782,04
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2.2.8 Spevnené plochy

Na dvore rodinného domu boli v roku 1990 vybudované spevnené plochy a manipulacné plochy, ktorych
zastavana plocha je 40,04m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 12,00*0,80%2+4,45%1,30+2,30*3,76+4,12*1,30+9,05*1,00 =
48,04 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=10,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]

Spevnené plochy 1990 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 48,04 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,613 * 0,95 1 423,00
Technicka hodnota 34,00% z1423,00 € 483,82

2.2.9 Pripojka zemného plynu

Pripojka zemného plynu s napojenim na ulicny plynovod bola vybudovana na pozemku, parc.C. 531/3 z
ocel'ovych rar o priemere 40mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,613
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivanial V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Pripojka zemného plynu 1982 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,1 bm * 15,27 €/bm * 3,613 * 0,95 686,60
Technicka hodnota 18,00 % z 686,60 € 123,59

2.2.10 Vodomerna Sachta

Pri vstupnych vratkach do nehnutel'nosti, na pozemku parc.c. 531/3 bola v roku 1991 vybudovana vodomerna
Sachta z monolitického Zelezobetdnu s obstavanym priestorom 2,30m3.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*1,60 = 2,3 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%I

Vodomerna Sachta 1991 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,3 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 2 007,31
Technicka hodnota 36,00%z2007,31€ 722,63

2.2.11 Studnic¢na sachta

Nad vftanou studiiou na pozemku, parc.c. 531/3, bola v roku 1980 vybudovana studni¢na Sachta. Jedna sa o
Sachtu z monolitického Zelezobetdnu, ktora ma ocel'ovy poklop.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armattrna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,71*1,90*1,60 = 8,24 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Studni¢na Sachta 1980 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,24 m3 OP * 260,57 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 7 369,59
Technicka hodnota 14,00 %z 7 369,59 € 1031,74

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov |Vychodiskova hodnota [€] | Technick hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.485 k.d. Svaty Peter 160 914,87 98 125,89
Uli¢ny plot 4789,42 1 149,46
Studiia vitana 8 784,41 5007,11
Studna kopana 3 959,22 1 068,99
Elektricka pripojka 971,77 524,76
Pripojka kanalizacie 1614,29 129,14
Pripojka vody 4 958,58 1785,09
Zumpa 9 775,44 782,04
Spevnené plochy 1423,00 483,82
Pripojka zemného plynu 686,60 123,59
Vodomerna Sachta 2007,31 722,63
Studnic¢na Sachta 7 369,59 1031,74
Celkom: 207 254,50 110 934,26
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Rodinny dom sa nachadza v obytnej zéne zastavaného izemia obce Svity Peter na Malej ulici, blizko centra obce.
V bezprostrednom okoli sa nachddza zastavba domov na byvanie. Obec sa nachadza cca 18km od okresného
mesta Komarno. Dopravné spojenie je autobusové. V lokalite sa nachaddza obecny urad, posta, zdravotné
stredisko, siet obchodov a sluzieb, materské a zakladné skoly.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Len na byvanie, iné vyuzitie sa neda predpokladat’.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutel’nosti a
prava spojené s nehnutel’'nost'ou
Neboli zistené ziadne rizika s vyuzivanim nehnutel'nosti okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Metdda polohovej diferenciacie spociva v tiprave technickej hodnoty domu a vychodiskovej hodnoty pozemkov,
pokial’ su sticastou nehnutelnosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajucich na v§eobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Technickd hodnota domu sa
rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod vychodiskovou
hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné rovnaky alebo porovnatelny dom
nadobudnut vystavbou v Case ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat podla Metodiky
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Technickd hodnota sa d’alej upravi o vplyvy posobiace na
hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a case, ktoré si obsiahnuté v koeficiente polohovej diferenciacie
stanovenom podla hodnoteného typu nehnutel'nosti a podl'a jednotlivych vonkajsich ti¢inkov ovplyviiujicich
posudzovanu nehnutel'nost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vahovym priemerom hodnoteni 16
stanovenych znakov posudzovanej nehnutelnosti, ku ktorym sa priradi linedrne interpolovana hodnota
odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych triedach. Pouzity koeficient
cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych tudajov vydanych SU SR platnych pre 3. Q 2023
(3,613). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v stlade s charakterom
nehnutelnosti pouZzijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity met6du polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 0,600
II1. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kpp1 Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 V. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 L 0,900 30 27,00
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 [1L. 0,300 8 2,40
nehnutel'nost vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 111 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 0,900 10 9,00
predzdhradkou, zdhradou a d’al§$im zadzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moZznosti v dosahu dopravy, IL 0,600 9 5,40
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 0,900 6 5,40
mald hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iasto¢ne L. 0,300 5 1,50
nevhodnd
Konfiguracia terénu

10 L. 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,300 7 2,10
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 IV. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus

Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny turad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko, II1. 0,300 10 3,00
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodn4 siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 V. 0,165 8 1,32
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1. 0,300 8 2,40
bez zmeny

15 L 0,900 9 8,10

Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojndsobok stucasnej Iv. 0,165 7 1,16
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 1L 0,300 20 6,00
priemerna nehnutel'nost

Spolu | | | 180 91,70
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Cislo posudku: 201/2023

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=91,7/ 180 0,509
VsSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 110 934,26 € * 0,509 56 465,54 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKy parc.¢.531/3 a 531/4, k. u. Svity Peter, LV ¢.675

POPIS

Jedna sa o parcely ktoré tvoria zastavanu plochu domu, dvor a zahradu. Pozemok je rovinaty, cely oploteny a je
dobre pristupny po spevnenej asfaltovej komunikacii.

Parcela Druh pozemku a Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
531/3 zastavana plocha a nadvorie 552,00 1/1 552,00
531/4 zahrada 236,00 1/1 236,00
3?::11:1«3 788,00
Obec: Svaty Peter
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, uzer.me obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
situcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvuritia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " - 0,85
vztahov doprava do mesta eSte vyhovujica
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . , Y , L L . - -
koeficient technickej 3. do})ra Vyb_avenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz . A . , .
koeficient povySujiicich 3. P?zemk)f s vyrazne zvysenym zaujmom o kuapu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 *1,05 * 0,85 *1,30 *1,30 * 3,00 * 1,00 4,0725
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 3,32 €/m2 * 4,0725 13,52 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 531/3 552,00 mz*13,52€/m2*1/1 7 463,04
parcela ¢. 531/4 236,00 m2* 13,52 €/m2*1/1 3190,72
Spolu | | 10 653,76
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Cislo posudku: 201/2023

I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.485 k.u. Svaty Peter 49 946,08
Uli¢ny plot 585,08
Studiia vftana 2 548,62
Studna kopana 544,12
Elektricka pripojka 267,10
Pripojka kanalizacie 65,73
Pripojka vody 908,61
Zumpa 398,06
Spevnené plochy 246,26
Pripojka zemného plynu 62,91
Vodomerna Sachta 367,82
Studniéna Sachta 525,16
PozemKky
PozemKy parc.¢.531/3 a 531/4, k. 0. Svaty Peter, LV €.675 - parc. ¢. 531/3 (552 m?) 7 463,04
PozemKy parc.¢.531/3 a 531/4, k. 0. Svaty Peter, LV €.675 - parc. ¢. 531/4 (236 m?) 3190,72
Vseobecna hodnota celkom 67 119,30
Vseobecna hodnota zaokruhlene 67 10 O, 00
Vseobecna hodnota slovom: Sestdesiatsedemtisicsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname Ziadne okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a idajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon

¢.382/2004 Z.z.

V Dudinciach, dna 15.12.2023
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[V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo dina 7.12.2023

2. Informativny vypis listu vlastnictva ¢. 675 zo dna 12.12.2023
3. Informativna képia katastralnej mapy zo dina 12.12.2023

4. Potvrdenie o veku stavby

5. Zameranie

6. Fotodokumentacia zo dna 8.12.2023
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—— By
DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

Ing. Peter Villant
Agatova 4
962 71 Dudince
V Bratislave, dia 07.12.2023

Vec: Objedndvka vypracovania znaleckého posudku

VaZeny pdn Ing. Villant,

tymto si uV4s objednidvame vypracovanie znaleckého posudku na nehnutenostiach,
nachadzajucich sa v okrese: Komarno, obec: Svity Peter, katastrdlne tizemie: Svity Peter, zapisanych v
evidencii Okresného tiradu Komérno, katastrilny odbor, na liste vlastnictva ¢. 675, a to konkrétne:

F rodinnom dome so sipisnym ¢islom 485 s prislufenstvom, postavenom na pozemku parcely
registra ,C" €. 531/3 o vymere 552 m?, druh pozemku: zastavani plocha a nadvorie,

® pozemku parcely registra ,C* & 531/3 ovfmere 552 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie,

¥ pozemku parcely registra ,C” ¢ 531/4 o vymere 236 m?, druh pozemku: zahrada (dalej len ako
»MNehnutelnost™),

Vlastnikom Nehnutel'nosti je:

* Sedlak Richard r. Sedlak, Mala 485/13, Swaty Peter, PSC 94657, SR, Ddtum narodenia:
14.07.1987, v podiele V5;

s Bakulirové Barbara r. Bakuldrova, Perjes 236/7, Marcelova -Kritke Kesy, SR, Ddtum narodenia:
13.08.1987, v podiele 143;

ZFnalecky posudok bude vypracovany pre déely vykonania dobrovolnej drazby. Obhliadka
Nehnutel'nosti sa uskutocni dita 08.12.2023 (piatok) o 10:15 hod.

Touto cestou si Vas zaroven dovolujem poZiadat o vyhotovenie 5 exemplarov znaleckého
posudku v papierovej forme, na 1x na CD nosidi a zdroved Ziadame zaslat znalecky posudok vratane
priloh e-mailom.

S pozdravom . : /f,ﬁ;,;f_::,r‘

T e |
-. B atis!

kouater I
AUKCNA SPOLOCNCE;[' 5.I.0.

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o., Koptianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisand v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vioZka &.: 72494 /B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 401 Eomamo Datum vyhetovenia 12.12.2023
Obac 501115 Svity Peter Cas vyhotovenia 11:00:40
Eatastrilne vzemie 812536 Svity Peter Udaje plameé k 11.12.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 675

CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralne] mape

Potet parciel: 2

Parcelné éislo | Vymera v | Druh pozemku Spasob Druh chrinene) Spolocna Unuestmenie Druh
m* Vyuzivania nehnutelnosti nehnutenost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfalu
53113 552 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvore
Pravmy vzt'ah k stavbe supisné Cislo 483 evidovane] na pozemku parcelné éislo 531/3
Iné ndaje:
Bez zapisu
53174 | 236 Zihrada 4 1 1
Iné ndaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob wymzivania pozemku
4 Pozemck prevaine v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarske) osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna mizka a vysoka zelenl a iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend supismym éislom
Spolecnd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénon nehmutelnoston
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Poéet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene) Umiestnenie
cislo parcelné cislo stavby nehnutelnost stavhy
485 5313 10 | Rodinny dom 1
1z3
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Iné ndaje:
Bez zapisu

Legenda
Drruh stavby

10 Rodinmy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Poéet viastmikov: 2
Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Speluvlastmicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Sedlik Richard r Sedlik, Mala 485/13, Sviity Peter, PSC 94657, SR, Détum narodenia: 12

14.07.1987

Titul nadobudnutia

Kuapna zmluva V-2542/16 z 8.7.2016

Zmluva o zriadeni vecného bremena V-5824/17z 12.4 2018
Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

2 Bakulirova Barbara r. Bakularova, Perjed 236/7, Marcelova -Kritke Kesy, SE, Datum 12
narodenia: 13 .08.1987

Titul nadobudnmutia

Knpna zmluva V-2542/16 z 8.7.2016
luva o zriadeni vecného bremena V-5824/17z 1242018

Iné ndaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehmutelnost

Poznamenava sa Upovedomenie 402EX 252/23 zo diia 03.04.2023 zriadenim exekuéného -
zalozneho prava, v prospech opravnengho: Intrym Slovakia s.r.o., Myina 48, 811 07 Bratislava
- Staré Mesto, ICO: 33831154, zast JUDr Jan Soltés. Myima 48, 811 07 Bratislava - Staré
Mesto. na poremky parc.registra "C"¢.531/3, 531/4 a na stavbu - rodinny dom so sip €485 na
parcele registra "C".531/3, na spoluvlasmicky podiel 1/2 vlastnika:Bakularova Barbara
r.Bakuldrova, nar.13.08.1987, ('l'-_}.)iekﬁmrsk_{-' urad Levice, JUDr.Iveta Ailerova - sudny
exekitor), P-271/2023,

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehmitelnost
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidle K vlasmikovi
Datum narodenia, rodné éisle / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Nijomca
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Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cisle | Miesto trvalého pobytu / Sidle | K vlastmikown
Datum naredenia, rodné éisle / ICO / Iny identifikacny ddaj
Neevidovani
Poradoveé | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov E nehnutelnosti
€isle | Miesto trvalého pobytu / Sidle | K vlastnikowvi
Datum naredenia. rodneé ¢islo / ICO / Iny identifikacny aday
Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutefnost Obszah
K vlastmikovi

- Zalommé prave V-2319/16 z 7.7.2016 v prospech Sherbank Slovensko, 2.5, Vysoka 9, 810 00

Bratislava, ICO: 17 321 123, fver &islo: ZZIEI k UZ é. 90424 na zabezpefenie pohladavky s
prislutenstvom na pozemky registra C KN parc. & 331/3, 531/4, na stavbu rodinny dem so sap.
¢. 485 na parc. € 331/3.

- Vecné bremeno V-3824/2017 z 12.4 2018 v prospech obce Sl.'ﬁ!]:' Peter (ICO: 00306436),
Hlavna 2, 946 57 Svity Peter za ifelom znagrema stavby "Svity Peter - celo obecna splagkova
kanalizacia a COV" spocivajiceho v prave uloZenia potrubia v ramei stavby "Svaty Peter - celo
obecna splaskova kanalizacia a COV™ na parc.reg "C"€.331/3. Vecné bremeno spodiva v
povinnosti povinnych:
a) strpiet umiesmenie Verejného potrubia, jeho uZivanie a prevadzkovame na predmetne)
nehmutelnosti v prospech opravneného,
b) strpief v nevyhnutne] miere vstup (pefi. vozidlami, mechamzmami} opravnencho a nim
poverenych oséb na prédmetmi nehmutelnost v siuvislost s projektovanim, zriadovanim,
rekonStrukeion, modemizacion, prevadzkovanim alebo na acely oprav, ndrzby, kontroly
Verejného potrubia,
c) nerealizovat’ na predmetmej nehnntefnosti stavbu spojemi so zemou pevnym zakladom a
vysadzat stromy a kry, zdrZat sa zemnd';rh prac a inych émnosti, ktoré by mohli obmedzif
opravneného vo vykone prav zodpovedajicim vecnenu bremenn bez predchadzajiceho
suhlasu oprivnensho, a to v trase vedema Vergjného potrubia spolu s 1ch ochranmym pasmom.

- Pomamenava sa Omamenie o zacatl vykonu raloineho prava ¢. 1370/H193617 zo dia
4.10.2023 v prospech ziloimého veritel'a Prima banka Slovensko a s Bratislava IC0:34573931
formou predaja na drazbe na pozemok regisira C KN parcela £. 531/3, 531/4 a na rodinny dom
so sup. € 485 na pozemku registra C KN parcela é. 531/3 v celost P-849/2023

Vlastnik poradové Eislo 2 Exekuény prikaz 402EX 252/23 zo dfia 03.04.2023 na mmadenie exekuéného zalofmého prava v
prospech opravnengho: Intrum Slovakia s1.o., Myma 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO:
35831134, zast.JUDr.Jan Soltés, Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, na pozemky
Ea:f.reﬁist’a "C"£.331/3, 531/4 a na stavbu - rodinny dom so sup.€.485 na parcele regisira
C"¢.531/3, na spoluvlastmicky podiel 1/2 vlastnika:Bakularova Barbara r.Bakularova,
111;.513’;32 .3198".'. ({Exekntorsky urad Levice, JUDr Iveta Ailerova - sudny exekitor), Z-

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Kopia katastralnej mapy

Nitrdansky > Komamo > Svity Peter > k.J. Sviity Peter

Strana 29



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 201/2023

Obec Sviity Peter
Obecny trad
Hlavna 2, 946 57 Svity Peter
tel. 035/7685283 fax: 035/7685284
Vasa znacka Nasa znacka Vybavuje Svity Peter

007PS-04/2016  Be.Urbanekova 13.04.2016

VEC
Potvrdenie o veku stavby

Obecny urad vo Sviitom Petre tymto potvrdzuje, Ze rodinny dom na ulici Malej,
Svity Peter, so sipisnym &islom 485, na parcele reg. ,,C* & 531/3, v kat. izemi Svity
Peter, bol postaveny a uZivania schopny od roku 1977. UZivacie povolenie & 3614/74
bolo vydané dna 29.06.1977.

Potvrdenie sa vydava na zaklade Ziadosti Ing. Jana Majtana a slizi ako doklad

k ohodnoteniu stavby.

Ing. Terézia Horvathova

prednostka OcU
""i-‘u\‘ Loy
Telefon Fax E- mail WEB (ofe]
035/7685283 035/7685284 prednosta@svatypeter.eu WWWw.svytypeter.eu 00306436

Prizemie
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a
pozemné stavby, evidenéné &islo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢&islom 201/2023.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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