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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 111/2023

. OVOD

1. Uloha znalca:
Znaleckou ulohou je stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.181 s prisluSenstvom,
stojaceho na pozemku parc.¢.187/1 a pozemkov parc.c.187/1, 187/2 a 187/3 v katastralnom uzemi
Zlatna na Ostrove, obec Zlatna na Ostrove, okres Komarno.

2. Ucel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tikon - vykon zaloZzného prava formou dobrovol'nej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 26.05.2023
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 26.05.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Stavebné povolenie ONV Komarno ¢. Vyst.: 1115/56 zo dia 9.juna 1956

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.374, k.4. Zlatna na Ostrove

e Rozhodnutie o povoleni pristavby k rodinnému domu - ONV Komarno ¢. Vyst.: 327-2403/1962
zo dna 12.aprila 1962

e Geometricky plan na zameranie stavby p.¢. 187/1, C.planu 35974672-94/2017 zo dna
24.03.2017, overeny Spravou katastra Komarno pod ¢islom 283/17

e (Ciasto¢na projektova dokumentacia

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.374 k.. Zlatnd na Ostrove zo dna
18.05.2023, vytvoreny cez katastralny portal

e [nformativna képia z katastralnej mapy k.a. Zlatna na Ostrove zo dnia 18.05.2023, vytvorena cez
katastralny portal

e Zameranie skutkového stavu

e Fotodokumentacia

e Analyza trhu s nehnutel'nostami v danom tizemi a ¢ase

6. Pouzité pravne predpisy a literatudra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych

poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluc¢ne na zatriedenie do klasifikacie podl'a
pouzitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb
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e Zaikon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Jlavsky, M. - Ni¢, M. - Majdtch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo MIpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, google maps, www.nehnutel'nnosti.sk,
www.reality.sk

e Obyvatel'stvo v obciach SR podl'a Statistického tiradu Slovenskej republiky

e  Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

e  Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajtci budd konat' s patricnou
informovanostouiopatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou met6dou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov poc¢as casovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov
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Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
asponn troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metéda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Nie su.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd je met6éda polohovej diferenciacie. Porovnavaciu metdédu nebolo mozné pouzit z dévodu nedostatku
relevantnych podkladov - min. troch aktudlnych kipnych zmliv porovnatelnych RD v danom mieste a case.
Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USIL
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledn, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - dovody identické ako pri dome.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * Kep) [€],
kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenc¢né idaje :
Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢.374 v k.u. Zlatna na Ostrove.
V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:
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CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocnd Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1871 153 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie

Préavny vztah k stavbe stipisné ¢islo 181 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 187/1

Iné udaje:
Bez zipisu
1872 442 Zéhrada | 4 1 1
Iné udaje:
Bez zdpisu

187/3 448 Zasmvan&}()ilocha 18 1 1
a nadvorie

Iné udaje:
Bez zipisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelen a iné po'nohospodérske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend siipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
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Pocet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby

181 187/1 10 | Rodinny dom 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 Prochazkové Margita r. Prochizkov4, Zimn4 ul. 389/1, Kom4rno, PSC 945 01, SR, Datum 1/1
narodenia: 08.03.1988

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-2745/2017 z 11.07.2017,
Iné udaje

Z-1432/2021

Z-1433/2021

Z-1434/2021
Z-1438/2021

Poznamky K nehnutel'nosti

Poznamendva sa Upovedomenie o zacati exekucie 2425EX 1707/21 zo diia 24.02.2022, P- -
244/2022 zriadenim exeku¢ného zélozného prava v prospech opravneného KOMMERZ s.r.0.,
Cetinova 16/A, Bratislava - Ruzinov, ICO: 35803037, zast. A.K.JUDr. Novackova s.r.0.,
Mandl'ové 28, 851 10 Bratislava-Jarovce, ICO: 36699705 na pozemok registra C KN parc.¢.
187/1, 187/2, 187/3 a na rodinny dom so stp.¢.181 na pozemku registra C KN s parcelnym
¢islom 187/1. ( Exekutorsky urad Topol'¢any - sudny exekutor JUDr. Julius Rosina )

Poznamendva sa Upovedomenie o zacati exekucie 2425EX 395/2022 zo dna 13.7.2022 -
zriadenim exekucného zdlozného prava v prospech opravneného EOS KSI
Slovensko,s.r,0.Pajstinska 5, Bratislava 5,JCO: 35724803, zast. Remedium
Legal,s.r.0.,]C0O:53255739 na pozemok registra C KN parc.¢. 187/1, 187/2, 187/3 a na rodinny
dom so sup.¢.181 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 187/1. ( Exekutorsky trad
Topol'¢any - sudny exekitor JUDr. Julius Rosina ) P-723/2022 v.z.244/2022

Poznamendva sa Upovedomenie o zacati exekucie 2425EX 507/22 zriadenim exeku¢ného -
zélozného prava v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/A, 825
11 Bratislava, ICO: 35815256, na parc.reg."C"¢.187/1, 187/2, 187/3, na rodinny dom so
s.C.181 na parc.¢.187/1, (Exekutorsky urad Topol'¢any, sudny exekutor - JUDr. Jilius Rosina),
P-855/2022

v.2.322/2023

Poznamendva sa Ozndmenie o zacati vykonu zdlozného prava ¢.198/23/LCO zo dia -
21.03.2023 v prospech zalozného veritel'a: Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06
Bratislava 1, ICO:00 686 930, formou - predaja na dobrovolnej drazbe na pozemky
parc.registra "C" €.187/1, 187/2, 187/3, a na stavbu - rodinny dom so stp. ¢.181 na parcele
registra "C" €.187/1, (V-2150/2017, ¢islo zmluvy:5117019520), P-249/2023,

v.2.96/23
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CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo V-2150/2017 z 07.06.2017 v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo ndmestie 3,
811 06 Bratislava 1, ICO: 00 686 930, na zabezpecenie pohl'addvky s prislusenstvom na
zdklade Zmluvy o zéloznom prave ¢.5117019520 zo dia 16.05.2017, na pozemky -
parc.registra "C"¢.187/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 153 m2, parc.registra
"C"¢.187/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 448 m2, parc.registra "C"¢.187/2 zéhrady o
vymere 442 m2 a na stavbu - rodinny dom so sup.¢.181 na parcele registra "C"¢.187/1 PVZ
176/17

Vlastnik poradové &islo 1 Exckuény prikaz 2425EX 507/22 zo dita 24.1.2023 zriadenim exekuéného zdlozného préva v
prospech Slovensky plyndrensky priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/A, 825 11 Bratislava, ICO:
35815256, na parc.reg."C"¢.187/1, 187/2, 187/3, na rodinny dom so s.¢.181 na parc.¢.187/1,
(Exekutorsky urad Topol'¢any, sidny exekutor - JUDr. Julius Rosina), Z-1773/23

Vlastnik poradové &islo 1 Exekuény prikaz EX2425EX 395/2022 zo diia 07.03.2023 zriadenim exekuéného zdlozného
prva v prospech oprdvneného EOS KSI Slovensko,s.r.0.Pajstinska 5, Bratislava 5,1CO:
35724803, zast.Remedium Legal,s.r.0., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava - Petrzalka,
1C0:53255739 na pozemok registra C KN parc.¢. 187/1, 187/2, 187/3 a na rodinny dom so
sup.¢.181 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 187/1. ( Exekutorsky urad Topol¢any
- sudny exekutor JUDr. Jilius Rosina ) Z-1895/2023

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 18.05.2023 za UCasti jedného z majitel'ov.
Zameranie vykonané dita 18.05.2023.

Fotodokumentacia vyhotovena dna 18.05.2023.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om bola poskytnuta ¢iastocna projektova dokumentacia stavby. Bolo predloZené potvrdenie o ddtume
zacCatia uzivania stavby. Skutkovy stav je zdokumentovany v prilohach znaleckého posudku a jednotlivé roky
uprav a rekonstrukcii s zaznamenané vo vypocte pomocou analytickej metddy.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch.

Na LV ¢.374 su zapisané poznamKky a evidované tarchy: Poznamenava sa Upovedomenie o zacati exekucie,
Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava, Exekuc¢ny prikaz a ZaloZné pravo v prospech Tatra banky, a.s.. -
podrobne vid na LV v prilohe ZP. Pristup k NHN je z miestnej komunikacie vo vlastnictve obce. Do garaze je
pristup z cudzieho pozemku - parc.c. 411/5 - pozemok na ktorom je dvor, vlastnik Obec Zlatna na Ostrove, LV
¢.1012.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
® Rodinny dom s.¢. 181 na parcele ¢. 187/1
® pozemok parc.¢.187/2 zahrada vo vymere 442m2, kat.izemie Zlatna na Ostrove, LV ¢.374
® pozemok parc.¢.187/1- zastavana plocha a nadvorie vo vymere 153m2, kat.izemie Zlatna na Ostrove,

LV ¢.374

® pozemok parc.¢.187/3 - zastavana plocha a naddvorie vo vymere 448m2, kat.izemie Zlatna na Ostrove,
LV ¢.374

e ploty

e studila

® VonkajSie Upravy : vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, Zumpa, elektricka pripojka, plynova
pripojka, spevnené plochy, vodomerna Sachta, vonk.schodiska, pristresok
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia: nie st

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.181 na p.¢.187/1, k.u.Zlatna na Ostrove

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci murovany jednopodlazny Ciasto¢ne podpivniceny rodinny dom bez zabudovaného
podkrovia sup.¢. 181 na parc.¢.187/1. Rodinny dom je vhodny na byvanie pre 4-5 ¢lennd rodinu. Rodinny dom
bol postaveny na zaklade stavebného povolenia stavby z roku 1956 a uzivany od roku 1958. (rozhodnutie o
povoleni stavby) - v roku 1962 bola vybudovana pristavba (doklad o povoleni pristavby). Z prvkov kratkodobej
Zivotnosti pocas uZivania stavby v roku 2012 boli obnovené nasl'apné vrstvy podlah a kompletné zariadenie
kuchyne a kiipel'ne, elektroinstalacia, vykurovanie, novy kotol a ohrievanie TUV. V roku 2018 bola vybudovana
kuchynia v priestoroch izby vedla soc.zariadenia. Vypocet opotrebovania stavy je vykonany analytickou
metodou. Podla v vlastnickych dokladov a ako aj na zaklade sposobu skutocného uzivania sa jedna o rodinny
dom. Stavba nema prevadzkové priestory a viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti je urcené
na byvanie a jedna sa o jeden samostatny byt, - stavbu charakterizujem ako rodinny dom - JKS0:803 6 Domy
rodinné jednobytové, KS:111 0 Jednobytové budovy - (budova urcena predovsetkym na rodinné byvanie so
samotnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie).

Umiestnenie stavby:

Jedna o jednopodlazny c¢iastocne podpivni¢eny murovany dom s jednou bytovou jednotkou, s nevyuzivanym
povalovym priestorom. Ohodnocovany rodinny dom je v CiastoCnom zrekonstruovanom stave a slazi pre
rodinné byvanie. RD je postaveny na pozemku p.¢.187/1. Rodinny dom je napojeny na verejny plynovod a
vodovod, elektrickil NN siet a kanalizacia je zvedena do vlastnej Zumpy. Bola vykonana ¢iasto¢na rekonstrukcia,
ktora je zrejma z fotodokumentéacie a popisu v analytickej metdde.

Dispozic¢né a priestorové usporiadanie:

Podlazie L.PP - vstup na podlaZzie je zo zadnej ¢asti domu z dvora a z budovy.

Suterén rodinného dom dispozi¢né pozostava - kuchyiia s kotlom a sklad denna miestnost a garaz. Rodinny dom
je na mierne svahovitom teréne - z garaze a z kuchyne je vstup na zadnu ¢ast pozemku na trovni dvora. Celkova
zastavana plocha podlazia je 72,44m?2 - z toho 13,25m2 z roku 1958 a 59,212 m2 z roku 1962.

Predna &ast podlaZie je osadené v priemernej hibke do 2,00m od tirovne upraveného terénu so zvislou izolaciou
obvodovych konstrukcii, zadna Cast’ je na trovni zahrady. Zvislé konstrukcie podlazia st murované. Stropna
konstrukcia podlazia je vyhotovena ako Zelezobeténova doska s rovnym podhl'adom. Fasada podlazia je po
dvoch stranach do svojej 1/3 vysky omietnuta skrabanou brizolitovou omietkou. Schody vedtice na uroven .NP
budovy st drevené s povrchom nastupnic z drevenych dosiek. Klampiarske konstrukcie nie si vyhotovené na
tomto podlazi. Dvere sa nenachadzajd, okno je dvojité drevené. Podlahu kuchyne - kotolne tvori keramicka
dlazba. Po podlazi existuju rozvody elektroinstaldcie svetelnej a motorickej, studenej a teplej vody a zemného
plynu. Zdrojom teplej vody na podlazi je elektricky zasobnikovy ohrievac vody umiestneny v garazi. Zdrojom
vykurovania na podlaZi je plynovy kotol a kotol na tuhé palivo. Kuchyia je vybavena kuchynskou linkou na baze
dreva, drezom nerezovym s obycajnou nastennou batériou a plynovym sporakom.

1. Nadzemné podlazie

Podlazie LN P budovy dispozitné pozostava zo vstupnej chodby, 4x izba, kuchyne, zadverie, kipelne s WC a
miestnost' s vstupom do pivnice.

Zaklady RD tvoria beténové zakladové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Podmurovka
nepodpivnicenej Casti podlazia je beténova do vysky 1,00 m. Murivo podlazia je vyhotovené - murované z tehal
palenych v prevladajticej hribke 450 mm. Deliace prie¢ky na podlazi st tieZ murované. Upravu vnitornych
povrchov na podlaZi tvori vAdpeno-cementova hladka omietka. Stropnu konstrukciu tvori strop dreveny tramovy
s rovnym podhl'adom. Valbova strecha je pokryta obyc¢ajnymi Skridlami. Klampiarske konstrukcie na podlazi st
vyhotovené z pozinkovaného plechu (Uplné strechy) a z hlinikového plechu - parapety okien. Fasadne omietky
na podlazi su vyhotovené zo Skrabanej brizolitovej omietky. Schody vedice na povalu budovy si kovové s
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povrchom nastupnice z drevenych dosiek. Dvere na podlazi si v prevazujicom mnoZstve drevené hladké,
osadené do ocel'ovych zarubni, oknd na podlazi st pdvodné dvojité drevené, opatrené vonkajSimi plastovymi
zaliziami. Naslapnd vrstvu podlah obytnych miestnosti podlazia tvoria laminované parkety, ostatnych
miestnosti v prevazujicom mnozstve keramicka dlazba. Vykurovanie je zabezpecené ocelovymi clankovymi
radiatormi. Elektroinstalacia podlazia je svetelnd a motoricka bez bleskozvodu. Po podlazi existuji rozvody
studenej a teplej vody (pozinkovanym potrubim) a rozvod zemného plynu. PodlaZzie je odkanalizované do Zumpy
pvc potrubim (z kuchyne a z kiipel'ne spoloc¢ne). Zdrojom teplej vody na podlazi je elektricky zasobnikovy
ohrievac vody umiestneny v suteréne v garazi. Vybavenie podlaZia tvori umyvadlo a vana s jednopakovymi
batériami. Splachovaci zachod je umiestneny v kupel'ni. Vnitorné obklady stien sa na podlazi nachadzaju v
prevazujucej Casti kapelne.

Na tomto podlazi sa nachadza elektricky rozvadzac¢ budovy isteny poistkovymi automatmi. Na podlazi okrem
toho sa nenachadzaju Ziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jeho vychodiskovej a
technickej hodnoty.

Technické riesenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - makké drevo bez podstupnic

- Upravy vonkajsich povrchov - fasaddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; - vapenné
a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnttornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a
podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vybavenie kuchyini - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - drezové umyvadlo ocelové smaltované; -
kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kdpelni - vodovodné batérie - ostatné

- Ostatné vybavenie - vrata garazové - ocel'ové

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla; - kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizicie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovahym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - palené a beténové skridlové obycajné
jednodrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnttornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaZnej Casti kiipel'ne min.nad 1,35 m vySky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim; okenice a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
vel'koplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rtirou a keramickou platiiou; - odsavac par; - drezové
umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
Sirky)
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- Vybavenie kdpelni - vaiia ocel'ova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pAkové nerezové so sprchou;
- pakové nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadla; zachod - splachovaci s umyvadlom

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlozkou

- Vykurovanie - tistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- Konstrukcie naviac - Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr. 110 - 200 mm;

V zmysle Metodiky vypocCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a vzhladom na vykonané
rekonstrukcné prace je predpokladana zakladna Zivotnost hodnotenej stavby 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazi Zaciatok Vypotet zastavanej ploch ZP [m2] K
odlazie w¥ivania ypocet zastavanej plochy ZP
1. PP 1958 4,20*3,15 13,23
1. PP 1962 11,30*5,24 59,21
Spolu 1. PP 72,44 120/72,44=1,657
1.NP 1958 9,24*10,05 92,86
1.NP 1962 9,24*5,24+2,06*5,68 60,12
Spolu 1. NP 152,98 120/152,98=0,784
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

Bod Polozka | 1.pP | LNP

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 -
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520
3 Podmurovka

3.5.c podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kamenia, beténu, tvarnic - 200
4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290 1290

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 @ 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - 760
8 Krovy
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8.2 vaznicové valbové, stanové - 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové - 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy - 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65 | 260

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 45 -
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 -
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 | 135
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim - 340

18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 -
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové - 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né parkety (drevené, laminatové) - 355

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely - 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 | 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35

Spolu | 4760 | 6760

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové

32.5 ocel'ové (1 ks) 95 -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 -

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) - 20
34 Zdroj teplej vody

13;;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 65 i
35 Zdroj vykurovania

35.1:3 kotol Gstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155 i

stanica tepla (1 ks)

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -
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36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platriou (1 ks) - 200
36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50 -
36.7 odsavac par (1 ks) - 30
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15 -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky) (5.4 bm) 121 | 176
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) - 30
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (2 ks) - 60
38.4 ostatné (1 ks) 15 -
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - 35
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
40.4 vane (1 ks) - 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 15 15
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) - 280
45 Elektricky rozvadza¢
45.2 s poistkami (1 m?2) - 145
- KonStrukcie naviac
Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr. 110 - 200 mm (100 m?2) - 300
Spolu | 646 | 1491
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (4760 + 646 * 1,657)/30,1260 193,53
1.NP (6760 + 1491 * 0,784)/30,1260 263,19
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou met6dou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cislo Nazov p(fgil:l“[");o] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[l;)l])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 8,10 1958 175 65 3,01
2 Zvislé konstrukcie 21,61 1960 200 63 6,81
3 Stropy 11,59 1960 160 63 4,56
4 ZastreSenie bez krytiny 5,78 1962 130 61 2,71
5 Krytina strechy 4,95 1962 80 61 3,77
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6 Klampiarske konStrukcie 0,69 1999 80 24 0,21
7 Upravy vnitornych povrchov 5,45 2012 80 11 0,75
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,89 1963 70 60 2,48
9 Vnutorné keramické obklady 1,36 2012 50 11 0,30
10 Schody 0,81 1958 120 65 0,44
11 Dvere 1,84 1977 70 46 1,21
12 Vrata 0,42 1958 70 65 0,39
13 Okna 3,80 1962 70 61 3,31
14 Povrchy podlah 5,42 1962 70 61 4,72
15 Vykurovanie 551 1977 70 46 3,62
16 Elektroinstalacia 5,16 1990 90 33 1,89
17 Bleskozvod 0,00 1958 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,69 2012 50 11 0,37
19 Vnutorna kanalizacia 0,29 2012 60 11 0,05
20 Vnutorny plynovod 0,48 1986 50 37 0,36
21 Ohrev teplej vody 0,28 2012 40 11 0,08
22 Vybavenie kuchyn 4,85 2018 30 5 0,81
23 Hygienické zariadenia a WC 0,69 2012 50 11 0,15
24 Vytahy 0,00 1958 0 0 0,00
25 Ostatné 6,34 2012 50 11 1,39
Opotrebenie 43,39%
Technicky stav 56,61%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.PP zroku 1958
Vychodiskova hodnota 193,53 €/m?2*72,44 m2*3,547*0,95 47 240,18
Technicka hodnota 56,61%z 47 240,18 26 742,67
1.NP zroku 1958
Vychodiskova hodnota 263,19 €/m2*152,98 m2*3,547*0,95 135671,56
Technicki hodnota 56,61%z 135 671,56 76 803,67

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€]|  Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 47 240,18 26 742,67
1. nadzemné podlazie 135671,56 76 803,67
Spolu | 182 911,74 103 546,34

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot od prijazdovej komunikacie

Uli¢ny plot je tvoreny bet.murikom a s kovovymi ramami s plechovou vypliou, sucastou plotu je branka.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Pol. ¢. Popis

Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamentia a beténu
Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana
Spolu:
Vyplii plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych
zvlakoch

Plotové vratka:

a) plechové plné

19,50m 700 23,24 €/m

19,50m 926 30,74 €/m

53,98 €/m

29,25m? 611 20,28 €/m

1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

19,5 m

19,5%1,5 = 29,25 m?
kcu = 3,547

km =0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania

V [rok]

T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Plot od prijazdovej

komunikacie 1996

27

23 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet Hodnota [€]

(19,50m * 53,98 €/m + 29
€/Kks) * 3,547 * 0,95
46,00 %25 998,79 €

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

2 * 2 *
,25m2 * 20,28 €/m?2 + 1ks * 134,44 5998,79

2 759,44

2.2.2 Plot od zahrad

Plot v zahrade je zhotoveny systémom ocel'ovych

stipikov s bet.zdkladom medzi ktorymi je vyplii plota z

dréteného pletiva. Zivotnost je stanovena vzhladom na ticel, kon$trukéno-materialové vyhotovenie a technicky

stav odbornym odhadom na 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis

Pocet M] Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
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okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 48,60m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
zo sjcrojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 87 48m? 380 12,61€/m
stlpiky
DiZka plotu: 48,6 m
Pohl'adova plocha vyplne: 48,6*%1,8 = 87,48 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plot od zahrad 1976 47 3 50 94,00 6,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (48,60m * 5,64 €/m + 87,48m2 * 12,61 €/m2) * 3,547 * 0,95 4 640,77
Technicka hodnota 6,00 % z 4 640,77 € 278,45
2.2.3 Studna
Studna pouzivana ako zdroj uZzitkovej vody.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: narazana
Hibka: 15m
Priemer: 110 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel 47,63 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Studna 1962 61 39 100 61,00 39,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (47,63 €/m* 15m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,547 * 0,95 3830,21
Technickad hodnota 39,00 % z 3 830,21 € 1493,78
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2.2.4 Zumpa

Betonova Sachta umiestnena na dvore RD.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10,5 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Zumpa 1968 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 3 816,94
Technicka hodnota 8,33 % z3816,94 € 317,95

2.2.5 Kanalizac¢na pripojka

Kanalizaéna pripojka je napojena do Zumpy RD. Zivotnost volim 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 1968 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * 35,19 €/bm * 3,547 * 0,95 1 660,09
Technicka hodnota 8,33%z1660,09 € 138,29

2.2.6 Vodomerna sachta

Vodomerna Sachta je umiestnend pri RD a z nej je realizovana vodovodna pripojka do domu. Je beténovej
konstrukcie, uzatvorena poklopom. V rozpoctovom ukazovateli je zapocCitané aj vybavenie Sachty.
Predpokladana zZivotnost vzhl'adom na beténové vyhotovenie je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,0%¥1,0%1,1 = 2,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | o0[%] | TS[%I

Vodomerna Sachta 1976 47 3 50 94,00 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,2m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 1 884,96
Technicka hodnota 6,00 % z 1 884,96 € 113,10

2.2.7 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka je vedena z verejného rozvodu do RD.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka 1999 24 26 50 48,00 52,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 59,09 €/bm * 3,547 * 0,95 995,56
Technicka hodnota 52,00 % z 995,56 € 517,69
2.2.8 Elektricka pripojka
Elektrickd vzdusna NN pripojka, vedena z verejného rozvodu do rozvadzaca rodinného domu.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 11,60 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Elektricka pripojka 1984 39 11 50 78,00 22,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,6 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,547 * 0,95 577,33
Technicki hodnota 22,00% z 577,33 € 127,01

2.2.9 Plynova pripojka

Pripojka je vedena v zemi a popri RD z ocel'ovej rary. Plynomer sa nachadza pri RD v skrinke. Predpokladana
zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kdéd KS: 2221 Miestne plynovody

Ko6d KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,6 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plynova pripojka 1984 39 11 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,6 bm * 14,11 €/bm * 3,547 * 0,95 599,08
Technickd hodnota 22,00 % z 599,08 € 131,80

2.2.10 Spevnené plochy

Spevnené plochy beténovej konstrukcie v Casti predného dvora , veduce od ulice ku vchodu a okolo RD.
Zivotnost je stanovena vzhladom na konstrukéno-materidlové vyhotovenie a technicky stav odbornym
odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 36 m%ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy 1982 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,547 * 0,95 1 046,88
Technicka hodnota 18,00 % z 1 046,88 € 188,44
2.2.11 Pristresok

Stavba drevenej konstrukcie za rodinnym domom pri vstupe do suterénu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola )

Bod: 22.1. Ocel' alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,6%2,1=7,56 m2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

PristreSok 2012 11 19 30 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,56 m2 ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,547 * 0,95 1581,21
Technicka hodnota 63,33%z1581,21 € 1001,38
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2.2.12 Vstupné schodiska

Vstupné schodisko do rodinného domu pri zadnom vstupe, pri bo¢nom vstupe a vstupe do suterénu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 6,0%1,8+2,0*3,0%1,1+8,0%1,6 = 30,2 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vstupné schodiska 1962 61 19 80 76,25 23,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30,2 bm stupna * 25,23 €/bm stupna * 3,547 * 0,95 2567,49
Technicka hodnota 23,75%z2 567,49 € 609,78

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov |Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.181 na p.¢.187/1, k.u.Zlatna na Ostrove 182 911,74 103 546,34
Ploty
Plot od prijazdovej komunikacie 5998,79 2 759,44
Plot od zadhrad 4 640,77 278,45
Celkom za Ploty 10 639,56 3037,89
Studna 3830,21 1493,78
Vonkajsie upravy
Zumpa 3816,94 317,95
Kanaliza¢na pripojka 1 660,09 138,29
Vodomerna Sachta 1 884,96 113,10
Vodovodna pripojka 995,56 517,69
Elektricka pripojka 577,33 127,01
Plynova pripojka 599,08 131,80
Spevnené plochy 1 046,88 188,44
PristreSok 1581,21 1001,38
Vstupné schodiska 2 567,49 609,78
Celkom za Vonkajsie tpravy 14 729,54 3145,44
Celkom: 212 111,05 111 223,45
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajui v zastavanom uzemi obce Zlatni na Ostrove v lokalite zvacsa
povodnych rodinnych domov blizko k centru obce.. Pristup k objektu je zabezpeCeny z miestnej spevnene;j
komunikacii. Obec Zlatna na Ostrove leZi v podunajskej niZine na Zitnom ostrove, vedla obce prechadza hlavna
cesta z Komdarna do Bratislavy. Chotdr ma rovinaty s malymi vyvysSeninami. Zlatna na Ostrove leZi v Podunajskej
nizine na Zitnom ostrove na l'avobreznom porie¢nom vale Dunaja. Po¢et obyvatel'ov cca 2500, rozloha 3531 ha.
Obec s

a rozprestiera na juhovychodnej ¢asti Zitného ostrova vedla hlavnej cesty a Zelezni¢nej trate spajajticich
Komarno s Bratislavou. Od okresného mesta Komarno je vzdialena 12 km. Susedné obce: z vychodnej strany
Komarno-Nova Straz, zo severu Calovec a zo zapadu Okoli¢na na Ostrove. JuZne od obce teéie vel'tok Dunaj, druha
najdlhsia rieka Eurépy, tvoriaca $tatnu hranicu medzi Slovenskom a Mad’'arskom.

Obcianska a technicka vybavenost: Predajia potravinarskeho tovaru, Pohostinské odbytové stredisko, Predajna
nepotravinarskeho tovaru, Zariadenie pre tdrzbu a opravu motorovych vozidiel, Penzion, Telocvicna, Ihrisko
pre futbal (okrem Skolskych), KniZnica, Posta, Verejny vodovod, Rozvodna siet plynu, Samostatné ambulancie
praktického lekara pre deti a dorast, Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga, Komunalny
odpad, Vyuzivany komunalny odpad, ZneSkodnovany komunalny odpad, Vlakova zastavka, Zakladna $kola,
Materska skola. Zastavka autobusovej dopravy je do 5 min. Okolité pozemKy st zastavané obdobnymi rodinnymi
domami so Standardnym vybavenim , alebo st vyuZivané ako nadvoria a zdhrady pri rodinnych domoch. V obci
nie je organizovana miestna hromadna doprava, okrem individualnej dopravy je tu moznost vyuzivania verejnej
autobusovej dopravy (autobusova zastavka je v 'ahko dostupnej vzdialenosti aj pre pesich ). Pozemky tvoriace
predmet znaleckého posudku su rovinatého charakteru s moznostou napojenia na verejny rozvod zemného
plynu, vody, elektrickej energie , na pevnu telekomunikacnu siet’, ako aj na obecny rozvod kablovej televizie. V
okoli sa nenachadzaju ziadne prevadzky ani zdroje znecistenia zivotného prostredia, ktoré by vplyvali na kvalitu
zivotného prostredia.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Dom je vyuZivany na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou
Na LV €.374 st zapisané poznamky a evidované tarchy: Poznamenava sa Upovedomenie o zacati exekucie,

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava, Exekucny prikaz a Zalozné pravo v prospech Tatra banky, a.s.. -
podrobne vid’ na LV v prilohe ZP.
Pri miestnej obhliadke neboli zistené iné rizik3, ktoré by obmedzovali moZnost uZivania RD.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. Prevladajiica zastavba v
okoli domu su objekty pre byvanie. Dom je postaveny v uli¢nej zastavbe, samostatne stojaci. Terén v okoli je
rovinaty, mierne svahovity, dostupné inzinierske siete (elektrina,voda,plyn). Doprava v okoli nehnutel'nosti je
pomocou verejnej autobusovej a zelezni¢nej dopravy, dostupna je aj taxi sluzba. Parkovania pre osobné vozidla
pred RD. Vzhl'adom k polohe rodinného domu, pristupnosti, dopravného napojenia a dosahu mesta Komarno,
zaujmu o domy rovnakého alebo podobného typu a tak aby reprezentoval realitny trh v lokalite stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda III. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . N . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kep1 . Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 V. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1. 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 [I. 0,300 8 2,40
nehnutel'nost vyzaduje opravu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 I 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,300 10 3,00
predzahradkou, dvorom a zadhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,600 9 5,40
nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby I. 0,900 6 5,40
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mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodn4 a ¢iastotne 11 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 111 0,300 7 2,10
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 [11. 0,300 7 2,10
Zeleznica a autobus
Obc¢ianska vybavenost (tirady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny urad, posta, zdkladné $kola I. stupen, lekar, zubér, V. 0,165 10 1,65
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 II. 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
15 bez akéhokol'vek poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,900 9 810
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 11 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu az trojnasobok sticasnej Iv. 0,165 7 1,16
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 problematicka nehnutel'nost A 0.165 20 330
Vzhl'adom na ucel posudku a zacaté exekiicie a exekucné
prikazy.
Spolu 180 74,67
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 74,67/ 180 0,415
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 111 223,45 € * 0,415 46 157,73 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok podl'a LV ¢.374

POPIS

Pozemok ma rovinaty, mierne svahovity charakter a je pristupny z miestnej asfaltovej komunikacie. Parcela
¢.187/1 je zastavana plocha, na ktorej je umiestneny rodinny dom, parc.c.187/3 je dvor a parc.c.187/2 je
zahrada, s celkovou vymerou je 1043,00 m2. Sd situované v obci Zlatna na Ostrove, v zastavanom uzemfi obce,
v jej stredovej Casti. Obec je dostupna je autobusovou a vlakovou dopravou. Pristup k pozemku je po spevnenej
komunikacii s moznostou napojenia na verejny rozvod plynu, vody a elektriny. Lokalitu mozno charakterizovat
ako rychlo dostupnu k mestu Komarno. Vychodiskovi hodnotu pozemkov som stanovil do 80 % z vychodiskove;j
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hodnoty mesta Komarno, pretoZe obec je v jeho dostatocnej blizkosti, ma vhodnu polohu s dobrou a rychlou
dostupnostou a z ktorého vyplyva zvySeny zaujem o kipu nehnutelnosti a pozemkov. Takto stanovena
vSeobecna hodnota zodpoveda stavu na relevantnom realitnom trhu. Podklady pre porovnanie s realizovanymi

prevodmi nie st k dispozicii a pozemky neprinasaju vynos, preto bola vSeobecna hodnota stanovena metédou
polohovej diferenciacie.

Parcela Druh pozemku z Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
187/1 zastavana plocha a nadvorie 153,00 1/1 153,00
187/2 zahrada 442,00 1/1 442,00
187/3 zastavana plocha a nadvorie 448,00 1/1 448,00
Spolu 1043,00
vymera
Obec: Zlatna na Ostrove
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreac¢né oblasti
ks pre individudlnu rekredaciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
v - rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,05

koeficient intenzity vyuzitia . . " . "
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
0 hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do

koef1c1ent'dopravnych 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia 0,90
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki s . , y , Lo . . .
koeficient technickej 4.. vglml dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . p . . T
oetcent o %74 2 aprld e sfmera posemb drubmoinel g
faktorov Y pravyp poc.
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep = 1,00 *1,05*0,90 * 1,30 * 1,30 * 2,30 * 1,00 3,6732
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VEHM] =VHwm *kpp=7,97 €/m2 * 3,6732 29,28 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela & 187/1 153,00 m2 * 29,28 €/m? * 1/1 4 479,84
parcela & 187/2 442,00 m2 * 29,28 €/m2 * 1/1 12 941,76
parcela ¢. 187/3 448,00 m2*29,28€/mz*1/1 13117,44
Spolu 30 539,04
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:

Ulohou znalca bolo stanovit vSeobecnii hodnotu rodinného domu s.£.181 s prislu§enstvom, stojaceho na
pozemku parc.¢.187/1 a pozemKkov parc.c.187/1, 187/2 a 187 /3 v katastralnom tzemi Zlatna na Ostrove, obec
Zlatna na Ostrove, okres Komarno, za ic¢elom vykonania dobrovol'nej drazby.

Odpovede na otazky:

Po zvézeni jednotlivych moznosti stanovenia VSH, bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie s vyuzitim
metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢.3 vyhlasky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Porovnavacia metdéda nie je pouzita, pretoZe k spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok
hodnovernych udajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cendch nehnutelnosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnutel'nosti dosahovanych u obdobnych nehnutel'nosti v porovnatelnom mieste a case.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.181 na p.¢.187/1, k.i.Zlatna na Ostrove 42 971,73
Ploty
Plot od prijazdovej komunikacie 114517
Plot od zahrad 115,56
Spolu za Ploty 1260,72
Studna 619,92
Vonkajsie apravy
Zumpa 131,95
Kanaliza¢na pripojka 57,39
Vodomerna Sachta 46,94
Vodovodna pripojka 214,84
Elektricka pripojka 52,71
Plynova pripojka 54,70
Spevnené plochy 78,20
Pristresok 415,57
Vstupné schodiska 253,06
Spolu za VonkajSie tpravy 1305,36
Spolu stavby 46 157,73
Pozemky
Pozemok podla LV ¢.374 - parc. ¢. 187/1 (153 m2) 4 479,84
Pozemok podla LV ¢.374 - parc. €. 187/2 (442 m?2) 12 941,76

Strana 26




Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 111/2023

Pozemok podla LV ¢.374 - parc. ¢. 187/3 (448 mz2) 13 117,44
Spolu pozemky (1 043,00 m2) 30 539,04
Vseobecna hodnota celkom 76 696,77
Vseobecna hodnota zaokriihlene 76 700,00
VsSeobecna hodnota slovom: SedemdesiatSesttisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢.374 su zapisané pozndmky a evidované tarchy: Upovedomenie o zacati exekiicie, Oznadmenie o zacati
vykonu zalozného prava, Exekuc¢ny prikaz a Zalozné pravo v prospech Tatra banky, a.s.. - podrobne vid' na LV v

prilohe ZP.
V danej lokalite neboli zistené iné rizika, ktoré by vplyvali na vSeobecni hodnotu nehnutel'nosti.

V Trnave, dila 22.05.2023 Ing. Tomas Nadasky

[V. PRILOHY

1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.374 k. . Zlatna na Ostrove zo dna 18.05.2023, vytvoreny
cez katastralny portal

2. Informativna koépia z katastralnej mapy k. 4. Zlatna na Ostrove zo diia 18.05.2023, vytvorena cez katastralny
portal

3. Stavebné povolenie ONV Komarno ¢. Vyst.: 1115/56 zo dina 9.jiina 1956

4. Rozhodnutie o povoleni pristavby k rodinnému domu - ONV Komarno ¢. Vyst.: 327-2403/1962 zo dna
12.aprila 1962

5. Geometricky plan na zameranie stavby p.¢. 187/1, ¢.planu 35974672-94/2017 zo dna 24.03.2017, overeny
Spravou katastra Komarno pod ¢islom 283/17

6. Pédorys RD

7. Situdcia Sirsich vztahov

8.Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915 546.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 111/2023.

Zaroverii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing.Tomas Nadasky



