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01 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK
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Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.€. 929/3, 931/1,
934/1 a 938 k.u. Luka, obec Lika, okres Nové Mesto nad Vahom,
pre ucel vykonania dobrovol'nej drazby.

Pocet stran posudku: 31xA4 (14xA4)

Pocet vyhotoveni: 5x + 1xCD



Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca (podPa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a
predmet znaleckého skumania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. 929/3, 931/1, 934/1 a 938 k.. Luka, obec Luka,
okres Nové Mesto nad Vahom.

2. Uéel znaleckého posudku: Pre ucel vykonania dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického
stavu): 04.08.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje : 07.08.2023
5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zadévatel'om :

- Objednavka vypracovania znaleckého posudku zo dna 01.08.2023

- Odborny posudok ¢islo 9/2023 vypracovany Ing. Pavol Jano$ik vypracovany 26.05.2023

- Znalecky posudok ¢islo 50/2023 vypracovany Ing. Lucia Magulova vypracovany dna
19.04.2023

- Uzemno planovacia informacia &. OcU L2023/62-003 zo diia 7.8.2023

b) Podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.531, k.. Luka zo dna 04.08.2023,
vytvoreny cez katastralny portal.

- Informativna koépia z katastrdlnej mapy, k.u. Luka zo dna 04.08.2023 vytvorenad cez
katastralny portal.

- Mapka lokality.

- Fotodokumentacia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorSich predpisov.

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v zneni neskorSich.

- Zakon &. 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tImoénikoch
a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov .

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich
predpisov.

- Vyhlagka MS SR ¢&. 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

- Zékon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/382/
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- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinské univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

- Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majdtch, PhD.-
Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIpress Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

- Zakon €. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov

7. Definicie dolezitych pojmov

Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH) — definicia podla ods. g § 2, vy hl. &. 492/2004 Z. z. v platnom zneni:

., Vseobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym
odhadom

najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku dnu ohodnotenia v danom mieste a case, ktoru
by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici a
predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. “

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia, drazby a pod.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
* Metdda porovnavania

» Kombinované metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu)

» Metdda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferenciacie:
Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tizemi obci a stavebné pozemky mimo
zastavaného uzemia obci vychddza zo zékladného vztahu:

VSHPOZ = M. (VHMJ. kPD) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku, ktora sa stanovi podla tabul'ky Casti
E. 3. 1. pril.c. 3 Vyhlasky

kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferencidcie, vypocita sa podl'a vztahu:
kPD = kS. kV. kD. kP. kl. kZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

KV - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vztahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy

kI - koeficient druhu pozemku
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kZ - koeficient povySujucich faktorov
kR - koeficient redukujucich faktorov

Klasifikacia obce — nazov alebo tidaj podl’a poc¢tu obyvatelov g/ﬁl\zm
a)|Bratislava

b) Krajské rpesté: Nitra, Presov, Trenéin,. Trnava, Zi!ina, Kosice, Banska Bystrica a 26 56

mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice ’

Cc)[Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d)|Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych tradov 9,96
e)|Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) |Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g)|Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

VHwm; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa ur¢i podl'a tabul’ky:

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu
modzu mat’ jednotkovll vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné,
pol'nohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéach, chatovych
osadach, hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva m6zu mat’ jednotkovu vychodiskovii hodnotu do 60 % z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky
v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych  dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
mozu mat’ jednotkova vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vzt'ahuje na obec,
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po
zohladneni zvySeného zdujmu o kupu nehnutel'nosti je hodnota prislichajuca klasifikécii obce, v
ktorej sa pozemok nachadza.

krp — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vzt'ahu
kep = kKs . kv. ko . kr.ki.Kkz.kr [],

kde

VSeobecna situacia ks

oblasti mimo zastavaného uzemia obci uréeného platnou uzemnoplanovacou

1. , .
dokumentaciou

2 stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové’a pol'nohospodarske

‘loblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.80-0,90
obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti pre
3 individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na 090100

‘Ipredmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
4.lobyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, 1,00 — 1,30
prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre 1 mimo centra mesta,
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oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a

pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov

vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov,
obytné zoény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym

> osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 1,20-1.60
100 000 obyvatel'ov
vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a v
6 kapel'nych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, 150-180
‘mékupné centrd vo velkych obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000 ’ '
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
7 prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov, 170-1.90
‘majlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov ’ ’
8./najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel'ov 1,80 -2,00
ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,70 — 2,00) sa uréi takto:
Intenzita vyuZitia kv
— zahradkové osady,
— chatové osady,
1.-- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,
— sidelnd koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socidlne
vylic¢enymi skupinami obyvatel'stva
2.|- inzinierske stavby, chranené loziskové izemia 0,70 -0,90
— nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0.90 — 0.95
‘= poI'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ’ ’
— rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im Standardom
vybavenia,
4. nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s niz§Sim (0,95 — 1,00
Standardom vybavenia,
— nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
— rodinné domy, bytové domy a ostatn¢ stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
5. rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00-1,05
— nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
— rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadStandardnym
vybavenim,
6 nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 105110
‘lnadstandardnym vybavenim ’ '
— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizSim
Standardom vybavenia
— exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
7. . , » ; . 1,10-1,15
ubytovanie, kultlru so Standardnym vybavenim
— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultaru s
8. v , ] ; . 1,15-1,30
nadsStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy
9.1- vyuzitie ako v polozke 8, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00) sa urci takto:

Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podl'a skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému
datumu.
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Dopravné vzt'ahy ko

pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty
1.[bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani
viac ako 30 min. pri beznej premavke

obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava

2 do mesta este vyhovujica 0.85
pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom hromadnej
dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri

3. . , L Yo . . 10,90
beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadne;j
dopravy

4.[pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v nakupnych
5.[centrach obytnych zo6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, [1,05
trolejbus, elektricka)

5 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so

[Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou 1,05-1,20
kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa ur¢i takto:
Funkéné vyuZitie uzemia G
1 plochy tizemi ob¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby
‘[(obchodna poloha)
2.lzmieSan¢ uizemie s prevahou obcCianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) (1,20 — 1,50
3.plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00-1,30
4 vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselntl vyrobu a sklady (priemyselna 090 —1.10
‘[poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie ’ ’
5 vyrobné uzemia s prevahou ploch pre pol’nqhospodérsku vyrobu 0.80— 1.00
(pol'mohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva ’ ’

kr — koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00) sa urc¢i takto:

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podl'a tzemnoplanovace;j
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urcuje v nadvédznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

Technicka infrastruktira Ki
1 bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost’ napojenia iba na
‘Jeden druh verejnej siete)
strednéd vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti,
2. . . . 1,00 -1,20
napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
3. . . . \ 1,20-1,30
napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
4 vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130 — 1.50

‘Isieti)

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50) sa urci takto:
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Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporu¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim.

PovySujuce faktory kz

— nevyskytuja sa 1,00

— pozemky ur¢ené izemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sluzia v
sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a
pod.),

— obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
zohl'adnené v koeficiente ks, 1,01 - 3,00
— pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené vo
zvysenej vychodiskovej hodnote,

— in¢é faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
sadové upravy pozemku a pod.)

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00) sa uréi takto:

Redukujuce faktory kr

— nevyskytuju sa 1,00

— ak sa v najblizSom cCase podla platného izemného planu predpoklada nizsi stupen
vyuZitia ako doteraz,

— spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov,
z vyroby potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.,

— rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

— ekologické zataZenie pozemku,

— ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekrea¢nej zony nachadzaju rusivo
posobiace priemyselné zariadenia,

— pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocie a pod.),
svahovitost’ terénu, hladina podzemnej vody, inosnost’ zakladovej pddy,

— ochranné pasma zo zékona, stavebna uzévera,

— stavba pod povrchom pozemku,

— zavady viaznuce na pozemku (napriklad pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné
pasmo a pod.),

— vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,

— iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej zastavby,
nezabezpeeny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, obmedzujtce
regulativy zastavby a pod.)

0,20-0,99

PovySujtce faktory mozno pouzit’, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchéadzajtcich koeficientoch.
kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99) sa uréi takto:

Redukujtce faktory mozno pouzit’, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujtcich faktorov stanovi s
ohl'adom na predpokladant hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zat'aze spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).*.
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Nehnutel’nost’ : je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Pozemok : Cast’ zemského povrchu oddelend od susednych &asti hranicou Gizemnej spravnej
jednotky, katastralneho tuzemia, zastavaného uzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k
nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyuzivania
pozemku.

Stavebny pozemok : Stavebnym pozemkom sa rozumie Cast’ izemia uréend izemnym planom obce
alebo izemnym planom zoény, alebo uzemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany
stavbou.

Parcela: parcelou sa rozumie geometrické ur¢enic a polohové urCenie a zobrazenie pozemku v
katastralnej mape, v mape urceného operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného
Cisla.

8. Osobité poziadavky zadavatela:

I1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004
Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Zdbévodnenie pouzitej metdody na stanovenie vSeobecnej hodnoty. VSeobecnd hodnota
nehnutelnosti je stanovend metddou polohovej diferencidcie. S porovnavacou metédou neuvazujem,
vzhl'adom k absencii pristupnych preukdzatel'nych dokladov o zrealizovani podobnych obchodnych
pripadov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti, pri¢om hlavnymi faktormi pri vybere by mali byt
ekonomické faktory ( napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod., polohoveé
faktory (miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod. ) a fyzické faktory( vymera a tvar pozemkov,
infrastruktira, moZnost’ zastavby a funkéné vyuzitie samotnych pozemkov). Pouzitie kombinovanej
metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat
primerany vynos formou prendjmu tak, aby sa vyslednd vSeobecnd hodnota vypocitana
kombinovanou metddou pribliZila k najpravdepodobnejSej cene ku ditu ohodnotenia.

Vypocet vychodiskovej hodnoty nehnutel'nosti je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktoru vydala
Zilinska univerzita v roku 2001 /ISBN 80-7100-827-3/. Rozpoétové ukazovatele su stanovené v
zmysle citovanej metodiky.

b) vlastnicke a evidencné udaje :

List vlastnictva Cislo: 531

Katastralne uzemie: Luka

Obec: Luka

Okres: Nové Mesto nad Vahom

A. Majetkové podstata (len posudzované nehnutel'nosti)




Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

Pozemky - PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape :

- Parcela ¢islo 929/3, Orna poda o vymere 6117m2, Sposob vyuzivania pozemku -1,
Umiestnenie pozemku -2

- Parcela ¢islo 931/1, Ostatna plocha o vymere 5905 m2, Spdsob vyuzivania pozemku -37,
Umiestnenie pozemku -2

- Parcela ¢islo 934/1, Ostatna plocha o vymere 25573m2, Sposob vyuzivania pozemku -37,
Umiestnenie pozemku -2

- Parcela ¢islo 938, Trvaly travnaty porast o vymere 24926m2, Sposob vyuzivania pozemku -
7, Umiestnenie pozemku -2

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinntl vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny,

krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok
docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

7 Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne nevyuZzivany
pre trvaly travny porast

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok
Spolo¢na nehnutel'nost’
1 Pozemok nie je
spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce

B. Vlastnici a opravnené osoby:

1- Lipka Jozefr. Lipka, Ing., ul. A. Hlinku &.17/26, Piestany, PSC 921 01, SR, Datum narodenia:
22.05.1961spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: Zamenna zmluva V 1041/97 -VZ 92/97

2 - Misura Jaroslav r. MiSura, Ing., Pod Parovcami ¢.1317/58, Piestany, PSC 921 01, SR, Datum
narodenia: 21.07.1949
spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: Zamenna zmluva V 1041/97 -VZ 92/97

C. Tarchy:
1,2 Vklad zalozného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s., so sidlom Hodzova 11, 010 11

Zilina, ICO: 31 575 951 na pozemky p.¢. 929/3, 931/1, 934/1 - V 2779/2007 -VZ 92/07
1,2Vklad zalozného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s., so sidlom Hodzova 11, 010 11
Zilina, ICO: 31 575 951 na pozemok p.¢. 938 - V 2391/2008 -VZ 72/08
1 Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin, s. 1. 0., ICO: 54 602 505, so sidlom Gajova 4, Bratislava -
mestskd Cast’ Staré Mesto, na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1,
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932/2, 934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 pre vlastnika pod B 1 na zdklade zmluvy V-
1243/2023, vklad povoleny diia 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

2  Zriadenie exeku¢ného zalozného prava 11EX 531/2020 na nehn. pozemky reg. CKN parc.¢.
929/3,931/1, 932/2,934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 - Exekutorsky urad Holi¢, JUDr. Albin
Bozek - sudny exekutor, Z-4241/2020 - zm.¢. 204/20

2- Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin, s. 1. 0., ICO: 54 602 505, so sidlom Gajova 4, Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto, na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1,
932/2, 934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 pre vlastnika pod B 2 na ziklade zmluvy V-
1243/2023, vklad povoleny diia 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

Iné udaje:

- Bez zapisu.

Poznamka:

1- P 213/2015 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemok reg. CKN parc.c.
938 pre Prima banku Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 formou
dobrovol'nej drazby, V 2391/2008 - zm.¢. 200/15

1- P 23/2016 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemky reg. CKN parc.¢.
929/3,931/1, 934/1 pre Prima banku Slovensko, a.s., Hodzova 11,010 11 Zilina, ICO: 31575951
predajom zalohu na drazbe, V 2779/2007 - zm.¢. 35/16

c) deaje o obhliadke a zamerani predmetu posiudenia:
- Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 04.08.2023 za ucasti zastupcu
zadavatela.
- Fotodokumentacia vyhotovena dna 04.08.2023

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym
skutoénym stavom:
Zadavatel'om neboli poskytnuté podklady - vykresova dokumentécia. Predmetom ohodnotenia nie
su stavby.

¢) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel’nosti so zistenym
skutoénym stavom:

Pravna dokumenticia je v sulade so skutkovym stavom. Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje

z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

- Parcela ¢islo 929/3, Orna poda o vymere 6117m2

- Parcela ¢islo 931/1, Ostatna plocha o vymere 5905 m2

- Parcela ¢islo 934/1, Ostatna plocha o vymere 25573m2

- Parcela ¢islo 938, Trvaly trdvnaty porast o vymere 24926m?2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

- Ostatné pozemky z LV 531 k.a. Luka, ktoré nie st predmetom ohodnotenia.

h) informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, niazov tzemného plinu k rozhodnému datumu a

identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka).*. :
Funk¢né vyuzitie pozemkov: rekrea¢nd zona
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Nazov uzemného planu :

UZEMNY PLAN OBCE LUKA ZMENY A DOPLNKY &. 5 ktorymi sa meni a dopiiia UPN obce
Luka, spracovatel’: Ing. Viktor Niznansky, Ing. arch. Bohuslav Pernecky, Architektonicky ateliér B
P, schvéleny uznesenim Obecného zastupitel'stva &. 4/96-2 z 6.6.1996, UPN obce Luka — Zmeny a
doplnky ¢€.1, spracovatel’: Ing. arch. Bohuslav Pernecky, Architektonicky ateliér B P, schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva &. 7/2004 zo diia 18.10.2004, UPN obce Luka — Zmeny a
doplnky ¢€.2, spracovatel’: Ing. arch. Bohuslav Pernecky, Architektonicky ateliér B P, schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva &. 3/2007 zo dita 10.4.2007, UPN obce Litka — Zmeny a
doplnky ¢€.3, spracovatel’: Ing. arch. Anna Perneckd, Architektonicky ateliér B P, schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva &. 2/2009 zo dita 27.3.2009, UPN obce Lika — Zmeny a
doplnky ¢.4, spracovatel’: Ing. arch. Bohuslav Pernecky, Architektonicky ateliér B P, schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 15/2016 zo dna 7.6.2016

Uzemny plan je dostupny je na strankach obce Obec Lika - Uzemny plan (obecluka.sk)

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutel’nosti:

Hodnotena nehnutel'nost’ sa nachadza v obci Lika okres Nové Mesto nad Vahom . Obec lezi na styku
zapadného upétia strednej Casti povazského Inovca s povazskym vybezkom podunajskej roviny.
Nadmorska vyska obce je 198m n.n.m Do Luky sa da dobre dostat’ z Nového Mesta nad Vahom aj z
Piest’an, obec je priblizne rovnako d’aleko od obidvoch miest a z oboch do nej premavaju autobusy
po ceste rovnobeznej s dialnicou. Pozemky sa nachadzaju v extravildne obce, medzi korytom rieky
Vah a dialnicou D1. Ciastoéne sa pozemky podl'a dostupnych informacii nachadzajii v zaplavovej
oblasti. Pristupné st po obecnej ucelovej komunikdcii. Centrum obce je vzdialené od danej zony
priblizne 1,2km. Pozemky s prevaZzne rovinaté, zarastené travnatym porastom. Inzinierske siete v
case obhliadky neboli zistené.

b) analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Predmetné pozemky sa nachddzaji mimo zastavaného tizemia obce a su urcené platnym uzemnym
planom, potvrdené uzemnopldnovacou informaciou zo dia 7.8.2023 ako rekreacna zona obce, tzv
Golfovy areal. Tento spdsob vyuzivania pozemkov bol podmieneny spracovanim osobitej Studie,
ktora podl'a vyjadrenia obce nebola doteraz predlozena. Aktudlne sii pozemky prevazne vyuZivané
na pol'nohospodarsku produkciu, a ostatné si zarastené travnatym porastom. Na pozemkoch nebola
v Case obhliadky umiestnena zZiadna stavba.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, zadvady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou:

Na LV ¢. 531 su zapisané poznamky a tarchy :

- P 213/2015 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemok reg. CKN
parc.&. 938 pre Prima banku Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 formou
dobrovol'nej drazby, V 2391/2008 - zm.¢. 200/15

- P 23/2016 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemky reg. CKN
parc.¢. 929/3, 931/1, 934/1 pre Prima banku Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO:
31575951 predajom zalohu na drazbe, V 2779/2007 - zm.¢. 35/16

11


https://www.obecluka.sk/obecny-urad/uzemny-plan

Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

- Vklad zélozného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s., so sidlom HodZzova 11, 010 11
Zilina, ICO: 31 575 951 na pozemky p.¢. 929/3, 931/1, 934/1 - V 2779/2007 -VZ 92/07

- Vklad zélozného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s., so sidlom Hodzova 11, 010 11
Zilina, ICO: 31 575 951 na pozemok p.&. 938 - V 2391/2008 -VZ 72/08

- Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin, s. 1. 0., ICO: 54 602 505, so sidlom Gajova 4, Bratislava -
mestska ¢ast’ Staré Mesto, na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1,
932/2, 934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 pre vlastnika pod B 1 na zdklade zmluvy V-
1243/2023, vklad povoleny dnia 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

- Zriadenie exeku¢ného zalozného prava 11EX 531/2020 na nehn. pozemky reg. CKN parc.c.
929/3,931/1, 932/2,934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 - Exekutorsky urad Holi¢, JUDr. Albin
Bozek - sudny exekutor, Z-4241/2020 - zm.¢. 204/20

- Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin, s. 1. 0., ICO: 54 602 505, so sidlom Gajova 4, Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto, na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1,
932/2, 934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 pre vlastnika pod B 2 na zdklade zmluvy V-
1243/2023, vklad povoleny diia 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

Znalcovi nie su zname ziadne iné skutocnosti, ktoré by mali vplyv na bezproblémové vyuzivanie

pozemku, pripadne mali vplyv na jeho vSeobecnu hodnotu.

2.1 Pozemky
Sl Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera | Podiel y 2
2 [m]
[m]
929/3 orna poda 6117 6117,00 1/1 6117,00
931/1 ostatna plocha 5905 5905,00 1/1 5905,00
934/1 ostatna plocha 25573 25573,00 1/1 25573,00
938 trvaly trav. porast 24926 24926,00 1/1 24926,00
Spolu
F,) 62 521,00
vymera

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie
POPIS

Predmetné pozemky sa nachadzaju mimo zastavané¢ho uzemia obce a podl'a tizemnoplanovace;j
informécii sa nachadzaji v rekreacnej zone urcenej na vystavbu golfového ihriska. Do centra
najbliz§iecho mesta PieStany je moznost’ sa dostat’ do 15miat osobnym motorovym vozidlom a
medzimestskou autobusovou dopravou z centra obce Luka, priCom zastavka autobusu je cca 1,2km
od predmetnych pozemkov. Ide o plochu rekreacnych tizemi. Na zaklade obhliadky a dolozenych
podkladov usudzujem, Ze v danom mieste a ¢ase nie su k predmetnym pozemkom privedené Ziadne
inZinierske siete. Koeficient povysSujucich faktorov sa nevyskytuje, nakol’ko zvySeny zdujem o kupu
pozemkov na rekredciu v danej lokalite uvazujem pri uréeni jednotkovej vychodiskovej hodnoty z
obce z ktorej vychddza zvySeny zaujem a tou je obec Piestany a to vo vyske 70% z 26,56EUR/m2.
Koeficient polohovej diferenciacie sa vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zdujem - mesto
Piestany. Redukujuci faktor uvazujem vzhladom na velkl vymeru pozemkov, nepravidelny tvar
pozemkov a z dovodu, Ze z Casti sa pozemky nachadzaji v zaplavovej zone rieky Vah .
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Obec: Luka
Vychodiskova hodnota: VHwm = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?
S . Hodnota
Oznacenie a nazov . .
- Hodnotenie koeficient
koeficientu u
. ksv . 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci ur¢eného platnou
koeficient vSeobecne;j , , L. 0,75
P uzemnopléanovacou dokumentaciou
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreac¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
D . , , .
Koeficient dopravnych hromadnej do‘pl’a\v/y a}lebo o§obnym motorovym V9Zldlom dovcentr.a meg?a. 0,90
, do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vzt'ahov ; .
mestskej hromadnej dopravy
Kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia izemia
ki C , , . . L
koeficient technickej 1. l?ez technicke;j 11_1frgst_ruktury (vlastné zdroje alebo mozZnost’ napojenia iba 0,80
. , na jeden druh verejnej siete)
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,25
faktorov nobmedzujice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lSPZDS 0,75*1,00%0,90* 1,00*0,80 * 1,00 0,1350
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwms * kep = 18,59 €/m? * 0,1350 2,51 €/m?
& — * V<& - 2%
Vseobecna hodnota pozemku g/fnl‘zlpoz M * VSHw = 62 521,00 m** 2,51 156 927,71 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 929/3 15 353,67
parcela ¢. 931/1 14 821,55
parcela ¢. 934/1 64 188,23
parcela ¢. 938 62 564,26
Spolu 156 927,71
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III. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty. Predmet znaleckého skiimania : Pozemky parc.¢.
929/3, 931/1, 934/1 a 938 k.u. Luka, obec Luka, okres Nové Mesto nad Vahom. Pri ohodnoteni st
pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. VSeobecna hodnota nehnutelnosti je
stanovena metddou polohovej diferenciacie, pri ohodnoteni predmetu posudenia najvhodnejSie
vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. S porovnavacou metodou neuvazujem, vzhl'adom k absencii
dostatocného mnozstva pristupnych a preukédzatelnych dokladov o zrealizovani podobnych
obchodnych pripadov pre dana lokalitu a typ nehnutelnosti. Pouzitie kombinovanej metédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze stavba nie je schopnad dosahovat’ primerany
vynos formou prendjmu tak, aby sa vyslednéa vSeobecnd hodnota vypocitand kombinovanou metodou
priblizila k najpravdepodobnejsej cene ku ditu ohodnotenia.

Rekapitulacia:
Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciécie: 156 927,71 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitad metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ’ Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemky - parc. ¢. 929/3 (6 117 m?) 15 353,67

Pozemky - parc. €. 931/1 (5 905 m?) 14 821,55

Pozemky - parc. ¢. 934/1 (25 573 m?) 64 188,23

Pozemky - parc. &. 938 (24 926 m?) 62 564,26
Spolu pozemky (62 521,00 m?) 156 927,71
Spolu VSH 156 927,71
Zaokrihlena VSH spolu 157 000,00

Slovom: Jedenstopitdesiatsedemtisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V ohodnoteni metddou polohovej diferenciacie st zohl'adnené vsetky pozitivne 1 negativne vplyvy
posobiace na posudzovant nehnutel'nost’.

V zmysle §12 ods. 1 zak. NR SR €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona
SR NR ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov:

,,Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, a
upravi prislusnym sposobom odhad ceny.“ Podla objednavky znaleckého posudku zo dna
01.08.2023 - v zmysle § 12 ods. I zdkona o dobrovolnych drazbach na nehnutelnosti podla znalosti
zadavatela neviaznu Ziadne pravne zavady, ktoré prechodom viastnictva nehnutelnosti nezanikaju “.
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Na LV st na ohodnocovanej nehnutel'nosti evidované t'archy:

Vklad zaloZného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s., so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina,
ICO: 31 575 951 na pozemky p.¢. 929/3, 931/1, 934/1 - V 2779/2007 -VZ 92/07

Vklad zalozného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s., so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina,
ICO: 31 575 951 na pozemok p.¢. 938 - V 2391/2008 -VZ 72/08

Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin, s. r. 0., ICO: 54 602 505, so sidlom Gajova 4, Bratislava -
mestska ¢ast’ Staré Mesto, na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1,
932/2, 934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 pre vlastnika pod B 1 na zdklade zmluvy V-
1243/2023, vklad povoleny dnia 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

Zriadenie exekucného zalozného prava 11EX 531/2020 na nehn. pozemky reg. CKN parc.¢. 929/3,
931/1,932/2,934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 - Exekutorsky urad Holi¢, JUDr. Albin Bozek
- sudny exekutor, Z-4241/2020 - zm.¢. 204/20

Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin, s. r. 0., ICO: 54 602 505, so sidlom Gajova 4, Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto, na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1,
932/2, 934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 pre vlastnika pod B 2 na zdklade zmluvy V-
1243/2023, vklad povoleny diia 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

a poznadmky:

P 213/2015 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemok reg. CKN parc.¢. 938
pre Prima banku Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 formou
dobrovol'nej drazby, V 2391/2008 - zm.¢. 200/15

P 23/2016 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemky reg. CKN parc.c.
929/3,931/1, 934/1 pre Prima banku Slovensko, a.s., Hodzova 11,010 11 Zilina, ICO: 31575951
predajom zalohu na drazbe, V 2779/2007 - zm.¢. 35/16

V Senci dia 9.8.2023 Robert Hirsch
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

IV. PRILOHY

- Objednavka vypracovania znaleckého posudku zo dna 01.08.2023.1xA4

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.531, k.G. Luka zo dia 04.08.2023,
vytvoreny cez katastralny portal.3xA4

- Informativna koépia z katastrdlnej mapy, k.u. Luka zo dna 04.08.2023 vytvorenad cez
katastralny portal.6xA4

- Uzemno planovacia informécia ¢. OcU L2023/62-003 zo diia 7.8.2023.1xA4

- Mapka lokality.1xA4

- Fotodokumentacia. 2xA4
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023

/mMM

DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK
Ing. Rébert Hirsch
Skorcova 5894/9
903 01 Senec
V Bratislave dria 01.08.2023
Vec:  Objednavka vypracovania znaleckého posudku

Vézeny pan Ing. Hirsch,

tymto si uVéas objedndvame vypracovanie znaleckého posudku na nehnutelnostiach:
nachadzajticich sa v okrese: Nové Mesto nad Vahom, obec: Lika, katastralne tizemie: Luka, zapisanych
v evidencii Okresného tradu Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 531, a to
konkrétne:

> pozemku parcely registra ,C” ¢. 929/3 o vymere 6117 m?, druh pozemku: orna péda,

> pozemku parcely registra ,C” ¢. 931/1 o vymere 5905 m2, druh pozemku: ostatna plocha,

> pozemku parcely registra ,C” ¢. 934/1 o vymere 25573 m2, druh pozemku: ostatnd plocha,

> pozemku parcely registra ,C” ¢. 938 o vymere 24926 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,

(d'alej len ako ,Nehnutelnost”).

Nehnutelnost je v podielovom spoluvlastnictve:

> Ing. Jaroslav Misura, r. MiSura, Pod Parovcami ¢. 1317/58, Piestany, PSC 921 01, SR, Datum
narodenia: 21.07.1949, v podiele 1/2,

> Ing. Jozef Lipka, r. Lipka, ul. A. Hlinku ¢&. 17/26, Piestany, PSC 921 01, SR, Datum narodenia:
22.05.1961, v podiele 1/2.

Znalecky posudok bude vypracovany pre ucely vykonania dobrovolnej drazby. Obhliadka
Nehnutel'nosti sa uskuto¢ni dria 04.08.2023 (piatok) o 08:15 hod.

Touto cestou si Vas zdroveri dovolujem poziadat' o vyhotovenie 4 exemplarov znaleckého
posudku v papierovej forme, 1x na CD nosi¢i a zdroven Ziadame zaslat znalecky posudok vratane
priloh e-mailom.

S pozdravom ‘ 4/ W/

2By & s?ﬂv.« POHLADAVOK | ‘]

iska 10,851 01 Bratislaya
1C0: 48\141 341 [/
705K 3 gazsuz?g o

JUDr. Mar: \k Pirsel ‘
konatel 1
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Koptianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisané v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka &.: 72494/ B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 304 Nove Mesto nad Vahom Damm vyhotovenia @ 4.8.2023
Obec : 506206 Luka Cas vyhotovenia ©20:02:06
Katastralne izemie  : 834106 Luka Udaje platné k © 3.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 531

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymera v | Diuh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m?* vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost pozemku pravineho
pozemku vzt'ahu
929/3 6117 Orné poda 1 1 2

Iné udaje:
Bez zapisu
931/1 5905 Ostatna plocha 37 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu

932/2 1876 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie

Iné udaje:
Bez zapisu

934/1 25573 Ostatna plocha 37 1 2

Iné udaje:

Bez zapisu
935 4495 Trvaly travny 7 1 2

porast

Tné udaje:
Bez zapisu

937 16053 Ostatné plocha 37 1 2

Iné udaje:

Bez zapisu
938 24926 Trvaly travny 7 1 2

porast

Tné udaje:
Bez zapisu

940 13648 Trvaly travny 7 1 2
porast

1z3
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023

Iné udaje:

Bez zapisu
941 | 1069 | Ostatnd plocha | 37 | | 1] 2]
Iné ildajg:
Bez zapisu
942/2 ‘ 21372 ‘ Omné poda ‘ 1 ‘ ‘ 1 ‘ 2 ‘

Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Spoésob vyuzivania pozemku

1

22

Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu. na ktorom sa pestuji obilniny. okopaniny. krmoviny. technické plodiny.
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doc¢asne nevyuzivany pre trvaly travny porast

Pozemok. na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna. miestna a i¢elova komunikécia. lesna cesta. polna

cesta. chodnik, nekryté parkovisko a ich suéasti

37 Pozemok. na ktorom su skaly. svahy. rokliny. vvmole. vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy. ktoré

Spoloéna

neposkytuju trvaly uzitok

nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identitika¢ny udaj
1 Lipka Jozefr. Lipka, Ing., ul. A. Hlinku &.17/26, Pie§tany, PSC 921 01, SR, Datum narodenia: 1/2
22.05.1961
Titul nadobudnutia
Zamenna zmluva V 1041/97 -VZ 92/97
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
P 213/20135 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemok reg. CKN -
parc.¢. 938 pre Prima banku Slovensko. a.s.. Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951
formou dobrovolnej drazby. V 2391/2008 - zm.¢. 200/15
P 23/2016 - informativna - Zacatie vykonu zalozného prava na nehn. pozemky reg. CKN -
parc.¢. 929/3. 931/1. 934/1 pre Prima banku Slovensko. a.s.. Hodzova 11. 010 11 Zilina. ICO:
31575951 predajom zalohu na drazbe, V 2779/2007 - zm.¢. 35/16
2 Misura Jaroslav . Migura, Ing., Pod Parovcami &.1317/58, Piedtany, PSC 921 01, SR, Datum 1/2
narodenia: 21.07.1949
Titul nadobudnutia
Zamenna zmluva V 1041/97 -VZ 92/97
Iné udaje
2z3
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023

Bez zépisu.

Poznamky

K nehnutel'nosti

P 213/2015 - informativna - Zacatie vykonu zélozného prava na nehn. pozemok reg. CKN -
parc.¢. 938 pre Prima banku Slovensko. a.s.. Hodzova 11. 010 11 Zilina, ICO: 31575951
formou dobrovolnej drazby. V 2391/2008 - zm.¢. 200/15

P 23/2016 - informativna - Zacatie vykonu zalozneho prava na nehn. pozemky reg. CKN -
parc.¢. 929/3, 931/1. 934/1 pre Prima banku Slovensko. a.s.. Hodzova 11. 010 11 Zilina, ICO:
31575951 predajom zélohu na drazbe. V 2779/2007 - zm.¢. 35/16

Spravca
Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Néazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
In4 opravnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nézov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1, 2

Vklad zalozného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s.. so sidlom Hodzova 11. 010 11
Zilina, ICO: 31 575 951 na pozemky p.¢. 929/3, 931/1, 934/1 -V 2779/2007 -VZ 92/07

Vlastnik poradové &islo 1, 2

Vklad zalozného prava v prospech Dexia banka Slovensko a.s.. so sidlom Hodzova 11. 010 11
Zilina, ICO: 31 575 951 na pozemok p.¢. 938 - V 2391/2008 -VZ 72/08

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin. s. 1. 0., ICO: 54 602 505. so sidlom Gajova 4. Bratislava -
mestska ¢ast’ Staré Mesto. na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1.
932/2.934/1, 935,937, 938, 940, 941, 942/2 pre vlastnika pod B 1 na zaklade zmluvy V-
1243/2023, vklad povoleny dina 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

Vlastnik poradové &islo 2 Zriadenie exekucného zalozného prava 11EX 531/2020 na nehn. pozemky reg. CKN parc.¢.
929/3, 931/1, 932/2, 934/1, 935, 937, 938, 940, 941, 942/2 - Exekutorsky urad Holi¢, JUDr.
Albin Bozek - sudny exekutor, Z-4241/2020 - zm.¢. 204/20

Vlastnik poradové &islo 2 Zalozné pravo v prospech Ardeo Fin. s. 1. 0.. ICO: 54 602 503. so sidlom Gajova 4. Bratislava -

mestska cast’ Staré Mesto, na spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.¢. 929/3, 931/1,
932/2.934/1,935.937. 938, 940. 941, 942/2 pre vlastnika pod B 2 na zaklade zmluvy V-
1243/2023. vklad povoleny dna 19.06.2023 - zm.¢. 85/23

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023

0
93411
Okres Obec Katastralne uzemie
Nové Mesto nad Vihom Luka Luka
Urad geodézie. kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu  929/3

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN
Datum a ¢as vyhotovenia 5.8.2023 16:30:00
Udaje plamné k 4.8.2023 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1z 1
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cislo posudku: 66/2023
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023

r
92913

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres
Nové Mesto nad Vihom

Obec

Lika

Katastralne (izemie
Luka

Cislo zékazky

Vektorovd mapa

Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  934/1

Képia je nepouziteInd na pravne tikony

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

5.8.2023 16:29:11
4.8.2023 18:00:00

Sposob autorizicie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1z 1
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023
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cislo posudku: 66/2023

irsch

Robert Hi

Znalec

| z https

1e

Oznacenie parc

I/kataster/
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Znalec: Robert Hirsch

c¢islo posudku: 66/2023
Oznacenie parciel z https://zbgis.skgeodsy.sk/mzis/sk/katstr/detail

/kataster/
—

1697/2
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023

Obec Lika, Obecny urad €. 205, 916 33 Luka

Titl.

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o0.
Kopcianska 10

851 01 Bratislava
pavoljanosik@centrum.sk

Vas list zo dia Nasa znacka Vybavuje / kontakt Luka
28.7.2023 spis: OcU L 2023/62-003 JUDr, Stanislava Zervanova 7.8.2023
pracovnicka obecného uradu
033 77 305 66

VEC: Ziadost o poskytnutie suéinnosti — ziadost o
uzemnoplanovaciu informadciu - odpoved’

) Obec Liuka, zastupena Starostom obce Vladimirom Vérésom, na zaklade Vasej
Ziadosti o poskytnutie sucinnosti — ziadost o uzemnoplanovaciu informaciu zo dna
28.7.2023 dorucenej do podatelne Obecného uradu Obce Luka formou e-mailu tymto

potvrdzuje,

- pozemok — parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 938, o
vymere 24926 m?, druh pozemku: trvaly travny porast, nachadzajuci sa mimo
zastavaného uzemia obce;

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 929/3,
o vymere 6117 m?, druh pozemku: orna péda, nachadzajuci sa mimo zastavaného
uzemia obce;

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 931/1,
o vymere 5905 m?, druh pozemku: ostatnd plocha, nachadzajici sa mimo
zastavaného uzemia obce;

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 934/1,
o vymere 25573 m?, druh pozemku: ostatna plocha, nachadzajuci sa mimo
zastavaného uzemia obce;

zapisané na liste vlastnictva ¢. 531 evidovany Okresnym turadom Nové Mesto nad Vahom,

katastralny odbor, pre k. @.: Lika, st v zmysle platného Uzemného planu Obce Lika,

schvaleného na zasadnuti Obecného zastupitel'stva Obce Luka, Uznesenie: &. 4/96-2

dna 6.6.1996 oznacené ako rekreacéna zéna tzv. Golfovy areal, ktory mal byt rieSeny

osobitnou stadiou, ktora vSak nebola Obci Lika do t.&. predlozena. Uzemny plan Obce

Luka z roku 1996 planoval v tejto lokalite realizaciu golfového klubu, ubytovanie,

stravovanie, plavecky bazén, tenisové dvorce a odstavné plochy.

Toto stanovisko sa vydava na ziadost ziadatela.

OBEC LUKA
K \ -u:\‘ S on //

Viadimir Vorés
Starosta Obce Luka

Dorugéi sa: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o0., aswaukcenaspolocnost.sk
E-mail: Internet: 1CO:
kancelaria@obecluka.sk www.obecluka.sk 00311 758
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

Mapka lokality:
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

Fotodokumentacia:
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Znalec: Robert Hirsch

cislo posudku: 66/2023

Fotodokumentacia:
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Znalec: Robert Hirsch cislo posudku: 66/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
v odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidencnym cislom 915384.
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 66/2023.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Robert Hirsch
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