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. OVOD

1. Uloha znalca:
Znaleckou ulohou je stanovit' vSeobecni hodnotu rodinného domu s.¢.1720 s prislusenstvom, stojacom
na pozemku p.¢.1201/2, skladu sip.¢.4162 na pare.c.1201/3, pristresku sup.c.4233 na pare.c.1201/4 a

pozemkov parc.¢. 1201/1,1201/2,1201/3 a 1201/4 v katastralnom tizemi Gab¢ikovo, obec Gabcikovo,
okres Dunajska Streda.

2. Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tikon - vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

Tento datum je rozhodujici najma z hl'adiska rozsahu, stavu alebo vybavenia nehnutel'nosti tvoriacich
predmet ohodnotenia. Jeho spravne urcenie zadsadne ovplyviluje zaver posudenia, teda aj vyslednu
stanovend vSeobecnu hodnotu. Tento datum pre ucely drazby je definovany spravidla datumom
vykonania poslednej fyzickej obhliadky nehnutel'nosti znalcom. Napriek pisomnej vyzve zadavatel,
nebola zo strany vlastnika umoznena obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu (bola vykonana len
obhliadka nehnutelnosti z verejného priestranstva) a v dohodnutom termine 19.09.2022 o 14:00 hod.
nebol predmet drazby spristupneny drazobnikovi ani sidnemu znalcovi za ic¢elom jeho ohodnotenia a
zistenia aktualneho stavebno-technického stavu. Na zaklade § 12 ods. 3 zakona NR SR ¢islo 527 /2002
Z.z. 0 dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov, ak osoba neumozni vykonanie ohodnotenia
predmetu draZzby, ohodnotenie mozno vykonat aj z dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.
Ked' rozhodny datum nie je zhodny s datumom fyzickej obhliadky, je potrebné ziskat popis
predmetnych nehnutel'nosti od ucastnikov konania, resp. z inych listinnych dokazov. Znalcovi bol
predloZeny ZP ¢.72/2016, ktory vyhotovil Ing.Peter Cepcek.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 19.09.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
¢ Objednavka zo dila 30.08.2022

e Znalecky posudok &72/2016, ktory vyhotovila ktory vyhotovil Ing.Peter Cepéek dia
23.02.2016.

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.857 k.4. Gab¢ikovo zo dia 23.09.2022,
vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna koépia z katastralnej mapy k.u. Gabc¢ikovo zo dna 23.09.2022, vytvorend cez
katastralny portal

o Fotodokumentacia

® Analyza trhu s nehnutel'nostami v danom tizemi a ¢ase

6. PouZité pravne predpisy a literatura:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z.,, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZziadavkach na vystavbu a o vS§eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
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e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do Klasifikacie podl'a
pouzitého kataldgu rozpoctovych ukazovatel'ov).

® Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva statistickd klasifikdcia stavieb

e Zaikon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e [lavsky, M. - Ni¢, M. - Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo Mlpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, google maps, www.nehnutel'nnosti.sk,
www.reality.sk

e Obyvatel'stvo v obciach SR podl'a Statistického tiradu Slovenskej republiky
® Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk
® Obciansky zadkonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecné hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajtci buda konat' s patri¢cnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vS§eobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicki hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou met6dou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaju metody:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
asponi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
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sa vypocita kapitalizaciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov poc¢as casovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Objednavatel znaleckého posudku v pripade, ak osoba povinnd umoZznit vykonanie ohodnotenia v
zmysle § 12 ods. 2 zdkona ¢. 572/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich
predpisov (,d’alej len ,ZDD““) odmietne spristupnit predmet drazby, napriek pisomnej vyzve, ktorou
bola tato osoba riadne vyzvana v zmysle § 10 ods. 1 ZDD, poZaduje ohodnotit nehnutel'nost podla § 12
ods. 3 ZDD: ,Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby, ohodnotenie moZno vykonat' z dostupnych tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢ 492/2004 Z.z.
o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku.

Zdo6vodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

PouZitad je metdda polohovej diferencidcie. Porovnavaciu metédu nebolo mozné pouzit z dévodu nedostatku
relevantnych podkladov - min. troch aktualnych kapnych zmlav porovnatel'nych bytov v danom mieste a Case.
Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledn, platnud pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - dovody identické ako pri RD.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * Kpp) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy) - vychodiskovad hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢.857 k.u. Gab¢ikovo.
V popisnych tidajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢né Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1201/1 137 Zéhrada 4 501 1 1
Iné udaje:
Bez zdpisu
120172 77 | Zastavana plocha 15 501 1 1
a nidvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 1720 evidovanej na pozemku parcelné €islo 1201/2
Iné udaje:
Bez zipisu
120173 32 | Zastavan4 plocha 18 501 1 1
anadvorie
Pravny vzah k stavbe stpisné ¢islo 4162 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1201/3
Iné udaje:
Bez zdpisu
1201/4 28 | Zastavand plocha 16 501 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4233 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1201/4
Iné udaje:
Bez zdpisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom (izemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelef a iné pol'nohospodérske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovéa budova oznacend supisnym ¢islom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacend stpisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
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Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chranend vodohospodérska oblast’

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 3

Supisné
¢islo

Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

1720

1201/2 10 | rodinny dom 1

Iné udaje:
Bez zapisu

4162

| 120173 | 20 | sklad | | 1

Iné idaje:
Bez zépisu

4233

| 1201/4 | 20 | pristreSok | | 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
2 Bajcsiova Paulina r. Slivkova, Novomestska 1720/77, Gab¢ikovo, PSC 93005, SR, Détum 11

narodenia: 10.06.1974

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva, vklad povoleny 17.7.2006-V3602/06

Z-6714/12 Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla €. 1457/2012, prevedenie GP ¢. 36717568-006/2012 - 749/12
Z-1266/13 Rozhodnutie o ur¢eni supisného €isla ¢. 296/2013 - ¢.z. 155/13

Z-8432/15 Oznamenie o urceni supisného ¢isla €. 68-1809/2015, prevedenie GP €. 36717568-1409/2014 - ¢.z.
1581/15

V-3314/16 Zilozna zmluva vklad povoleny diia 14.06.2016 - €.z. 852/16

Iné udaje

R-431/13 Zmena trvalého bydliska - ¢.z. 304/13

Poznamky K nehnutel'nosti
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CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2 Zilozné pravo na pozemky reg. C KN p.¢. 1201/1 zéhrada o vymere 137 m2, p.¢. 1201/2
zastavand plocha o vymere 77 m2, p.€. 1201/3 zastavand plocha o vymere 32 m2, p.¢. 1201/4
zastavand plocha o vymere 28 m2, na stavbu so stpisnym ¢islom 1720 na p.¢. 1201/2, na
stavbu so supisnym ¢islom 4162 na p.¢. 1201/3 a na stavbu so stipisnym ¢islom 4233 na p.¢.
1201/4 v prospech Tatra banky, a.s., ICO: 00686930, so sidlom HodZovo nam. 3, 811 06
Bratislava, V-3314/16 - ¢.z. 852/16

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dina 19.09.2022 za tcasti zastupcu objednavatela ZP.
Zameranie nebolo vykonané (nebola umoznend obhliadka nehnutel'nosti).

Z uvedeného dévodu budem pri ohodnocovani nehnutel'nosti postupovat podl'a § 12 ods. 3 zakona ¢. 572/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov. Zavery znaleckého posudku st zavislé na
presnosti a uplnosti poskytnutych podkladov a informacii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.
Fotodokumentdcia exteriéru vyhotovena dita 19.09.2022.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, nebolo porovnanie skutkového stavu s technickou
dokumentaciou mozné.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

List vlastnictva, képia katastralnej mapy v zasade suhlasia so skutkovym stavom.

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osdb vo forme zalozného prava, co ma vyrazny vplyv na vSseobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost.

Na LV ¢.857 su zapisané poznamky a evidované tarchy: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloZznym
veritelom: Tatra banka, a.s.. a na nehnutel'nostiach viazne tarcha - zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s..
Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnost'ou nie st znalcovi zname.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
e rodinny dom s.¢.1720 na parc.¢c. 1201/2

sklad sup.¢.4162 na pare.c.1201/3

pristreSok sup.¢.4233 na pare.c.1201/4,

parc.t.1201/1 zahrady o vymere 137 m2

parc.¢.1201/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 77 m2

parc.¢.1201/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 32 m2

parc.¢.1201/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 28 m

plot

studiia

vonkajsie upravy (pripojka vody, vodomerna Sachta, kanaliza¢na pripojka, pripojka NN, spevnené

plochy, pristre$ok, COV )

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia: Nie su.
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2. STANOVENIE V\’(CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.1720 na parc.¢.1201/2 k.u.Gabcikovo

POPIS STAVBY

Nakol’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, vychadzam zo ZP 72/2016 vyhotoveny Ing.P. Cepéekom
dna 23.02.2016, ktory mi bol predloZeny. Znalecky posudok bol teda vypracovany na zaklade dodanych
podkladov, z toho dovodu je pripustnd Ciastocna rozdielnost, ktord nemusi presne zohladnovat aktualny
technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadl'ujici skuto¢ny technicky stav
ohodnocovanej nehnutel'nosti je potrebné spristupnit vnitorné priestory nehnutel'nosti na vykonanie znaleckej
obhliadky a predloZenie vSetkych potrebnych aktualnych podkladov.

Posudzovany je samostatne stojaci rodinny dom sudpisné ¢. 1720 na parc.c. 1201/2 s jednym nadzemnym
podlazim a bez obytného podkrovia. Je pristupny z miestnej spevnenej komunikacie. ZastreSeny je drevenym
krovom stanovym. Z hl'adiska inzinierskych sieti je rodinny dom napojeny na siet NN vedenia, vody a kanalizaciu
do vlastnej COV. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a vybavenia rodinného domu je uvedené v tabulkach
rozpoctovych ukazovatel'ov

Stavebno-technicky popis:

Zakladové konstrukcie betdnové, rieSené ako zakladové pasy. Stavba bez podzemného podlazia, s vodorovnou
izolaciou. Obvodové mury podlazia murované z tvarni 38 cm, nosné mury a deliace konstrukcie murované z
tvarnic. Vnutorné omietky strojové hladké. Stropna konstrukcia drevena tramova s rovaym podhl'adom.

Krov dreveny stanovy, krytina strechy asfaltovy Sindel, klampiarske konstrukcie strechy iplné z pozinkovaného
plechu. Ostatné klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Upravy vonkaj$ich povrchov izolacia
polystyrénom a omietky na baze umelych latok. Vstupné dvere plastové Ciastocne zasklené, ostatné vyplinové
konstrukcie plastové okna a interiérové dvere dyhované. Podlahy obytnych miestnosti parkety laminatové
vel'koplo$né, v ostatnych miestnostiach poloZena keramicka dlazba. Vykurovanie teplovodné radiatory plechové
panely, kotol UK elektricky, priprava TUV bojlerom elektrickym. ElektroinStalacia svetelnd, motoricka s
automatickym istenim. Antény rozvod pod omietkou. Rozvody teplej a studenej vody z pozinkovaného potrubia.
Kuchynska linka na baze dreva 2,0 m, nerezovy kuchynsky drez, vodovodna batéria pakova. V kupel'ni plastova
vaila, keramické umyvadlo, splachovaci zachod, batérie pakové, keramicky obklad.

V obyvacej izbe krb z vyhrievacou vlozkou.

Umiestnenie stavby:
Rodinny dom s.¢. 1720 je situovany na parcele KN ¢.1201/2, prislusenstvo, nadvorie domu a zahrada je situované
na pozemkoch parc. ¢. 1201/1,1201/3, 1201 /4.

Dispozic¢né riesenie:

zadverie, obyvacia izba a kuchyna, spaliia, kipeltia, pracoviia. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a
vybavenia rodinného domu je uvedené v tabul'ke. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a vybavenia podlaZia
rodinného domu je uvedené v tabulke.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené trdmové

- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - lepenkové lepenkovy Sindel;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnttornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné zaltzie - plastové
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- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
vel'koplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva
(za beZny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kipelni - vaiia plastova jednoduch3; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou;
- pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlozkou

- Vykurovanie - tistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol istredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je predpokladana zadkladna Zivotnost
hodnotenej stavby 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazi Zaciatok Vypotet zastavanej ploch ZP [m? k

odlazie u¥ivania ypocet zastavanej plochy [m2] zp

1.NP 2012 7,56*7,55+3,10*%1,50+(2,75+2,47)/2*5,71 76,63 120/76,63=1,566
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865
4 Murivo

4.7 sendvicova konStrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vdznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove
10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel’ 955

12 Klampiarske konstrukcie strechy
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12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtica sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtica sa polozka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7730

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

13;4).1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65

s

35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol tstredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky) (2 bm) 110
37 Vnitorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
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39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 1395
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,97
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (7730 + 1395 *1,566) /30,1260 329,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 2012 10 90 100 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 329,10 €/m2*76,63 m?*3,176*0,97 77 692,47
Technickd hodnota 90,00% z 77 692,47 69 923,22

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Sklad sup.€.4162 na parc.c.1201/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
sklad st p.¢.4162 na parc.c.1201/3

Dispozi¢né rieSenie:
Obvodové steny prizemia si montované, nosny dreveny skelet a izola¢né vyplne.

Stropné konstrukcie drevené tramové s rovnym podhl'adom, krov sedlovy, krytina asfaltovy Sindel, klampiarske
konstrukcie iplné, z poplastovaného plechu, fasadne omietky na baze umelych latok, dvere vchodové st plastové
bezpecnostné, okna sd plastové s izolatnym dvoj sklom, dpravy vnutornych povrchov prevazne keramicky
obklad. Podlahy miestnosti keramicka dlazba. Vykurovanie krbova pec, elektroinstalicia svetelna aj motoricka
s automatickym istenim, alarm.
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Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové obojstranne obité; - zateplenie obvodovych stien mineralnou
vlnou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo ekvivalent

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu; - zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom
minimalnej hribky 10 cm alebo pod.

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - z asfaltovych
privarovanych pasov, asfaltové Sindle; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zI'aby, zvody,
prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vapenna $tukova omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolacnym dvojsklom

- Podlahy - keramicka dlaZba, umely kamer; - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie a kotol istredného vykurovania - lokalne vykurovanie na tuhé paliva
obycajné (CLUB a pod.)

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

- Konstrukcie naviac - Alarm;

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazi Zaciatok Vypotet zastavanej ploch ZP [m? k
odlazie u¥ivania ypocet zastavanej plochy [m2] zp
1.NP 2012 6,20%5,19+4,70*2,00 41,58 18/41,58=0,433
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)
3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005

3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom miniméalnej hribky 5 cm

alebo ekvivalent 310
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150

4.6zateplenie mineralnou vlnou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové sSindle 710
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia prava povrchov
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9.2 striekany brizolit, vdpenna stukova omietka 370
10 Vnitorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
- KonStrukcie naviac

- Alarm 188

Spolu 6013

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
24 Lokalne vykurovanie a kotol istredného vykurovania

24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obycajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165

Spolu 165

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,97

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (6013 + 165 * 0,433)/30,1260 201,97
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] 0[%] | TS[%]
1.NP 2012 10 40 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 201,97 €/m2*41,58 m?*3,176*0,97 25 871,62
Technicki hodnota 80,00% z 25 871,62 20 697,30

2.2.2 Pristresok sup.¢.4233 na parc.¢.1201/4

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
PristreSok sup.¢.4233 na parc.¢.1201/4.

Dispozic¢né rieSenie:

Strana 13




Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 238/2022

Obvodové steny prizemia s montované, nosny dreveny skelet a izolacné vyplne. Stropné konstrukcie drevené
tramové s rovnym podhladom, krov pultovy, krytina asfaltovy Sindel, klampiarske konstrukcie Uplné, z
poplastovaného plechu, fasadne omietky na baze umelych latok, vrata plastové segmentové na dialkové
ovladanie, okna st plastové s izolatnym dvoj sklom, dpravy vnitornych povrchov prevazne keramicky obklad.
Podlahy miestnosti keramicka dlazba. Elektroinstalacia svetelna s automatickym istenim, alarm.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové obojstranne obité; - zateplenie obvodovych stien mineralnou
vlnou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo ekvivalent

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu; - zateplenie mineralnou vlnou alebo polystyrénom
minimalnej hribky 10 cm alebo pod.

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - z asfaltovych
privarovanych pasov, asfaltové Sindle; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zI'aby, zvody,
prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vApenna $tukova omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolacnym dvojsklom

- Podlahy - keramicka dlazba, umely kamen; - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie a kotol dstredného vykurovania - lokdlne vykurovanie na tuhé paliva
obycajné (CLUB a pod.)

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

- Konstrukcie naviac - Alarm;

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie LGS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yp p y il
1. NP 2015 28 28 18/28=0,643
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m?2 ZP podl'a zasad uvedenych v
pouZitom katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005

3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm

alebo ekvivalent 310
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150

4.6zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hriibky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
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6 Krytina strechy na krove
6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia prava povrchov
9.2 striekany brizolit, vdpenna stukova omietka 370
10 Vnitorna uprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.3 plastové 480
13 Okna
13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy
14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
- Konstrukcie naviac
- Alarm 188
Spolu 5958
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (1 ks) 1010
24 Lokalne vykurovanie a kotol tistredného vykurovania
24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obycajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165
Spolu 2425
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,97
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (5958 + 2425 *0,643)/30,1260 249,53
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] 0[%] | TS[%]
1.NP 2015 7 43 14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 249,53 €/m2*28,00 m2*3,176*0,97 21524,50
Technicka hodnota 86,00% z 21 524,50 18 511,07
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2.2.3 Plot od ulice

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Pol. ¢. Popis

Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu
Spolu:
3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betonové
stlpiky
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

29,00m 700 23,24 €/m

23,24 €/m

46,40m2 380 12,61 €/m

1ks 3890 129,12 €/ks

DiZka plotu: 29 m
Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

29*%1,6 =
kcu=3,176
km =0,97

46,40 m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘

Trok] | Z[rokl | o[%] | TS[%]

Plot od ulice 2012 10

40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
. . . (29,00m * 23,24 €/m + 46,40m2 * 12,61 €/m?2 + 1ks * 129,12
Vychodiskova hodnota €/Ks) * 3,176 * 0,97 4276,61
Technicka hodnota 80,00 %z 4 276,61 € 3421,29

2.2.4 Studna narazana

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hibka: 12m
Priemer: 60 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,97
Rozpoctovy ukazovatel: 47,63 €/m
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Studria narazana 2012 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (47,63 €/m* 12m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,176 * 0,97 3061,59
Technicka hodnota 80,00 % z3 061,59 € 2 449,27

2.2.5 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,97

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka 2012 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 59,09 €/bm * 3,176 * 0,97 910,20
Technicka hodnota 80,00 % z 910,20 € 728,16

2.2.6 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,70%2,50*1,80 = 7,65 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,97

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 2012 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,65 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,176 * 0,97 5992,51
Technicka hodnota 80,00 % z5992,51 € 4794,01
2.2.7 Kanalizac¢na pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,97

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 2012 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 3,176 * 0,97 524,59
Technickad hodnota 80,00 % z 524,59 € 419,67
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2.2.8 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1x) kdblova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,97

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Pripojka NN 2012 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6bm* (20,25 €/bm+0*12,15€/bm) * 3,176 * 0,97 374,31
Technicka hodnota 80,00 % z 374,31 € 299,45
2.2.9 Spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,0*8,0+7,50*3, 0+1, 0*5,0 = 43,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,97
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 19




Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 238/2022

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy 2012 10 50 60 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 43,5m2ZP *10,95€/m2 ZP * 3,176 * 0,97 1467,42
Technicka hodnota 83,33%z1467,42 € 1222,80

2.2.10 Pristresok pri dome

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,50*5,0 =12,5 m2ZP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,97

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

PristreSok pri dome 2012 10 30 40 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,5m2ZP *103,57 €/m2 ZP * 3,176 * 0,97 3988,38
Technicka hodnota 75,00 % z 3 988,38 € 2991,29
2.2.11 COV
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: Malé Cistiarne odpadovych vod vratane technoléogie
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 31. Malé ¢istiarne odpadovych vdd vratane technolégie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

kcu= 3,176
km =0,97

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania ‘ V [rok]

| Tirokl | z[rokl | o[w | TS[%]

cov 2012

10 30 40 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*1448,58 €/Ks* 3,176 * 0,97 4 462,67
Technicka hodnota 75,00 % z 4 462,67 € 3347,00

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}’rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Rodinny dom s.¢.1720 na parc.¢.1201/2 k.a.Gabéikovo 77 692,47 69 923,22
Drobné stavby

Sklad stp.¢.4162 na parc.¢.1201/3 25871,62 20 697,30

PristreSok sup.¢.4233 na parc.¢.1201/4 21 524,50 18 511,07
Celkom za Drobné stavby 47 396,12 39 208,37
Plot od ulice 4276,61 3421,29
Studna naraZana 3061,59 2449,27
Vonkajsie apravy

Vodovodna pripojka 910,20 728,16

Vodomerna Sachta 5992,51 4 794,01

Kanaliza¢na pripojka 524,59 419,67

Pripojka NN 374,31 299,45

Spevnené plochy 1467,42 1222,80

PristreSok pri dome 3988,38 2991,29

cov 4 462,67 3347,00
Celkom za Vonkajsie tpravy 17 720,08 13 802,38
Celkom: ‘ 150 146,87 128 804,53

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom nachadzajtci sa v zastavanom tzemi mesta na Novomestskej ulici v
obci Gabcikovo v SirSom centre obce v uli¢nej zastavbe obdobnych rodinnych domov. Lokalita sa zarad'uje do
Casti mimo centra obce blizsie k centru. Mesto sa nachadza v centralnej ¢asti Podunajskej roviny, cca 10 km juzne
od Dunajskej Stredy, 40 km juhovychodne od Bratislavy a 3 km severne od rovnomenného vodného diela.
Mestom preteka Cilizsky potok a v okoli je viacero zavlaZzovacich kanalov.. V meste Zije cca 5250 obyvatel'ov. V

obci je rozsirena zadkladna obcianska
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vybavenost, zdravotné stredisko, dom kultury, obchody, obchodné centra, pobocky bank, futbalovy Stadion,
termalne kupalisko, vodné dielo Gablikovo. V okoli nehnutel'nosti sa nenachddzaju zariadenia, ktoré by mali
negativny dopad na Zivotné prostredie. Pri obhliadke nebol zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatel'stva.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Dom je vyuzivany na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat’.

c)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zalozZného prava, ¢co ma vyrazny vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost.

Na LV ¢.857 st zapisané poznamKy a evidované tarchy: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym
veritel'om: Tatra banka, a.s.. a na nehnutel'nostiach viazne tarcha - zaloZné pravo v prospech Tatra banka, a.s..
Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nost'ou nie st znalcovi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZzinierstva. Vzhladom k polohe
rodinného domu a polohe lokality vo vzt'ahu k centru obce, pristupnosti a dopravného napojenia, zdujmu o domy
rovnakého alebo podobného typu stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
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I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
VI Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 I1. 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL. 1,000 8 8,00
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtice vplyv na cenu IL. 1,000 6 6,00
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL. 1,000 10 10,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, IL. 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL. 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodn4 a ¢iastoéne L. 0,500 5 2,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanaliz4cia, IL. 1,000 7 7,00
telefén, spolo¢nd anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,275 7 1,93
Zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, II 0,500 10 5,00
kultdrne zariadenie, zakladna obchodn4 siet’ a zdkladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,275 8 2,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,500 8 4,00
bez zmeny
MozZnosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu
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Nazor znalca
19 problematicka nehnutelnost IV. 0,275 20 5,50
vzhl'adom na tcel posudku
Spolu | | | 180 132,68
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep = 132,68/ 180 0,737
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 128 804,53 € * 0,737 94 928,94 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky podl'a LV ¢.857
POPIS

Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravilane mesta Gabcikovo v beZnej zastavbe rodinnych domov.
V mieste je moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. Na parc.c.1201/2 je postavena stavba RD, na
parc.t.1201/3 je postaveny sklad, na parc.¢. 1201 /4 je postaveny pristreSok ana parc.c.1201/1 je dvor a zahrada.
Jednotkova vychodiskovi hodnotu pozemku je stanovena v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR
¢.213/2017, ktorou sa meni Vyhlaka MS SR ¢.492/2004 Zb.z. o stanoveni VSH majetku v zneni neskor$ich

predpisov. PozemKky su rovinaté, oplotené.

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m2]
1201/1 zahrada 137,00 1/1 137,00
1201/2 zastavana plocha a nadvorie 77,00 1/1 77,00
1201/3 zastavana plocha a nadvorie 32,00 1/1 32,00
1201/4 zastavana plocha a nadvorie 28,00 1/1 28,00
Spolu 274,00
vymera
Obec: Gabcikovo
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 50,00% z 66,39 €/m2 = 33,20 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu odnoteme koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;zi vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat’ prostriedkom
ko g . . .
- , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . AV . . Y . o 0,90
\ 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30

vyuzitia izemia
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ki - . , . - . . .
koeficient technickej 4_. vt?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 140
. « . sietf)
infras$truktiry pozemku
kz , e . \ .
koeficient povySujéicich 3. I,)S)Zen_lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,40
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,40 * 1,40 * 1,00 2,4079
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHy * kep = 33,20 €/m2 * 2,4079 79,94 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.1201/1 137,00 m2*79,94 €/m2*1/1 10951,78
parcela ¢. 1201/2 77,00 m2*79,94 €/m2*1/1 6 155,38
parcela ¢.1201/3 32,00m2*7994€/m2*1/1 2 558,08
parcela ¢. 1201/4 28,00 m2*79,94€/m2*1/1 2 238,32
Spolu 21903,56
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:

Ulohou znalca bolo stanovit vieobecnti hodnotu rodinného domu s.6.1720 s prislu$enstvom, stojacom na
pozemku parc.¢.1201/2, skladu sup.c.4162 na parc.c.1201/3, pristresku sip.c.4233 na parc.c.1201/4 a
pozemkov parc.¢. 1201/1, 1201/2, 1201/3 a 1201/4 v katastralnom tzemi Gabcikovo, obec Gabcikovo, okres
Dunajska Streda, za i¢elom vykonania dobrovol'nej drazby.

Odpovede na otazky:

Po zvaZzeni jednotlivych moZnosti stanovenia VSH, bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie s vyuzitim
metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢.3 vyhlasky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Porovnavacia metdéda nie je pouzita, pretoze k spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok
hodnovernych tudajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cendch nehnutelnosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnutelnosti dosahovanych u obdobnych nehnutelnosti v porovnatelnom mieste a case.
Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom s.¢.1720 na parc.¢.1201/2 k.4.Gabéikovo 51533,41
Drobné stavby

Sklad sup.¢.4162 na parc.c.1201/3 1525391

PristreSok sup.¢.4233 na parc.¢.1201/4 13 642,66
Spolu za Drobné stavby 28 896,57
Plot od ulice 2521,49
Studna narazana 1805,11
Vonkajsie apravy

Vodovodna pripojka 536,65

Vodomerna Sachta 3533,19

Kanaliza¢na pripojka 309,30

Pripojka NN 220,69

Spevnené plochy 901,20

PristreSok pri dome 2 204,58

cov 2466,74
Spolu za VonkajsSie tpravy 10172,35
Spolu stavby 94 928,94
Pozemky

PozemKky podla LV ¢.857 - parc. ¢. 1201/1 (137 m2) 10951,78

Pozemky podl'a LV ¢.857 - parc. €. 1201/2 (77 m?2) 6 155,38

PozemKy podl'a LV ¢.857 - parc. ¢. 1201/3 (32 m?) 2 558,08
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PozemKy podla LV ¢.857 - parc. ¢. 1201 /4 (28 m?2) 2 238,32
Spolu pozemky (274,00 m2) 21903,56
Vseobecna hodnota celkom 116 832,50
Vseobecna hodnota zaokriihlene 117 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstosedemnasttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V ohodnoteni metddou polohovej diferenciacie si zohl'adnené vsetky pozitivne i negativne vplyvy pdsobiace na
posudzovanu nehnutel'nost.

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zalozného prava, ¢co ma vyrazny vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost.

Na LV ¢.857 st zapisané poznamKy a evidované tarchy: Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava zalozZznym
veritelom: Tatra banka, a.s.. a na nehnutel'nostiach viazne tarcha - zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s..
Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nost'ou nie st znalcovi zname.

V Trnave, dila 23.09.2022 Ing. Tomas Nadasky
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[V. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.857 k.. Gabcikovo zo dila 23.09.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

2. Informativna képia z katastralnej mapy k.u. Gabcikovo zo diia 23.09.2022, vytvorena cez katastralny portal
3. Kolaudaéné rozhodnutie pod ¢.j.5278/796,/2012-003/SSU zo dia 20.8.2012

4. Rozhodnutie pod ¢.j.1589/2012-003 zo dna 5.2.2013

5. Kolaudac¢né rozhodnutie pod ¢.j.604/5280/2015-004 zo dia 23.6.2015

6. Pédorys 1.NP z poskyt. ZP

7. Situdcia $irSich vztahov

8. Fotodokumenticia (p6vodné a nové)

Strana 28



o) 1180
a 1182
987
d
h
. ©
986
94
©
1184

: Q
1188/5 7.

1188%3

Q
18
S

8/1

Q
1188/2
)

d
1202/3

d
1258/3

Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Gabcikovo Gabcikovo
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1201/1

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 23.9.2022 9:33:27 Bez autorizicie
Udaje platné k 22.9.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres
Obec

Katastralne Gizemie

201 Dunajska Streda
501573 Gabcikovo
814440 Gabcikovo

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

23.9.2022

9:34:36

22.9.2022 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 857

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1201/1 137 Zahrada 4 501 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
1201/2 77 | Zastavana plocha 15 501 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1720 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1201/2
Iné udaje:
Bez zapisu
1201/3 32 | Zastavana plocha 18 501 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4162 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1201/3
Iné udaje:
Bez zapisu
1201/4 28 | Zastavana plocha 16 501 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4233 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1201/4
Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym cislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
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Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast’
Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 3

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

1720 120172 10 | rodinny dom

Iné udaje:
Bez zapisu

4162 | 120173 | 20 | sklad |

Iné udaje:
Bez zapisu

4233 | 1201/4 | 20 | pristregok |

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
2 Bajcsiova Paulina r. Slivkova, Novomestska 1720/77, Gab¢ikovo, PSC 93005, SR, Datum 1/1

narodenia: 10.06.1974

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva, vklad povoleny 17.7.2006-V3602/06
Z-1266/13 Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla ¢. 296/2013 - ¢.z. 155/13

1581/15
V-3314/16 Zalozna zmluva vklad povoleny dna 14.06.2016 - ¢.z. 852/16

Z-6714/12 Rozhodnutie o urceni stpisného Cisla ¢. 1457/2012, prevedenie GP ¢. 36717568-006/2012 - 749/12
Z-8432/15 Oznamenie o urceni supisného ¢isla ¢. 68-1809/2015, prevedenie GP ¢. 36717568-1409/2014 - ¢.z.

Iné udaje

R-431/13 Zmena trvalého bydliska - ¢.z. 304/13

Poznamky

K nehnutel’nosti
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Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom: Tatra banka, a.s., Hodzovo
namestie 3, 81106 Bratislava formou dobrovol'nej drazby, P-746/2022 - ¢.z. 598/22

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2

Bratislava, V-3314/16 - ¢.z. 852/16

Zalozné pravo na pozemky reg. C KN p.¢. 1201/1 zahrada o vymere 137 m2, p.¢. 1201/2
zastavana plocha o vymere 77 m2, p.¢. 1201/3 zastavana plocha o vymere 32 m2, p.¢. 1201/4
zastavana plocha o vymere 28 m2, na stavbu so supisnym ¢islom 1720 na p.¢. 1201/2, na
stavbu so sipisnym ¢islom 4162 na p.¢. 1201/3 a na stavbu so supisnym ¢islom 4233 na p.c.
1201/4 v prospech Tatra banky, a.s., ICO: 00686930, so sidlom HodZovo nam. 3, 811 06

Vypis je nepouzite'ny na pravne ukony
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915 546.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 238/2022.

Zaroverii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Tomas Nadasky



